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Tingsvalvet Maras 1:26 AB

559259-6943

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Tingsvalvet Maras 1:26 AB, 559259-6943, har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret

2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten - |
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (659165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna. From
220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget skall aga samt

forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

- Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret ar bolaget fusionerat med RetailFast Karlskoga (559295-8754).

Flerarsoversikt

Hyresintakier

Resultat efter finansiella poster

Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Aktieagartillskott, erhalina
Fusion RetailFast Karlskoga

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

2024

4 324 953

121 775
10

Aklie-
kapital
25 000

25 000

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 415 716 disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for

Balanseras i ny rakning

sSumma

Belopp 1 kr
2023

1081 237
901 870
12

Fritt eget
kapital
537 063

4 926 000
36 529

-1 083 876

4 415716

Belopp i kr

5 499 592

-1 083 876

4415 716

4415 716

4 415 716

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Tingsvalvet Maras 1:26 AB

559259-6943

Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
i 2024-12-31 2023-12-31
Intékter
Hyresintakter 4 324 953 - 1081 237
Summa intakter 4 324 953 1081 237
Rorelsekostnader |
Fastighetskostnader -06 454 -20 545
Ovriga externa kostnader -988 252 -42 430
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 406.560 -35 495
Summa rorelsekostnader -2 491 2606 -98 470
Rorelseresultat 1 833 687 982 767
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -17 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 711 895 -80 897
Summa finansiella poster -1 711 912 -80 897
Resultat efter finansiella poster 121 775 901 870
Bokslutsdispositioner
L.amnade koncernbidrag -1 193 355 -
Forandring av periodiseringsfonder -7 600 -225 468
Summa bokslutsdispositioner -1 200 955 -225 468
Resultat fore skatt -1 079 180 676 402
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 697 -139 339
Arets resultat 537 063

Transaktion 09222115557550416123
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Tingsvalvet Maras 1:26 AB 3(7)
559259-6843

Balansrakning -

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 45 057 945 4 658 320
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 057 945 4 658 320
Summa anlaggningstillgangar 45 057 945 4 658 320

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 808 081 450 515
Eordringar hos koncernforetag - 527 993
Ovriga fordringar 31 091 | -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 235 317 320 643
summa kortfristiga fordringar 1074489 1299 151
Kassa och bank

Kassa och bank 1511 398 760
Summa kassa och bank 1 511 398 760
Summa omsattningstillgangar ” 1 076 000 - 1697 911
SUMMA TILLGANGAR | 46 133 945 6 356 231

Transaktion 09222115557550416123 Signerat HK, MF, SE, TM
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Tingsvalvet Maras 1:26 AB
559259-6943

Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
l.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550416123

Noft

2024-12-31

25 000

25 000

5 499 5927

-1 083 877

4 415715

4440 715

233 068

233 068

20 930 000

20 930 000

920 000

19 066 223
150 436

393 503

20 530 162

Signerat HK, MF, Sk, TM

46 133 945

2023-12-31

25 000

25 000

537 063
537 063

562 063

225 468

225 468

4 370 000

4 370 000

184 000
85 863

145 574
360 411
422 852

1198 700

6 356 231
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna oféréndrade jamfért med
tidigare ar. Tingsvalvet Fastighets AB, (5659177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 4

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga -17 - -
Summa -17 -
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga | 1711895 -80 897
Summa -1 711 895 -80 897

—  Transaktion 09222115557550416123 Signerat HK, MF, SE, TM
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
o -Vid arets borjan 4 693 815
0 Fran fusion 41 806 185 4 693 815
< 46 500 000 4 693 815
e
o
- Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
& -Vid &rets bdrjan -35 495
A -Arets avskrivning enligt plan -1 406 560 -35 499
2 O e T
< -1 442 055 354095
(™)
Gt e —
) Redovisat virde vid arets slut 45 057 945 4 658 320
it
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut _
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen - - 3634 000
- 3 634 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
B 2024-12-31 2023-12-31
Stéallda panter och sékerheter 23 000 000 23 000 000

Transaktion 09222115557550416123 Signerat HK, MF, SE, TM - s
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Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Januari 2025 gick hyresgasten Nystroms Pressgjuteri AB | konkurs. Nytt avtal tecknat med ny hyresgast,
start 250108.

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

e Transaktion 09222115557550416123 Signerat HK, MF,SE,TM -
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. Rydensj6 (JR)

%) Fardigstéllt 2025-06-29 16:54:10 CEST (+0200) }
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Hakan Karlsson (HK) Magnus Falt (MF)
Tingsvalvet Fastighets AB Tingsvalvet Fastighets AB

Personnummer 7212271618 Parsonnummer 196409221691
hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet,se

BankID BankIiD
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Therese Malmgren (TM)

Tingsvalvet fastighets AB KPMG AB
b Personnummer 6106307595 Personnummer 7612017520
Iq, sven.engwall@gmail.com therese.malmgren@kpmg.se
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& Engwall Birgitta Therese Malmgren"
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Maras 1:26 AB, org. nr 559259-6943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Maras 1:26 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Maras 1:26 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsvalvet Maras 1:26 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omaome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

-— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utfiorma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

-— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighefen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberatielse Tingsvalvet Maras 1:26 AB, org. nr 559259-6943, 2024 | 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvalining for Tingsvalvet Maras 1:26 AB f6r ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

i

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Tingsvalvet Maras 1:26 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis {or att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti 1or att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 26 juni 2025

KPMG AB

Therese Malmgren
Aukioriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forildpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedoémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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