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Arsredovisning

for

Navona Fastighets Aktiebolag

556376-2060

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Navona Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma 2023-06-14. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer fverens med
originalen.

Stockholm 2023- O & - /%~
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Navona Fastighets Aktiebolag 1 (9)
Org.nr 556376-2060

Styrelsen for Navona Fastighets Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget forvaltar den heldgda fastigheten Staren 14, beldgen pa Birger Jarlsgatan 121 1 Stockholm.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Simonssons Fastigheter 1 Stockholm AB med org.nr. 559317-3262.

Foretaget har sitt sdte 1t HUDDINGE.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3 590 3418 3 382 3314
Resultat efter finansiella poster 1319 1 042 773 2 165
Soliditet (%) 38 37 33 34

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 12 534 553 803 149 13 697 702
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i1 ny rakning 803 149 -803 149 0
Arets resultat | 1 076 591 1076 591
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 13 337 702 1076 591 14 774 293

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 337 702

arets vinst 1 076 591
14 414 293

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 14 414 293
14 414 293

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterioljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Navona Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556376-2060

Resultatrakning Not

Rorelsemtiakter, lagerforandringar m, m.

Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resuliat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag >
Resultat fran 6vriga finansiella omsétiningstillgangar
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 590 270
462
3 590 732

-1 403 508
-548 072

-150 346
-2 101 926
1 488 806

16 314

75 474
113 744
-375 238
-169 706
1319100

18 000
18 000
1337 100

-260 509
1 076 591

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

3418 154
0
3 418 154

-2 073 234
-567 455

-150 346
-2 791 035
627 119

326 764

0

289 845
-201 914
414 695
1041 814

-94 000
-94 000
947 814

-144 665
803 149
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa matericlla anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncerniéretag

Andelar 1 intressefdretag och gemensamt styrda
forelag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7121054
7121 054

35399 437

343 078
0

35 742 515
42 863 569

248 208
6 168
254 376

99 509
99 509

627 339
627 339
981 224

43 844 793

3 (9)

2021-12-31

7271 400
7 271 400

31 543 463

320 764

2 272 604
34 142 831
41 414 231

373 129
> 988
379 117

399 394
399 394

870 793
870 793
1 649 304

43 063 S35
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

2022-12-31

300 000
60 000
360 000

13 337702

1 076 591
14 414 293
14 774 293

2 548 000
2 548 000

25 464 860
153 768
25 618 628

384 (072
165 133
43 649
311 018
903 872

43 844 793

4 (9)

2021-12-31

300 000
60 000
360 000

12 534 552

803 149
13 337 701
13 697 701

2 566 000
2 566 000

25 848 932
153 768
26 002 700

384 072
40 035
61 560

311 467

797 134

43 063 535
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {0retag.

5 (9)

Hyresintdkter periodiserade 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddarmed som
forutbetalda hyresintédkter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex

fastighetsskatt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022

Medelantalet anstidllda ]

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda {oretag

2022
Redovisat resultat {ran andelar 1 HB 16314
16 314

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022
Avséattning t1ll periodiseringstond -400 000
Aterféring fran periodiseringsfond 418 000
18 000

2021

2021

326764
326 764

2021

-225 000
131 000
-94 000
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Not S Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvarden 11080 165 11 080 165
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 11 080 165 11 080 165
Ingaende avskrivningar -3 808 765 -3 658419
Arets avskrivningar -150 346 -150 346
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 959 111 -3 808 765
Utgaende redovisat virde 7 121 054 7271 400
Taxeringsvarden byggnader 31 573 000 31 128 000
Taxeringsvarden mark 70 039 000 59 225 000
101 612 000 90 353 000
ki6rt virde byggnader 3558 189 3708 535
Boktort varde mark 3 562 865 3 562 865
7 121 054 7271 400
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvéirden 31 543 463 29 649 758
Tillkommande fordringar 3 855974 1 893 705
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 399 437 31543 463
Utgaende redovisat virde 35 399 437 31 543 463
Not 7 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar
Kapital- Rostratts- Bokiort
Namn andel andel virde
HB Visterlanggatan Cybele
nr 6 50 % 50 % 343 078
343 078
Eget
Org.nr Séte kapital Resultat
HB Visterlanggatan Cybelent 6 969771-2926 Stockholm 33 207 422 33119
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Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaitfningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

Avgaende fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Obeskattade reserver

Periodisermgsiond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 202

Periodiseringstond 2021
Periodiseringstond 2022

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efier balansdagen

2022-12-31

326 764
16 314

343 078

343 078

2022-12-31

2272 604
~22 604

-2 250 000
0

2022-12-31

0

558 000
440 000
085 000
240 000
225 000
400 000

2 548 000

2 643

2022-12-31

23 928 572
23 928 572

7 (9)

2021-12-31

304 852

-478 088
326 764

326 764

2021-12-31

4293 223
-22 621

2272 604

2272 604

2021-12-31

418 000
558 000
440 000
685 000
240 000
225 000
4

2 566 000

2 546

2021-12-31

24 312 644
24 312 644
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Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 25 848 932 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 464 860 25 848 932
25 464 860 25 848 932
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 384 072 384 072
384 072 384 072
Not 13 Eventualforphiktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforplikielser avser skulder 1 handelsbolag 28 356 326 28 450 550
28 356 326 28 450 550
Not 14 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31 600 000 31 600 000
31 600 000 31 600 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har [dmnats den 14 juni 2023

s VA

Mikael Nilsson
Aulktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ut{ort en revision av arsredovisningen for Navona Fastighets Aktiebolag tor rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Navona Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor atl bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Navona Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig {or att
uppritla en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t0r bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock 1nte

om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar atl uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaklighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

Navona Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556376-2060
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

-r::fi-*

,!:: pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
oy inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
gi Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter ar hdgre 4n for en visentlig
(] felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande 1 maskopi, torfalskning,

3 avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f0r min revision for
all utforma granskningsalgarder som ar lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

t1]l datumet {o6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och imnehéllet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satl som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Navona

Fastighets Aktiebolag for rakenskapséaret 2022 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller toriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhigt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Navona Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

ultalanden.

Navona Fastighets Akiiebolag, Org.nr 556376-2060 M




Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
konirolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag t1ll dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {Orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 juni1 2023

A —

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Navona Fastighets Aktiebolag, Org.nr 556376-2060




