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Friledningens Fastighets AB
556905-9388

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren {6r Friledningens Fastighets AB, 556905-9388, med séte |

Vésteras, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, kr.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Friledningen 6 och Friledningen 10 | Vasteras.

Fastigheten rymmer en av Nordens mest kompletta bilanldaggningar dar koncernbolaget Aros Auto AB,

556563-0752, bedriver sin verksambhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | KKr
) 2023-12-31 2022-12-31  2022-04-30 20271-04-30 2020-04-30
Nettoomséttning 5103 2 520 3 869 2 796 3 033
Resultat efter finansiella poster 1 420 507 952 238 429
Balansomslutning 49 008 49 231 50 185 42 452 39 484
Soliditet % 8,2 6 5,1 4.3 4,4
Kassalikviditet % 50,4 17,2 19 69,6 23,8
Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har &gt rum under aret.
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Fritt eget
Kapital
Vid arets borjan 50 000 2 363 414
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat o 1 150 056
Vid arets slut 50 000 3 513 470
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
— Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 2 363 414
arets resultat 1 150 056
Totalt 3513470
disponeras for
balanseras | ny rakning 3513 470
3513470

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Noft

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

N

2023-01-01-  2022-05-01-

2023-12-31 2022-12-31
5103 126 2 520 295
11415 7815

5 114 541 2528 110
1312 772 871 323
372205  -189 674
1684 977 -1 060 997
3 429 564 1467 113
2012 532 _960 421
2 796 ] 156
1419 828 506 848
91 000 R

91 000 -

1510 828 506 848
.360 772 133 595
1150 056 373 253
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Friledningens Fastighets AB
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 47 659 085 48 873 857
47 659 085 48 873 857

Summa anlaggningstillgangar 47 659 085 48 873 857

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 20 671

Fordringar hos koncernforetag 536 376 -

Ovriga fordringar - 192 949

536 376 219 620

Kassa och bank

Kassa och bank 812 094 137 074

Summa omsittningstillgangar 1348470 356694

SUMMA TILLGANGAR 49 007 555 49 230 551
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Balansrakning

Beloppikr Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 363 414 1 990 161
Arets resultat 1150 056 373 253
3513470 2 363 414
Summa eget kapital 3 563 470 2413 414
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 579 533 670333
579 533 670 533
Langfristiga skulder g
Skulder till kreditinstitut 29 319 400 30 245 700
Skulder till koncernféretag 12871919 13423919
42 191 319 43 669 619
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut kortfr del 1 600 800 1 590 800
everantorsskulder 134 197 11 165
Skatteskuider 151 761 215 444
Ovriga kortfristiga skulder 181 783 185 410
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 604 692 474 166

20673 233 2476 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 007 555 49 230 551
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Restultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fo6randring skuld koncernbolag

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
lLikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

5(9)

2023-01-01-  2022-05-01-
_ Not  2023-12-31  2022-12-31
1419 828 506 848
12 1312371 871323
2732 199 1378 171
424055 27 542
2 308 144 1350 629
219 621 -180 590
249 930 59 273
2 777 695 1229 312
~-98000 ) :
-98 000 -
-1 088 376 -300 000
429 500 ‘
-1 345 800 -1 193 100
-2 004 676 -1 493 100
675 019 263 788
137 075 400 862
812 094 137 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges

nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen eralls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader och markanlaggningar 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

~Oljande nuvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

7(9)

2023-01-01-  2022-05-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintékter - 5103 126 2520295
Summa 5103 126 2 520 295
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01-  2022-05-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt o o 11415 7815
summa 11 415 7 815

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-05-01-
L - - 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 2012 532 960 421
Summa 2012 532 960 421
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-056-01-
. 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets aterféring -91 000 o -
Summa -91 000 -
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-05-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -360 372 -133 595
Skatt hanforlig till tidigare ar L -400 -
-360 772 -133 595
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-05-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fére skatt 1510 828 506 848
Skatt enligt gallande skattesats 311 230 104 411
Ej avdragsgilla kostnader 30 -
Ej skattepliktiga intéakter -576 -32
Skatt hanférlig till tidigare ar 400
Skattemassiga justeringar 40 952 28 753
Schablonrénta pa periodiseringsfond 2 680 463
Redovisad effektiv skatt -360 772 -133 595

Differens -
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Friledningens Fastighets AB
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Not 8 Byggnader och mark

' 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 58 429 457 58 429 457
-Nyanskaffningar 98000 -
Vid arets slut 58 527 457 58 429 457
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -9 555 600 -8 684 277
-Arets avskrivning -1312772 -871 323
Vid arets slut -10 868 372 -9 555 600
Redovisat virde vid arets slut 47 659 085 48 873 857
Redovisat varde byggnader 39 030 441 40 135 963
Redovisat varde markaniagningar 1428 644 1537 894
Redoviast varde mark 7200 000 7 200 000

47 659 085 48 873 857
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 24 583 000 24 583 000
varav byggnader: 17 368 000 17 368 000
Not 9 Langfristiga skulder
] 1 | o 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 319 400 30 245 700
Skulder till moderféretag 2 106 669 2 106 669
Skulder tiil koncernféretag 10 765 250 11 317 250
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 916 200 22 291 700
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2023-12-31  2022-12-31

FOr egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 36 337 000 36 337 000
Summa stallda sakerheter 36 337 000 36 337 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och fedningen fljer den [6pande utvecklingen av héndelserna i omvarlden och vidtar

atgdrder déarefter.
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Not 12 Kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

AvskKrivningar 1312772 871 323
Ovriga avséattningar -401 -
1312 371 871 323

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av cbeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Kassalikviditet.
(Omsattningstillgangar - varulager) / Kortfristiga skulder

Underskrifter

Vasteras 2024-00-10
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Bengt Egnesund Anneli Egnesund
Verkstallande direktor
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Samuel Egnesund Andreas kEgnesund

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-06-10
Grant Tho/rnte sweden A
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Friledningens Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 5569056 - Y388

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Friledningens Fas-

tighets Aktiebolag f6r rgkenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Friledningens Fastighets Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. FSrvaltnings-

berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Friledningens Fastighets Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrefsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-
vindig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdttandet ov arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stGllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om {6r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsGita verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller

inte har n&gat realistiskt alternativ till att gora m‘:’xgﬂt av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lGmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgadrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oe-
gentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troli som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vl en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren aonvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet tor revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samneten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | 31rsred0visningen, ddaribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdliande direktérens forvaltning for Fri-
ledningens Fastighets Aktiebolag fér rakenskapsaret 2023-05-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Friledningens Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrgckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota

den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
Vasterds 2024 - 06, —~L (O
Grant Thornton Sweden AB
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Johdf Lindén

Agitoriserad rev)gc

anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvan-
diga for att bolagets bokféring ska fullgdras i 6verensstdmmelse

med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryg-

gande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktSren i nagot vasentligt avseende:

+  féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, dars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férentigt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p& sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



