Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolaget Bobinen

556350-3100

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Aktiebolaget Bobinen intygar att resultatridkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Molndal den 20 maj 2024

Andreas Grindebacke
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Styrelsen och verkstédllande direktéren 16r Fastighets Aktiebolaget Bobinen avger f6ljande arsredovisning
tOr rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget 4r moderbolag till Kommanditbolaget Kullen (916443-5100).
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga védsentliga {6rdndringar eller hiindelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 16 814 16 328 3 133 5157
Soliditet (%) 77,5 83,9 79,6 i1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 212779917 13563 159 226 463 076
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rékning 13563 159  -13 563 159 0
Uppskjuten skatt (IB) -22 510 175 -22 510 175
Arets resultat -3 997 115 -5 997 115

Belopp vid arets utgang 100 000 20000 203 832 901 -5997 115 197 955 786
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 203 832 901

arets forlust -5997 115
197 835 786

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (30 000 kronor per aktie) 30 000 000
1 ny rdkning évertores 167 835 786
197 835 786

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att fOrslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsattning 0 0
0 0
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3490 -990
-3 490 -990
Rorelseresultat -3 490 -990

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 129 493 11021 627
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 10 688 377 5 307 522
16 817 870 16 329 149
Resultat efter finansiella poster 16 814 380 16 328 159
Bokslutsdispositioner 4 -25 248 000 -2 765 000
Resultat fore skatt -8 433 620 13 563 159
Skatt pa arets resultat 5 2436 505 0
Arets resultat -5 997 115 13 563 159
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Balansr‘a'kning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag 255 303 558 269 863 181

255 303 558 269 863 181
Kassa och bank 1 184 4 674
Summa omsittningstillgangar 255 304 742 269 867 855

SUMMA TILLGANGAR 255 304 742 269 867 855
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital 6

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 203 832 901 212779 917

Arets resultat -5997 115 13 563 159
197 835 786 226 343 076

Summa eget kapital 197 955 786 226 463 076

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 20 073 670 0

Ovriga avsittningar 8 37 061 886 43 191 379

Summa avsittningar 57 135 556 43 191 379

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 203 400 203 400

Summa langfristiga skulder 203 400 203 400

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 10 000 10 000

Summa kortfristiga skulder 10 000 10 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2355 304 742 269 867 855
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for férsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgdngen har gjorts enligt foreskrifterna i X3. For att méjliggora
meningsfull jdimforelse med foéregaende ar har posterhdnforliga till uppskjuten skatt 1 resultat och
balansrikning samt noter rdknats om {6r jimforelsearet - se vidare not 6.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett fillforlitligt sitt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvintas blt inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstdmmer vid fOrfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fOr 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatitrs 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatieskuld som avséittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaissiga

Overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig t1ll obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eventualforpliktelser
En eventualftrplikstelse &r:

En mojlig forpliktelse som till £61jd av intrédffade héindelser och vars t0rekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom téretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade héndelser, men som inte redovisats som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas fOr att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig talltorlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansridkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Information laneengagemang
For dotterbolagets laneengagemang foreligger marknadsméssiga covenanter och lanevillkor vilka var
uppfyllda per arsskiftet.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dr Husvdrden L Larsson & Co AB med organisationsnummer 556571-3624 med site 1
Modlndal. Koncernredovisning uppréttas av moderféretaget.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar till koncerntoretag 10 688 377 5 307 522
10 688 377 5 307 522
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Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022
L4imnade koncernbidrag -25 248 000 -2 765 000
-25 248 000 -2 765 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 2436 505 0
Skatt pa arets resultat 2 436 505 0
Not 6 Forandringar i eget kapital, foregaende ar
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang |
enligt faststalld
balansrikning vid
tidpunkten for dvergang
till BFNAR 2012:1 100 000 20000 212779917 13 563 159

Justeringar vid dovergang

till BENAR 2012:1

Uppskjuten skatt -22 510 175

Belopp vid arets ingang

efter justeringar vid

overgang till BFNAR

2012:1 100 000 20 000 190 269 742 13 563 159

Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 13563 159  -13 563 139
Arets resultat 5997 115
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 203 832901 5997 115

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Underskott 4 245 629 0
Temporir skillnad avseende fastigheter -24 319 299 -22 510 175
-20 073 670 -22 510 175
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Not 8 Andelar i koncernforetag (kommanditbolag)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden -43 191 379 -54 213 006
Arests resultatandelar 6129 493 11021 627
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden -37 061 886 -43 191 379
Utgaende redovisat viirde -37 061 886 -43 191 379
Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Komplementiransvar 7277 130 604 739 534 035
727 130 604 739 534 035

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldaggas pa arsstimma {or faststillelse.

Modindal den 17 maj 2024
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Ann-Lovise/Rosenqgvist
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Auktoriserad revisor




2 GOTEBORGS
55 REVISION

Ravisionsberatiealse
Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Bobinen,
org.nr 556350-3100

Ragpori om arsradovisningan

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget
Bobinen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighets Aktiebolaget Bobinens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beask-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fastighets Aktiebolaget Bobinen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar t6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten, Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen

Rappori om andra krav anligt fagar och andra ioriati-
NiNgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets Aktiebolaget Bobinen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund jor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Bobinen enligt god revisors-

sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar iérsvarlig med hansyn
tili de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
doéma holagets ekanomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
jon ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihef, ar atf inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eiller férsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget eller att ett forslag t Irdlspomtloner av bolagets
vinst eller forlust j nte ar forenligt med akti ‘éolagslagen

!_,-”f
En ytterligare bdskrivning av mitt ansvar for/revisionen av férvaltningen
finr!’:s pa Revisorsnamndens webbplats ww. revisorsinspektionen.se/revi-

sorhsansvar. Denna beskry ng ar en d/lav revisionsberittelsen.

_ Gi.pteborg den20 maj 20;
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