M I N S W Ty T T TR PTRIA T m e
FEF P LY 2UFEEELLE 3 R

Sifflebostider AB
556499-8697

Faststillelseintyg

Undertecknad -s.tyrelfseledam@;t- 1 Sdfflebostidder AB intygar hirmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen
och balansrikningen faststéllts pa ordinarie bolagsstimma den 21 mars 2024.

Peter Erhards:@fn
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Sty :els;?_e'-n;aeh‘ Ve:rkstéll'a_n'd:E' direktoren for Siafflebostider AB far hirmed avge foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2023

Verksamhet
Safflebostider AB (SaBo) ar ett allmannyttigt bostadsféretag som drivs i kommunal bolagsform i Siffle
kommun och bolaget har sitt sate 1 Saffle. SaBo ska aga, forvalta och utveckla attraktiva, resurssnala,
sunda och prisvarda bostader och lokaler i Saffle kommun. Bolaget ska aktivt medverka till att utveckla
kommunen som en tilldragande bostads- och nanngshvsort Bolagets verksamhet ska ske utifran

affairsméssiga och 1angsiktigt ekonomiskt hallbara principer.

Bolaget forvaltade under 2023; |
1155 lagenheter (72 342 kvmm), 99 lokaler (16 087 kvm) samt 533 garage och motorvarmare., SiBos
fastlgheter ﬁnns i Safﬂe kommun merparten i Safﬂe tatort Svanehelm Varmlands Nysater och i

b@lagets bostadsfarmedhng Hymrna faststalls genom arhga farhandlmgar med H}Tesgastforemngen i
Varmland.

SaBo forvaltar Saftle kommuns verksamhets- och industrilokaler. Saffle kommun hariden
samordnade fastighetsforvaltningen med SaBo valt att tillampa modellen med blockhyresavtal. Det
mnebar att Saffle kommun hyr ut verksamhetslokalerna med kallhyra tﬂl SaBo som 1 sin tur hyr ut

kasmaer ﬁ)r drlﬂ: och underhall.
Kommunfullmiktige har for mandatperioden 2023-2026 vali foljande ledamoter och suppleanter:

Ledamoter Suppleanter

Markus Backstrom, ordforande, tom 2309 Karoliina Alegod, tom 2309
Peter Erhardsson, crdforande from 2310 Eva Harstad

Michael Sahlin, vice ordfrande Hakan Johansson
Karoliina Alegod, from 2310 Kjell Edlund

Christer Andersson Henrik Ahlgren

Bo Augustsson Nikolai Konglevoll

Gunnar Backstrom Hans Kleimert

Stellan Herbertsson Lena Svensson

'Ver ks‘fé"a nde- direkt&r'

Revisorer
Bernt-Ove Séderman, Gunilla Bexelius och Andreas Magnusson (auktoriserad revisor).

Revisorssuppleanter
Conny Tindemyr och Lisbet Westerberg.

Sammantraden
Styrelsen har under iret haft 11 protokollforda sammantraden.
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Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till; Sveriges Allminnytta, Fastigo samt HBV.

Forsakringsvarde
Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade.

Agare och 'I‘edning

Resultat och stallning (belopp i tkr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 174 405 174301 167450 173582
Rorelseresultat 1 834 -4 681 1785 13 918
Resultat efter fin poster -4 021 -7 625 - 783 10 960
Balansomslutning 481158 507858 518373 507773

Vasentliga handelser under rakenskapsaret, dgda fastigheter
Totala investeringar i bygegnader och markanldggningar har under &ret skett med 18 oo2 tkr.
Totalt har underhallsitgirder utforts for 11 059 tkr, varav sedvanligt l1agenhetsunderhall runt om i hela

attar ett hundratal lagenheter.

Bland de stérre underhallsdtgirderna som genomférts kan namnas; takbyte inklusive installation av
solceller pa Sveavdgen 6, takbyte pd And- och Lomvagen 1 Varmlandsbro, ombyggnation av lokaler till
ny hyresgist pa Stadshusparken, dranering del av Smedjegatan 1 i Svaneholm, fonsterbyte pa
Magasinsgatan, installation av porttelefoni pd Kyrkogatan samt Bergsgatan.

Bolaget har Aven genomfort rivningarna, tidigare beslutade i kommunfullmiktige, for Vegagatan 2

I slutet av'zozg 'beslutade kom'mun'fu'llméil\t'ige om ge‘nomférandet av pmj“ekt S olda’ten Karlstadsv'a'gen

Bland de storre underh&llstgirderna som genomforts kan nimnas; ombyggnation av
Tingavallaskolans utemiljé, ombyggnation av Tingvallaskolans expedition, fonsterbyten pa skolan i
Svaneholm, takbyte p& Lindbackens dldreboende, byte ventilationsaggregat pa Herrgardsgymnasiet,
byte av port i ishallen, flertalet armaturbyten pa bland annat Hoglundaskolan, Botilsaters skola och
kbket pé Teg n.e.rskc:sl_an.
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Kund fer ch marknaﬁd --§ga fasti?ghete&r

dlrelf{t_ __Av dess 100 stycke.n la;genh_et.e;r __ar cl_r_ka. h.al_f_tﬂn _belagna,, pa Indus.tri- och Vintérgﬁtém.
omflyttningar har varit 22 % (22 %) under 8ret som gatt.

1delen

Av b@lage‘ts agda lokaler, omfattande totalt 16 087 kvm, var 5 359 kvin ej uthyrda vid arsskiftet. Pa
Hermes ar 4 134 kvm ej uthyrda, vilket innebir 77 % av den totala vakansytan for lokaler.

'Und'e'rﬁret'har bf@lag&et genere'llt sett 611 5’kad' eﬁ&rftﬁgﬁﬂ pﬁ 1‘5 genheter s‘toﬂék 3 RO'K 'sa‘mt
har b@.laget-.-arbetat b;l.and annat. me:d,. ma..tchmng; mot ratt- hyresg.ast. 10ﬂmanader5hym for studenter,.
renovering fér' att Ejkai 'Iﬁgenhetens a‘ttraﬁkﬁvitet erbjuda ﬂer mabl*erade l?igenhe'ter mer 'bﬂder samt

Pubhc_eras..

Under aret genomfordes en NKI-undersGkning som visade att N&jd kund index totalt sett sjunkit
négot sedan senaste matmngen (2021). Pa fragor inom kategorierna Information och Kundrelation
fick Sibo ett simre resultat dn foregdende mitning och pa frigor inom omradet
Bemotande/Felanmilan ett hogre resultat jaimfort med 2021. Hyresgisterna gav precis som 2021 ett
hogt betyg {6r Trygghet dven om det sjunkit ndgot sedan foregaende matning. Hyresgisterna ger
SaBo’s personal ett hogt betyg och sitter allt storre varde i att bestka hemsidan, vilket kan vara ett
resultat av okad digital kommunikation som kan utvecklas ytterligare.

Hyresreglering
V1d hyresforhandhng om hyroma for ar 2024 traffades overenskommelse med Hyresgastforemngen i

5,.67: /ﬁ

Uppdrag

Sedan 2008 forvaltar SaBo en stor del av kommunens fastigheter i form av en samordnad -
fastighetstorvaltning. Vidare utfor bolaget forvaltning av bolagen Forskningen i Saffle AB och Saffle
Kedjan 2 AB.

Miljo och energi
Bolaget' fﬁljer mﬁnadsvis upp fiirbrukningar pﬁ. samﬂiga fastigheter vilket ger ett efEEktiﬁ 'Sétt att’

tlll_sam_mans m_ed akﬂno,ml_aren natu_rhg del w.d_ _projle;_ktenng _och utfma_nde :

Det framsta arbetet kring energiférbrukning har inneburit optimering av drifttider och vairmekurvor
pa ﬁarwarmecentraler och virmepumpar samt uppfoljningsarbete genom forbruknmgsavwkelser av
el varme @e;h vatten tlllsammans med ovrlgt forberedande dnftarbete mfer varmesasong
_B,rygger.lgatan 4;:-—8 och.Perssans gmnd 5 med virme mmska_t en_e;.;rg_xforbmknmgen mot fo.regaende ar
med cirka 7% jamforelse med normalar under perioden 1 januari till 31 augusti. Ett framsteg i minskad
energiférbrukning men ett tydligt exempel pa. kestnadsaknmg av Varmeleveranser som i ett forenklat
exempel visar mars manad 2023 som var kyl
forbrukningen stannade pa 1% och normalérsstatlstlskt med hela 10% Pa grund av pnshejmng av
fiarrvarmetaxan f6r 2023 6kade dock kostnaden f6r uppvarmning av virmesystem och
tappvarmvatten for fastigheten under mars manad med cirka 10%.

Nyaste solcellsanldggningen for SaBo pa Bergsgatan 3 levererar el som forvantat.

&
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Anldggningens har fran drsskiftet till 31 augusti producerat cirka 14 500 kWh vilket 4r i linje med
anlidggningens dimensionerande storlek pa 20,5 kW. Utav produktionen har fastigheten nyttjat cirka

Personal

SaBo har en 1ag personalomsattning med hog frisknarvaro. Tyvarr har dock sjukskrivningstalen okat
frén 3,95 % (2022) till 5,86 % for 2023. Bolaget erbjuder sedan nagra &r tillbaka ett friskvardsbidrag
pa 3 000 kr for samtliga tillsvidareanstillda. 77 % av personalen har utnyttjat friskvardsbidraget i
nagon form och 60 % av personalen har utnyttjat hela bidraget.

Under verksamhetsaret har tyvarr sjukskrivningstalen okat négot, vilket stiller hogre krav pé
verksamheten och dess forméaga att fullfdlja uppdraget. Bolaget har likavil utvecklats i rollen som
samhallsutvecklare och fortsétter arbetet med att stdrka gruppen och individen.

Arbetsforhallanden lampar sig for alla och Safflebostader arbetar utifrin heltid som norm.
Arbetshjidlpmedel finns att tillgd och dven skyddsutrustning. Alla oavsett kon, alder, sexuell laggning,
religion, etnisk bakgrund eller funktionsnedsattning ska ha samma chans vid rekrytering och
utveckling i arbetet. Behov av kompetensutveckling diskuteras vid medarbetarsamtal. All form av
krankning eller diskriminering f6rdoms. Bolaget har en jamstalldhetsplan. Denna har till andamal att
framja allas lika ratt 1 fraga om arbete, anstallnings- och andra arbetsvillkor samt.
utvecklingsméjligheter i arbetet.

Agardirektiv

Bolaget ska nj ett resultat i verksamheten som medger avkastning pé dgarnas insatta kapital
motsvarande 2 %. Avkastningskravet (rintabilitet pé totalt kapital) for &r 2023 Ar

1,5 %. Utfallet blev 0,95 %. Om hédnsyn tas till nedskrivningar och uppskjuten skatt blev utfallet 2,24
%. Bolaget uppfyller dirmed agarens krav.

Nir det géller de forvaltade fastigheterna ska hyreshdjningen vara 1 % (exklusive kapitalkostnader for
2023).

Framtid
Senaste arens omvirldsforandringar, kostnadsutveckling samt Séffle kommuns minskning av
invanarantal paverkar i hogsta grad bolagets strategier och utveckling. I tider med snabba

kommer att stilla stora krav pa bolaget i form av prioriteringar, mod och handlingskraft avseende
ansvar och roller organisatoriskt sa vl som anpassning av fastichetsbestindet for att biattre mote
marknadens behov. Bolaget ser #ven en storre efterfrigan inom ramen f6r forvaltningsuppdraget &t
Saffle kommun vilket p4 sikt kommer péverka organisation och arbetssitt.

Safflebostider - Vi skapar hemldngtan ,ﬁ%f -s
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Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 103 960 611
Arets resultat 764 507
Styrelsen och verkstillande direktoren for Siafflebostider AB foreslar att:

I ny rikning balanseras 104 725 118

redovisningsprinciper och tillhdrande noter.
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. Not 2023-01-01 2022-01-01
b 2023-12-31 2022-12-31

f ’H.:"l :
e

h
Eg;fi Nettoomsattning 234 173 022 112 170 382 741
o Ovriga rorelseintakter 1 383 290 3917 782
G
Ovriga externa kostnader 5 -129 111 787 -125 287 034
Personalkostnader 6,7,8 -23. 757 623 -22 853 954
Av- och nedskrivningar av materiella -19 701 555 -17 293 519
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 0 -13 546 875

Rérelseresultat
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1834 437

215 335
-6 088 507

-4 020 735

3. 000 000

1785 242

764 507

-4 680 859

223 323

-7 625 021

800 000

1252 145

-5 572 876
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar . -
Dataprogram 10 385 664 578 496
Bmgnader ac,h_ mark; 11 428 736 606 431 107 184
Pagaende nyanléaggningar 12 1409 577 0
Inven'ta'rieer éoch ' maskiner 13 785 059 964 595
,Andra Iangfrlstlga vardepappersmnehav 14 40 000 40 000
Uppskjuten skattefordran 18 765 897 0
Summa anldggningstillgangar 432 122 803 432 690 275

Omsittningstillgangar
Varulager mm 112 790 -

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 40 886 1023
Fordringar hos moderféretag 45 861 320 67 941 365

Fordringar hos koncernféretag 109 053 97 753
Aktuell skattefordran 907 358 5157 119
Ovriga fordringar 1015701 628 719
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 986 035 1213 860
Summa kortfristiga fordringar 48 920 353 75 039 839

Kassa 1571 3 522
Summa omsittningstiligangar 49 034 714 75 167 967

Summa tillgangar 481 157 517 507 858 242




‘Séfflebostader AB
556499-8697

Jay oy
L
]

:

T
el

B T -
>3 i
-t ot A

P

LT T T T IR TR = - ™ ] urf'-.-:' x

CER e R TR R E . s

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapitai

Avsattningar

Avsattningar for pensioner
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till modertéretag
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn och férutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulider
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15

17

18
19

20

20

2

1515 000
234 618
1749 618

103 960 611
764 507

104 725 118

226 000
{

_ 0
226 000

330 551 019

3 932 652

1 198 080

111 353

64 867
21012 334
43 905 762

374 682 781

481 157 517

2022-12-31

1515 000
234 618
1749 618

103 960 611

105 710 229

278 000

1 019 345
10 104 015
11 401 360

334 301 423

4 114 900
11 119 191
22 915732

146 280
147 787
18 001 340
56 445 230

402 148 013

507 858 242
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Aktiekapital Reserviond -‘\_fr'i.g;t_ fritt Summa.
eget kapital eget kapital

Eget kapital 2023-01-01 1 515 000 234 618 103 960 611 105 710 229
Arets resultat 764 507 764 507

Eget kapital 2023-12-31 1 515 000 234 618 104 725 118 106 474 736

Aktiekapitalet bestar av 1 515 aktier med kvotvarde av 1 000 kronor.

Ovillkorat aktiedgartillskott
Aktiedgarna har lamnat ovillkorat aktieagartiliskott som uppgar till totalt 18 165 000 kronor
(18 165 000 kronor).
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Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

—rhallen rénta
Erlagd ranta
Kas-sa ﬂféi-'d e fré n d-en-- I'f:'»'pande verksamheten fére

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ffjrvérv fa‘v’ ma—tezri?ell-a arﬂ-égﬂgniﬁg-st’il'l'gé-ngar

Kassaﬂode fran mvestermgsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan

Amortering av skuld
Erha\let kancembadrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

1 834 437
9 545 740
213 335

-6 068 507

5 525 005

11 816
26 119 486

-12 357 220

19 299 087

-18 818 386

450 000
-18 368 386

3000 000
-932 652

-1 951

1671

2022-01-01
2022-12-31

-4 680 859
223 323
-3 167 485

3974 620

11 512
2 267 198
14 000 997

5600 000

10 630 119

-4 171 063
800 000




Sifflebostiader AB
556499-8697

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tilldmpade dverensstammer med Arsredovisningslagen samt
alilménna rad, rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnadmnden.

Bolagets verksamhetsgrenar utgérs av uthyrning av bostéder och lokaler pa dgda fastigheter samt
forvaltning av fastigheter som ags av Saffle kommun.

Intdakter
Bolagets huvudsakliga intakter kommer fran uthyrning av bostader och lokaler och redovisas IGpande |
takt med att bostaderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgasterna.

Ersittningar till anstéllda
Kortf”St'Qa ei"Séttmngar I bo{aget Utgms o lc:m Soc'a'a aVQlﬁer betald semester betafd Sjukfranvaro

-étagande Bmlagets res.ultat belastas.far kos.tnader | takt me;d att de...anstall_das _pen.swnsb.eratt[gande
tianster utforts.

Bolaget har tidigare haft anstéllda som omfattas av féormansbestadmda pensionsplaner. Bolaget redovisar
férmansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler. Den férmansbestamda pensions-
planen finansieras | egen regi och bolaget redovisar pensionsskulden enligt den beloppsuppgift som
erhalls fran KPA.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tiliverkning/utveckling av anlaggningstiligang.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgiﬂema *e‘nligt @peraéfio‘nelliiaﬁ If'easi'nga*vtal' ink"iusive fij'rhéjd 'fﬁrstagéngshyra m'en

Ieasmgpenc:«den

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

L.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive

utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som intakt linjart Gver leasingperioden.
Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avser skilinader mellan avskrivningar i rakenskaperna och i deklarationen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas

12
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‘Sifflebostader AB
556499-8697

| den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar _
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tiligangen.

Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Hyreshus

Stommar 50-100 Ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5.30 &r

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, gdrs en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner fill atervinningsvardet.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Andra langfristiga vardepappersinnehav _ _
Posten bestar av aktier i medlemsféretag. Innehavet innehas pa lang sikt.

Laneskulder och leverantdrsskulder o .
LLaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-
kostnader.

Varulager
Varulager, dvs oljelager och elfvitvarulager, har varderats till anskaffningsvardet.

Avsattningar

Foretaget goér en avséattning néar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning
av beloppet kan géras.
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SaﬁlEbBStaderA
556499-8697

Kassaflddesanalys _ _ _
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- eller utbetainingar.

Koncernférhatlanden
Kommunféretag i Saffle AB (556555-2295) med séte i Saffle, ar moderbolag i en av Saffle kommun
helagd koncern, dar Safflebostader AB ingar. Kommunféretag i Saffle AB upprattar koncernredovisning.
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" Sifflebostider AB
556499-8697

Not2  Hyresintédkter, dgda fastigheter 2023 2022

Bostader 73 914 921 72 387 274
; Lokaler 17 145 378 16 049 134
ﬁl} Ovrigt 2 054 487 2009 478

iiiii

Z  Summa 93 114 786 90 445 886

"\!._.H' ™) .fl

-.rr'L‘:-,i -l - - .
¢ i, S i e S i

Avgar hyresbortfall: :

Egna hyror -1.407 115 -1 127 587
Outhyrda bostéder -6 340 469 -6 216 092
Quthyrda lokaler -3 303 0567 -3 590 223
Outhyrd Gvrigt -532 008 =527 005
Hyresnedsattningar 200 923 -141 458
Plomberade rum 0 -5 312
Summa avgar -11 783 572 -11 607 677

Summa hyresintédkter 81 331 214 78 838 208

Not 3  Hyresintdkter, forvaltade fastigheter 2023 2022
Bostader 11 319 272 11 139 485
| okaler 7249 b2} 76 816 264
Ovrigt 111 989 76 496
Summa 88 660 782 88 032 245
Avgar hyresbortfall:

Egna hyror -29 004 -29 004
Quthyrda bostader -293 589 -419 868
Outhyrda lokaler -2 897 140 -1 758 804
Quthyrd 6vrigt -43 267 -49 756
Hyresnedsattningar -480 662 -98 009
Summa avgar -3 743 662 -2 355 441

Summa hyresintakter 84 917 120 85 676 804

Av de totala 'hiy_r'e*s.int,'a"_kteumfa. pa bé;de: agda och forvaltade fastigheter, 166 248 tkr, avser 81 397 tkr (49 %)
koncerninterna hyresintakter. Féregaende ar var motsvarande siffra 81 540 tkr (50 %).

Not4  Operationell feasing

Framtida minimileaseavgifter avseende icke , 2023 2022

uppségningsbara operationella leasingavtal

lnom ett ar 27 923 571 28 776 393

Mellan ett och fem ar 44 168 472 02 497 821

Senare an fem ar 9796 761 15 930 357
81 888 804 137 204 571
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Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

Framtida .-mmimile.a-seavgifte:__av_see'_ne icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal

Inom ettar
Meillan ett och fem ar
Senare an fem ar

Hyresintakter avseende bostader innehas med 3 manaders uppsagningstid. Dessa ingar ej i ovan.

27 923 571

2023

88 335 333

83 112 027

15 858 573
- 187 305 933

Hyresintakterna avseende bostader uppgar 2023 till 78 600 tkr (76 885 tkr).

Not5  Revisionskostnader

KPMG

Not6  Medeiltalet anstadllida, fordelning pa méan och kvinnor

Administration och forvaltning
Fastighetsarbetare
Summa

Not7 Léner, andra ersittningar och kostnader

Loner och andra erséttningar
Till styrelse och VD
Till évrig a‘n‘sté‘fl'ld pie'rson'ia'l

Sociala kostnader
Sociala kostnader till styrelse och VD
Varav pensuanskastnader

V._arav PienS!OnSkestnader
Summa sociala kostnader

Summa personalkostnader

16

2023

80 000

2023

2022

" 29396 050

2022

90 315 229
94 799 254
15 354 196

200 468 679

2022

80 000

2022

Antalet varav  Antalet varav

anstdlida man  anstdlida man

15 8 19

20 18 20

2023
1185473
14 207 714
15393 187

2023

895 160
420 637
6 360 983
1238 131
7 256 143

8
18
20

2022
1123 333
13 974 981
15 098 314

2022

564 314
170 097
704 842
7 103 810

22 202 124
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Not8  Konsfordeining

Foretagsledning
Styrelse
Summa

Not9  Effektiv skatt

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Fi skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

20,6%
-0,7%

0%
0,0%

2023
Antal varav
man
1 1
8 -

2023

2023 _

_. pmcem .

L

- 18,0%

1785241

17

210 271
-7 491

20.6%
0.1%

— O_._,_*Q/ﬁﬁ
0.3%
- =2 7% -
_43}2% S

1 582 461

1785242
1785 242

Antal

- Belopp

varav
man

2022

22 516

- 1229630

1252 146

]

-6 825 021

1405 954
8213

22 816
1252 146



Safflebostader AB
556499-8697

Noter till balansridkningen (kronor)
Not 10 Dataprogram

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Erhalina bidrag

Avgar forsaljningar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéend‘e' avsk'rivningar

_Arets _av_sknvnmgar
Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde vid arets slut

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaftningar

Awyttringar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
.Arets nedskrivningar

Su mma utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvérde vid arets siut

2023

964 160

01

0

964 16 0

-385 664

0

-192 832

385 664

2023

653 688 467

17 269 190

-634 378

670 323 279

-146 563 583

249 400
-11 254 790

157 568 973

-76 017 700
-8 000 000

0
-84 017 700

428 736 606

2022
964 160
0

0

0

964 160

-192 832

0
-192 832
-385 664

278 496

2022

639 948 732
15 750 245
-2010 510

653 688 467

-135 916 922
394 980
-11 041 641

-70 476 196
-5 541 504
0

431107 184

Samtliga av bolagets agda fastigheter innehas for langsiktig uthyrning. Fastigheterna kiassificeras darfér
som forvaltningsfastigheter. Fastigheternas redovisade varde uppgar till 428 737 tkr.

For att bedoma fastigheternas verkliga varde har en oberoende varderingsman utfort vardering. Det verkliga
vardet utgérs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for

eventuella avvikelser anseende den aktuella tiligangens typ, lage eller skick.

Fastigheterna véarderades infér arsbokslutet av en oberoende vardringsman. Varderingen beaktade dels
nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende
parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar. Vardet pa fastigheterna var 2023-12-31

633 200 tkr.

Som framgar ovan ¢verstiger fastigheternas totala verkliga varde det totala redovisade vardet vasentligt.
Vid varderingarna har dock framkommit nedskrivningsbehov pa enskilda fastigheter varfor nedskrivning

pa dessa gjorts med 8 000 tkr per 2023-12-31.
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Not 12 Pagaende nyanldggningar

Vid arets bérjan
Investeringar |
Redovisat vérde vid arets slut

Not 13 inventarier och maskiner

Nyanskaffningar under aret

Erhallna bidrag

Avgar forsaljningar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Férséljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde vid arets slut

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

4 andelar 4 10 000 kronor i Husbyggnadsvaror HBV

2023
n

1 409 577

2023

7 778 570

201 900
122 715

0

7 857 755

-6.813 975

-258 ?21

-7 072 696

785 059

2023

40 000

0

2022
76 063
-76 063
0

2022

479 874
0

0
7778570

-6 296 433

0
-517 542

-6 813 975

964 595

2022
40 000

Not 15 Aktiekapital _
Aktiekapitalet bestar av 1 515 aktier med kvotvarde av 1 000 kronor.

Ovillkorat aktiedgartiliskott
Aktieagarna har lamnat ovillkorat aktieagartiliskott som uppgar till totalt 18 165 000 kronor

(18 165 000 kronor).

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resuitat 103 960 611

Arets resultat 764 507
104 725118

Styrelsen och verkstallande direktoren for Safflebostader AB féreslar att:
| ny rakning balanseras 104 725 118
Not 17 Pensionsskuld
2023 2022

Skuld for pensionsatagande hos KPA fér personal 226 000 278 000
Summa pensionsskuid 226 000 278 000
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Sifflebostéider AB
556499-8697

Redovisat

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga

till uppskjuten skattefordran

Skattemassigt underskottsavdrag -
Nedskrivning byggnader -

Vasentiiga temporéara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och markanlaggningar

428 736 606

Bolagets underskottsavdrag uppgar per 2023-12-31 till 8 618 641 kr.

Vasentliga temporara skilinader
Skattemassigt underskottsavdrag
Nedskrivning byggnader '
Byggnader och markanlaggningar
Uppskjuten skattefordran/skuld

1733 594
17 006 178

Redovisat

Vasentliga temporéara skilinader hanforliga

tifl uppskjuten skattefordran

Skattemassigt underskottsavdrag -
Nedskrivning byggnader o —

Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnader och markanlaggningar 421 232 857
' 421232 857

Bolagets underskottsavdrag uppgar per 2022-12-31 till 11 852 864 kr.

20

2023-12-31
Skattemassigt

_varde

82 554 263
- 90969 769

341484 /86

___skatteskuld

2022-12-31
Skattemassigt

94 480 231

66 338 095

349 946 487
349 946 487

_vérde

Temporar

_skillnad

8 415 506
90 960 769

87 251 820

___Netto

17 006 178
-17 973 875
765 897

Temporar
skillnad

11 852 864
54 485 231

171286 370

71286 370
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Séfflebostader AB

Vasentliga temporara skillnader
Skattemadassigt underskottsavdrag

Nedskrivning byggnader
Byggnader och markanlaggningar
Uppskjuten skattefordran/skuld

Not 19  Ovriga avsattningar
Rivningskostnader
Rivningskostnader

Redovisat virde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret

Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets sltit

Not 20 Fastighetslan

Varav med forfall inom 1 ar *
Varav med forfall senare 8n 1 ar

Varav med forfall senare &n 5 ar

Summa langfristiga skulder

* Amortering ca 4 miljoner, dvriga lan normalt omférhandlas med ny |6ptid.

Uppskijuten

_skattefordran

2 441 690

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Semester och dvertidssku Id
Rantor

Upmupﬂﬁa leverantorsskulder
Qvigh
Summa

Stallda panter till kreditinstitut
| eget fGrvar

Not 23 Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelse (Fastigo)

21

2022-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

Ry S ol Y 1 o A A SR S

14684992  -14684 992

14 684 992

2023

0
O

2023

10 104 015
O
-10 104 015
0

2023

334 483 671

124 800 411

199 122 229
10 561 031

334 483 671

2023

2 141 908
679 935

6 133 001
9 720 166
2 337 324
21 012 334

2023
78 437 640
23 339 200
2023

_Netto

2 441 680
11223 958

10 104 015

2022

11 850 000
7900 000
-0 645 985
10 104 015

338 416 323

100 610733

237 805 590

0
338 416 323

2022

1949 242
421 455

6 448 058
6 389 849
2792 736
18 001 .340

2022
78 437 640
23 339 200
2022

299 006




556499-8697

Saffle den 22 februari 2024

i

Var revisionsberattelse har avgivits 2024- 03 6]
KPMG AB

Auktoriserad rgvisor
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Till bolagsstamman i S&fflebostéder Aktiebolag, org. nr 556499-8697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Styrelsens ach verkstallande dlrek’torens ansvar

Vi ha-r--u-tff:i rtemn re'-vis?i@n a‘v---érS'r'e‘dﬂ-WSnEﬁngeﬂ' ﬁfjr-S"é-fﬂebast-‘a*der--Aktiefmlﬂg for é’r-2823

arsredowsnmgsiagen Fawai-tnmgsberattelser ar forentrg med arsredawsnmgens f:}wfga delar
Vi tillstyrker darfor att balagsstamman faststal er resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vl har utfert rewsmnen enllgt internatlonal Standards on Audltmg (ISA) QCh gc::d rewsmnssed Sverige Vart ansvar enligt dessa standarder

Det &r styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret far att

arsred@'ulsn'ngen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
ﬁarsredovlsn*ngslagen Styrelsen och verkstallande d’lrektaren

for att uppratta en arsredowsmng sem mte !nnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthghetar eller
misstag..

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formagaatt =~~~

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
ech att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden

alltid kommer att upptacka en vasentlig felakt:ghet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegant igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt |1SA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Desstitom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamalsenliga for att utg6ra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
koritroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.
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de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

fortsétta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om
forhatllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
GCh att anvanda antagaﬂdet om fortsatt driﬁ Antagandet om fmtsatt

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i at styrelsen och
verksidllande direktdren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som gvser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa uppiysmngama

om sadana Uppfysnmgar ar ot;ilrack{rga m@diﬁera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberitteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehétlet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

identifierat.




Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Safflebostader
Aktiebolag for ar 2023 samt av férsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

V'i t&’ilStyrker ai:t bai*agsstamman disponerar v|nsten-enl;igf_t*ffjrsija;get, i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstiliande

Grund for uﬁalanden

Vr har utfi:rt rewszoﬁen enlsgt god rewsrcmssed | Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws rnarmare | avsmttet Rewsoms ansvar. VI ar

V{ anser att de rev:smnsbews vi har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenlxga som grund far vara uttalandan |

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller {6riust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annaten bedammng av-om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolsdermngehﬂv hkwdltet och stallmng I wragt

..bedoma bolaets ekonemtska su:uat:m ech att tlllse att boiaets |
Rewsmns ansvar

en rlmltg grad au sakerhet kunna bedama am nagcm styreisaledamot
elier verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:
— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwisnmgsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forentigt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kammer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 1 mars 2024

KPMG AB

Andreas Magnuss‘_ﬁ*
Auktoriserad re ;_.sar
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organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeléagenheteri tvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skéta den lopande farvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar ndédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
werensstammelse med Iag och fér att medelsférvaltningen ska

'av balagets wnst eller forlust mte ar forenhgt med aktlebaiagslageﬂ

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk-
instéllning under hela revisionen. Granskningen ay férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar .granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhalianden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om férslaget ar féreniigt med aktiebolagsiagen.
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