Arsredovisning for

Motala Zodiaken Fastighets AB

556141-7980

Rakenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30

Innehallsférteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Motala Zodiaken Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2023-10-2%. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Motala Zodiaken Fastighets AB, 556141-7980, med séte i Linkdping, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla
belopp i kronor (Kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Zodiaken 7 i Motala.
Bolaget har inga anstallda.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Luxora Invest AB, 559044-2926, med sate i Linkoping
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget bytt agare och darmed har den enda hyresgasten flyttat ut.
Bolaget har andrat namn till Motala Zodiaken Fastignets AB.

Flerarsoversikt Belopp I TKr

2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30
Nettoomsattning - 1 400 960 960 960
Resultat efter finansiella poster -697 816 371 347 361
Balansomslutning 6 143 8 987 8 890 9 004 9 023
Avkastning pa eget kapital % -85,6 22,4 12,4 12,8 14,8
Avkastning pa totalt kapital % -8,9 10,3 5,4 53 5,6
Soliditet % 13,3 40,5 33,6 30,2 27,1

Definitioner: se not

Nettoomséattningen har minskat med 100% jamfort med foregaende ar. Minskningen beror pa
hyresgasten som hyrde hela fastigheten har flyttat ut och ingen ny har flyttat in an.

Foranding av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat Tofalt
Vid arets borjan 100 000 713 431 2177 841 647 921 3 639 193

Disposition enligt beslut
av arets arsstamma

Balanseras i ny rakning 647 921 -647 921 -
Utdelning -2 825 762 -2 825 762
Aktiedgartillskott, erhallna 660 000 660 000
Arets resultat -659 355 -659 355
Vid arets slut 100 000 713 431 660 000 -659 355 814 076

Villkorligt aktieagartillskott uppgick till 660 000kr.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 645, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanserat resultat 660 000
Arets resultat -659 355
Totalt 645
Balanseras i ny rakning 645
Summa 645

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Nettoomsattning - 1 400 000
- 1 400 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -135 274 -61 600
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -413 407 -416 010
Rérelseresultat -548 681 022 390
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 580 .
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -148 999 -106 371
Resultat efter finansiella poster -697 100 316 019
Resultat fore skatt -697 100 316 019
Skatt pa arets resultat 37 745 -168 098
Arets resultat -659 355 647 921
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 5 485 222 5 898 629
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -
5 485 222 5 898 629
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 523 332 485 587
523 332 485 587
Summa anlaggningstillgangar 6 008 554 6 384 216
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 37 248 2 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 965 2
48 213 2 689
Kassa och bank 86 711 2 598 547
Summa omséttningstillgangar 134 924 2 601 236
SUMMA TILLGANGAR 6 143 478 8 985 452
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 9 713 431 713 431
813 431 813 431
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fortust 660 000 2177 841
Arets resultat -659 355 647 921
645 2 825 762
Summa eget kapital 814 076 3 639 193
Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut - 5168 054
Skatteskulder 30 143 48 645
Qvriga Kkortfristiga skulder 5212 952 120 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 86 307 9 560
5 329 402 5 346 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6143 478 8 985 452
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Noter

. Not 1 Redovisningsprinciper

] Belopp i kr om inget annat anges

D

G

&

— Allmé@nna redovisningsprinciper

N Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
i allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berZknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Avskrivningen redovisas som kostnad | resultatrakningen.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 50
Fasad, tak 40
El, varme, sanitet 40
Inre ytskickt 10
Ventilation 20
Ovrigt 25
Markanlaggningar 20
Maskiner och inventarier 5
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre én dess
redovisade varde. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.




Motala Zodiaken Fastighets AB 7(10)
556141-7980

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har [6pt ut eller dverforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna
har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

[ aneskulder och leverantbrsskulder

| aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [6ptid med hjalp av
intstrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

=n finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrékningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangan och reglering av skulden avses ske.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den
skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattsatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2022-05-01- 2021-056-01-
2023-04-30 2022-04-30
Ranteintakter, ovriga 580
Summa 5380
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Rantekostnader, koncernforetag -47 177 -
Rantekostnader, ovriga -101 822 -106 371
Summa -148 999 -106 371

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa totalt kapital (%)

Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.

Not 5 Koncernuppgifter

Moderforetaget, Luxora Invest AB 559044-2926, dar foretaget ingar har inte upprattat

koncernredovisning.

Foretaget har brutet rakenskapsar som moderforetaget inte har. Efter detta bokslut forkortas

rakenskapsaret till kalenderar och far samma som moderforetaget.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0,00 % av inkopen och 0,00 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 6 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-\Vid arets borjan 11 712 796 11 712 796
Vid arets slut 11 712 796 11 712 796
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 527 598 -6 111 588
-Arets avskrivning -413 407 -416 010
Vid arets slut -6 941 005 -6 527 598
Ackumulerade uppskrivningar |
-Vid arets borjan 713 431 713 431
-Arets avskrivning - >
Vid arets slut 713 431 713 431
Redovisat viarde vid arets slut 5485 222 5 898 629
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 869 395 869 395
Redovisat varde vid arets slut 869 395 869 395
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 126 000 126 000
Vid arets slut 126 000 126 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -126 000 -126 000
Vid arets slut -126 000 -126 000

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt a andra

sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamhet utgors av

2023-04-30 2022-04-30
Uppskjuten skatt pa temporar skilinad byggnad 523 332 485 587
Summa 523 332 485 587
Utgaende redovisat varde 523 332 485 587
Not 9 Uppskrivhingsfond

2023-04-30 2022-04-30
Redovisat varde vid arets borjan 713 431 713 431
Redovisat varde vid arets slut 713 431 713 431
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Not 10 Kortfristiga skulder

| 2023-04-30

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

B B 2023-04-30
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 000 000
Summa stillda sékerheter | 10 000 000

Underskrifter
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2022-04-30

5 168 054

5 168 054

2022-04-30

10 000 000

10 000 000
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- Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Motala Zodiaken Fastighets AB, org.nr 556141-7980
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Motala Zodiaken Fastighets AB for rakenskapsaret 1 maj 2022
till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Mofala Zodiaken Fastighets ABs finansiella stallning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Motala Zodiaken
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill
Motala Zodiaken Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ati lamna en
revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Motala
Zodiaken Fastighets AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberocende | forhallande till Motala Zodiaken Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget iill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om ufdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligit med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linkoping den 26 oktober 2023
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