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Faststédllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Avalato Properties AB intygar hdrmed

dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts p& arsstimma 2026- 02 - 41
Stimman beslét ocksé att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

M1, _ ,.
org den /02 202

ders Johans

Arsredovisning och revisionsberittelse
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Avalato Properties AB 1(7)
559060-7825

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen for Avalato Properties AB avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska utveckla, férvalta, 4ga och hyra ut fastigheter.

Styrelsen har sitt séte i Géteborg.

Viasentliga hdndelser under radkenskapsaret

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.

- Flerarsoéversikt (kr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning - . . -
Resultat efter finansiella poster -635 624 -240 939 -289 317 -436 131
Soliditet, % 47 50 52 56

Aktie- Reserv- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) kapital fond kapital
Belopp vid arets bérjan 50 000 - 7 757 579
Arets resultat -635 624
Belopp vid arets utgang 50 000 - 7 121 955

Aktieagarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 10 850 tkr (10 850 tkr).

Penneo dokumentnyckel: LJ2XE-KQ9BP-GUVEB0-QAEBF-4USAU-C96LH




Avalato Properties AB
559060-7825

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medien,

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor
Disponeras pa féljande séatt

Balanseras i ny rakning

Summa kronor

2(7)

7 757 579
-635 624

7121 955

7 121 955

7121 955

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhorande

noter.
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Avalato Properties AB
559060-7825

RESULTATRAKNING
Belopp i1 kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anladggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2025-01-01-
2025-12-31

-99 998

-99 998
-99 998

-146 075
72 553
-462 104

-535 626
-635 624

-635 624

-635 624

3(7)

2024-01-01-
2024-12-31

-80 805

-80 805
-80 805

74 938
-235 072

-160 134
-240 939

iy brara e el nets il i el ol ey i gy cr e e T

-240 939

-240 939
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Avalato Properties AB
559060-7825

BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A

2025-12-31

12 855 478
2 363 851

15 219 329

15 219 329

27 123
147 491

174 614

11 293

11 293

185 907

15 405 236

4(7)

2024-12-31

12 855 478
2 509 925

15 365 403

15 365 403

27 124
74 938

102 062

45 444

45 444

147 506

15 512 909
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Avalato Properties AB
559060-7825

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 757 579
Arets resultat -635 624
Summa fritt eget kapital 7 121 955
Summa eget kapital 7171955
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 500
Ovriga skulder | 8 190 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000
Summa kortfristiga skulder 8 233 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 405 236

5(7)

2024-12-31

50 000

50 000

7 998 518
~240 939

{ 757 579

7 807 579

7 675 330
30 000

7 705 330

15512909
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Avalato Properties AB 6(7)
559060-7825

NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade fran féregaende ar.

Not 2 Anstillda

2025 2024
Medelantalet anstallda - ~
Not 3 Rantor inom koncernen
2025 2024
Ranteintakter 72 553 74 938

Réanteutgifter _ -

Not 4 Andelar i koncernforetag -
2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 12855478 12855478

Redovisat varde vid arets slut 12 855 478 12 855 478

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital- Redovisat

Dotterféretag/ Org nr andel i % vérde
Avalato Properties Spain SL, B93545200, Spanien 100 12 855478
12 855 478

Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven 6verensstammer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
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559060-7825

NOTER (kr)

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

g

Ingaende anskaffningsvéarden
Omklassificering fran kortfristiga fordringar
Arets valutakursdifferenser

Utgaende ack anskaffningsvarden

Not 6 Stallda sidkerheter

Stallda sakerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

2025-12-31
2 509 925

-146 074

2 363 851

2025-12-31

Inga

2025-12-31

Inga

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.

Arsredovisningen uppréttades 2026-02-11

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Anders Johansson

7(7)

2024-12-31

2 509 925

2 509 925

2024-12-31

inga

2024-12-31

Inga

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstadmman i

Avalato Properties AB

Organisationsnummer 559060-7825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Avalato
Properties AB for ar 2025-01-01-2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Avalato Properties
ABs finansiella stalining per 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Crund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Avalato
Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

LUNDIN

REVISIONSBYRA

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hoégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de Iinhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oévergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen atefrger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Avalato Properties
AB for ar 2025-01-01--2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Avalato
Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav. som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

diarmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International

©

Penneo dokumentnyckel: 4M45A-NZD3W-SX9U8-8COKI-HBEXF-1X801




1705062

202602

UIf Henrik Lundin

Revisor

Serienummer: 8b9a31c¢8678806/..
IP; 104.28.xXX.Xxx

2026-02-11 16:04:19 UTC

'PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

J6f6034a2a5d42

i)

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitait via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar validerad mec
originaldokumentet, Alla kryptografiska

hjdlp av ett beraknat hashvarde for
hevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mdjlig

net till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https.//eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nédr du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 4M45A-NZD3W-5X9U8-8COKJ-HBEXF-1X801



