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Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Handelsviigen Fastighets AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att iga och forvalta fastigheter. Pa fastigheten Loddekdpinge 23:31 har

bolaget uppfort en byggnad f6r affdrslokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Fastighets AB EnkOpingsvigen, 556528-4626, Malmo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 4 900 3 206
Resultat efter avskrivningar 2 101 1221
Resultat efter finansiella poster 611 187

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 -25 25
Disposition enligt beslut av -
arets arsstdmma: -25 25 0
Arets resultat 31 140 31 140
Belopp vid arets utgang 50 -25 31 140 31 165

En aktie 1 bolaget har ett kvotvirde om 100 kronor. Antalet aktier uppgar till 500 och aktiekapitalet &r
50 tkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad f6rlust -24 554
arets vinst 31 139 506
31 114 952

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 31 114 952

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4 899 960
4 899 960

-876 724

-1 922 338

-2 799 062
2 100 898

-1 490 442
-1 490 442

610 456

38 608 341
39 218 797

-8 079 291
31139 506

3 (11)

2020-01-01
-2020-12-31

3 206 3438
3 206 348

-620 051

-1 364 078

-1 984 129
1222 219

-1 034 838
-1 034 838

187 381

-211 900
-24 519

-35
-24 554
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och fOrskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

37 834 407

62 295
37 896 702

332 759
332 759
38 229 461

11 837175
407 480

185 765
12 430 420

8 348 177
20 778 597

59 008 058

4 (11)

2020-12-31

38 798 747

0
38 798 747

136 005
136 005
38 934 752

0
0

>7 698
57 698

4 359 497
4 417 195

43 351 947
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

- Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter .

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2021-12-31

50 000
50 000

-24 554
31 139 506
31114 952

31 164 952

13 603 559

0
9 208 081

2432 728
2 598 738

14 239 547

59 008 058

5(11)

2020-12-31

50 000
50 000

0
-24 554
-24 554

25 446

211 900

40 695 703
136 040

195 055
2 087 803

43 114 601

43 351 947
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

:

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). |

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och

kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Foregaende ar tilldmpades redovisningsprinciperna enligt BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag (K2). Fordndringen ifran K2 t1ll K3 medforde inte nagon omrakning

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna fran forvaltningsfastigheter redovisas 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i

hyresavtalen.

Anldggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter fOr 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiliging redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Bolagets materiella anldggningstillgangar avser forvaltningsfastigheter. Det verkliga véirdet f6r dessa
baseras pa virderingar utférda av utomstaende oberoende besiktningsmin, Verkliga virden baseras pa

marknadsvarden, vilket 4r det beddmda belopp som skulle erhéllas i1 en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och Grund 25 ar
Innervaggar 10 ar
Viarme och Sanitet 15 ar
El | 15 ar
Hyresgdstanpassningar 10 ar
Ventilation 10 ar
Fasad 20 ar
Yttertak 20 ar
Transport (ex hiss) 12,6 ar

Ovrigt 10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet £6r det ar till vilket de hénf6r sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Aktivering av laneutgifter sker nir de &r hénférbara till inkop,

konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid att fardigstélla innan den kan
anvindas eller siljas.

Inkomstskatter
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {8r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

férandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rdidande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att
bed6éma de redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses §ver regelbundet.

Varje ar provas om det finns indikation pa att tillgangarnas virde dr ldgre 4n det redovisade virdet.
Finns en indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av tillgangens verkliga
virde med avdrag f6r forsdljningskostnader och nyttjandeviardet.
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Not 2 Leasingavtal

Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgar till 4 900 tkr.

8 (11)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, avser lokalhyra och forfaller till

betalning enligt f6ljande:

[nom ett ar
Senare in ett ar men mom fem ar

Senare dn fem ar

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning P-fond
Liamnat/Erhallet koncernbidrag

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Effekt av f6rdndrad skattesats pa

uppskjuten skatt
Skatteeffekt av schablonrédnta pa

periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

20,6

2021
4 824 304
19 297 216

64 324 053
88 445 573

2021

-1 490 442
-1 490 442

2021
-13 391 659

52 000 000
38 608 341

2021

-8 276 045
196 754

-8 079 291

2021

Belopp
39 218 797

-8 079 072

-219
-8 079 291

2020

4714 200
18 856 800

67 570 200
91 141 200

2020

-1 034 838
-1 034 838

2020
-211 900

0
-211 900

2020

-136 040
136 005

-33

Procent

2020

Belopp

-24 519

21,4

5 247

-d 282

21,4
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Baserad pa skattesats 20,6% (21,4%)

2021-12-31

40 162 825
957 998
41 120 823

-1 364 078
-1 922 3338

-3 286 416

37 834 407
28 954 184

8 880 223
37 834 407

2021-12-31

0
62 295

62 295

62 2935

2021-12-31

185 765

185 765

2021-12-31

211 900
13 391 659
13 603 559

2 802 333
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2020-12-31

0
40 162 825
40 162 825

0
-1 364 078

-1 364 078

38 798 747
29 918 524

8 880 223
38 798 747

2020-12-31
0

0
0

2020-12-31

57 698
57 698

2020-12-31

211 900
211 900

45 347
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Temporiira skillnader aterfinns i foljande poster:
Byggnad och mark

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader/férutbetalda intikte

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4dgs av Fastighets AB Enkopingsvigen, 556528-4626, med site i Malmé. Koncernredovisningen

2021-12-31

136 005
196 754

332 759

332 759
332 759

2021-12-31

7 598 738
2 598 738

upprittas av Fastighets AB Enkopingsvigen, 556528-4626, med sédte 1 Malmo.

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

10 (11)

2020-12-31

0
136 0035

136 005

136 005
136 005

2020-12-31

2 087 803
2 087 803
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Handelsvédgen Fastighets AB
Org. nr 559197-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Handelsvigen
Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Handelsvigen Fastighets AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhdllande till Handelsviigen
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den nterna kontroll som de
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
tol)d av oegentligheter dr hogre dn {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan tnnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r l[Ampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
eflektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkt6ren anviinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller fSrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida héindelser eller
forhédllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
reviston av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
f6r Handelsvdgen Fastighets AB for &r 2021 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhéllande till Handelsvigen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen, medels-
forvalmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ir nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstiimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vésentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omriaden och forhallanden som &r visentliga {6r
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om {Orslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2022-06- Js*\

Mazars AB

Ul oo, LOmle
Karin Westerlund

Auktoriserad revisor
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