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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér SP Fastighetsinvest AB, 556913-2797, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades ar 2012 och bedriver sedan dess verksamhet
inom uthyrning, forsélining och forvaltning av fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rakenskapsaret har omsiattningen i bolaget minskat med ca 45% i jamforelse med forra
aret. Minskning av omsattning bestar till storsta delen utav styrelsen egna beslut och val om
avvaktan med ny projektering. Styrelsen beslut ar till foljd av de stigande priserna samt den
ostabila rantan som paverka privata hushallens kopkraft av nybyggnation.

Flerarséversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 043 444 13 369 787 5021 443 3630000
Resulitat efter finansiella poster 3670978 8 666 543 3417 916 1102 186
Soliditet % | 44 31 31 28

Fé

randringar |1 eget kapital

Balanserat Arets

Akliekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 7 961 655 5279 846
Balanseras i ny rakning 5279847 -5 279 846
Arets resultat , , 2 179 058
Belopp vid arets utgang 50 000 13 241 502 2179 058

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande medel: Belopp i kr

2022-01-01-

2022-12-31

Balanserat resultat 13 241 502
Arets resultat _ 2179 058
Summa 15 420 560

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

2022-01-01-
_ 2022-12-31
Balanseras i ny rékning 15441639
sSumma 15 441 659
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Ingen utdelning
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not

2022-01-01-
2022-12-31

3(8)

2021-01-01-
2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
'I}!’e-t'too*ms-zéttn-i'ng
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovri ga externa kostnader
Personalkostnader

Ayv- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6 043 444
2 765 346

8 808 790

-1 630 630
-1 328 009
-719 846

-1 220 957

-4 899 641

3 909 149

56 533
-294 704

3670978

-900 000

-900 000

2770978

2179038

13 369 787

15 253 50 3

-2 353 915
1 392 000

-978 307

-6 328 899

8 924 604

-258 061

-258 061

8 666 543

-2 000 000

-2 000 000

6 666 543

-1 386 697

5279 846
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 37 007 033 40 288 245

Summa materiella anliggningstillgangar 37 007 033 40 288 245

Summa anlaggningstillgangar 37007 033 40 288 245

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 323 379 38 379
Ovriga fordringar 6389109 7 845 840
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1617 546 2 537 099
Summa kortfristiga fordringar 8 330034 10 421 318

Kassa och bank
Kassa och bank 1 082 702 5842 144
Summa kassa och bank 1082702 5842144

Summa omsattningstillgangar ' 9412736 16 263 462

SUMMA TILLGANGAR 46 419 769 56 551 707
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

L angfristiga skulder
Obligationslén

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

13 241 502
2179058

15 420 560

7961 655
5 279 846

15 470 560

13 241 501

6 277 091

14 Q89 724

4675418

13 291 501

5117 014

18 765 142

265 129

2051377

3 568 741
21729

9117 014

20 416 179

5906 976

20 416 179

3252 430
1961129

5 118 069

7 395 365

46 419 769

17 727 013

Penned dORIRentaveke s NEWEBX-VI GGG EYIKD-6BIEU-O5GVIFS2HE



556013-2797

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

6(8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljiande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstiligangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rattigheter
Hyresratter och liknande rattigheter
Goodwill

Ar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 2 Medelantalet anstéllda

2022-01-01-

33

33

2021-01-01-

Medelantialet anstalida

Not 3 Byggnader och mark

2 :

2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

3

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop ' |
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

42 826 578

209670
-2 200 000
-69 925

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar

40 766 323
-2 538 333

-1 692 400
-1 149 764

Utgaende avskrivningar

5380497

Redovisat varde

35 385 826

30 188 653

15163 550
-2 525 625

-2 538 333

40 288 245
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Not 4 Ovr iga materiella anlaggningstillg an gar

2022-01-01-
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2021-01-01-
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvérden
InkOp

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forandringar-av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vdrde

1692 400

1692 400

-71 193

-159 886

2022-12-31

1532514

350 000

1 342 400

1 692 400
-17 500

-71 193

1603 707

2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
&n fem ar efter balansdagen
langfristiga skulder som férfaller inom 5 ar

Not 6 Stillda sdkerheter

13 076 204
5> 688 938

2022-12-31

2021-01-01-

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

18 600 000

18 600 000

14 950 000

14 950 000
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Underskrifter

Viadimir Kulidzan
Styrelseledamot

Min revisionsberatielse har lamnats

Datum

Par Anders Ronnie Carison
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag harutfort en revision av-arsredovisningen 16r SP Fastighetsinvest
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har ﬁr-sredwisninigmupprzmats 1 enlighet med
ar%redovmnmg%lagen DCh ger cn 1 alla vasenth ga avseen den ra’rt\fﬁande

december 2022--0@h av- dess ﬁnanﬂella rec;ultat for aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga.delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningeén och

balansrikningen,

G'mn d fa"r ut’e‘alandén

(ISA) OGh gt}d rewsmnssed 1 S’verlge Mltt ansvar enllgt debsa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms arisvar", Jag ar
oberoende i forhallande till SP Fastighetsinvest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. | .

Jag anseratt de revisionsbevisjag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund t6ér mina uttalanden.

-mriga upp@smngw

rewsmnsbera‘[tel se daterad 30 september 2022 med mﬂdlﬁerade
uttalanden 1 Rapport om ‘Arsredovisnineen.

— Kopia 'av;tldzligare.revlis:tjrs anmélan enhgt:ﬁ?k&p. 23 3}
aktiebolagslagen.

—. Koplor av underrittelser enllg‘t 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det-ér styrelsen som har-ansvaret f0r att arsredovisningen upprittas och

att-den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppra‘rtandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen ﬁ)r
ﬁﬁpl'ysar nér si dr tlllampll g‘[ om ﬁ:}rhallanden som ka:n pavel ka
formacan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte om beslut
hat fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimhig grad-ayv-sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet ints mnehaller ndgra visentliga
feldktlgheter vare: sig dessa berer pa oegenthghc:tc:r eller mlsbtag GCh

sa_k_erh@t ir en h@g -grad av @ak@rh-@tﬁ men armgengarantl.f@r a.tt-e.n
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns..

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
orund 1 arsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* 1dentifierar och bedémer jag riskerna tér visentliga telaktigheter 1
arsredovisningen, varé sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utf‘or gra,nslmmﬂsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhémtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for
att utedra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte uppticka en

visentlig felaktighet till f6ljd av oegenﬂlghet@r ar hogre dn for en
visenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan

innefatta agerande 1 maskopi, ferfalskmngj avsiktliga utelimnanden,
felaktig: information eller dsidoséttande av-intern kontroll.

» skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men nte 161 att

'u;tt_ala mig;-c}m effektiviteten 1den interna kontrollen,

och rlmllghe‘[en 1 Sty:relsens upp%kattmngar I redoqumgen och

tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagan-det om f()'rtsatt'driﬂ' v‘id'u-ppraﬁalldet- av érsredovi '%ni'nﬁeﬁ Jag'

j__ﬁlurux 1da de‘t fmns nagon Vasentllg osclkerhetsfakﬁ:}r SOMm avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel-om
bolagets forméga aft fortsitta verksamheten. Om j Jag drar slutsatsen att

det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen

fasta uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den

visentliea osikerhetsfaktorn €ller, om saddana upply%nmgar ar

otﬂlrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

‘baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dogck kan framtida hindelser eller forhallanden

géra_.taftie:tf b'o:l ag int.e:_léingrejlian: fortsitta Verksamhefen.

mnehdllet i arsredmflsnmgen ddnhland upplysnmgama och om
arsredovisningen aterger de underlisgande transaktioneriia och

'hﬁndel-gerna-pﬁ ett sétt som ger en rittvisande bild.

omfattmngoch_ .:1:nr11<.:tm11g Samt tldpunk‘ren for d.en_.. Jag m_.a_ste ocksa_.
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelta betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Uttalanden
Ut-év or m'in' revi*csim av ﬁrsredovi-sningen h'a'r* j a‘g‘ ﬁven utﬁ'jr‘t on revi-qion

ﬁJrslaget tlll dlS 3081t101161‘ hetraffande bolagets vms‘[ eller f“orlust

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet 161
rikenskapsaret.

Gfm d ﬁ;if"i mmlanden

;:r.ex{.lmrssedl Sv.er_l_ge och..hal. 1i6vr g_‘_[ ﬁJllg_] ort mltt },frkcsen%ka ansvar
enl i_gt dessa krav.

andamalsenhga sOMm gl u_nd _._for.m__m_a uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar-styrelsen som har-ansvaret 161 forslaget tll dispositioner
betraffande bolasets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelnimgen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart.
omfatting och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital

konsoliderinesbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
-b’ol-agets an-geléigenheter 'De'tt'a 'innefatta'r bland -a-nna;‘r a't't f{}rﬂﬁipande

’betryggande. satt.

Revisorins ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande omansvarsirithet, ar att mhémta revisionsbevis 1or att med en
rimlig grad av-sikerhet kunna bedéma om nagon-styrelseledamot 1
nagotvisentligt avseende:

o foretagit nagon atedrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ﬁrsradavi'sn.in-g-sl.ag@n..al.l.erjb'ol'agscvrdni.nfg@n;

bolaget.s VlIlSt eller forlust och -ddrmed mltt uttalande om -detta ar att
med rimlig orad av sikerliet bedoma om forslaget ar forenlist med

akticbolagslagen.

Rimlig séikerhef 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en
rewsmﬂ som utfors enllgt g@d rewsmﬂssed 1 Sxfenge alltld kommer att

ersattmncrsﬂgyldlghet """ mot bolaget ellel at et forﬂag 1:111 dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revisitjn e’ﬂli gt god revisionbsézd' i Sver‘ige aﬂVﬁnder jag
und-er _hala.ramswiiéil_, Gransl_xmng@n av forv altmngen_ och f-@rs_laget; till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa
TeVisionen av rakc:nskdpema Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa min pmfessmnella bedomning med utgangspunkt
1 usk Och vasenﬂlghet Det mnebar att Jag f@kuserar granslmmgen pa
varksamhaten QGh dar avsteg c)ch overtradelc;er %k:ulle ha Sars]xﬂd
be‘tydelse for bﬁldgets Sltua‘tlon Jag gar 1genom och provar fa’rtdde

relevanta ﬁ)r mltt uttalande om answrsﬁ“lhet S@m underlag f{::-r mltt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har jag granskat om forsiaget ar forenligt med
akfiebolagslagen.

Anmiirkningar

Bolage‘[ har under rikenskapsaret inte i rétt tid och med ritt belopp vare
sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifter eller

;_mewardes skatt:

enllgt 7 kap 10 § aktlebolagslagen halla frsstimma inom sex. manader
efter rikenskapsérets utgdng.

Stockholm den dag som framgar av min ¢lektroniska underskrift

Pir Carlson

Aukteriserad revisor
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