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Styrelsen for Fastighets AB Armaturen 5 far harmed Iam
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kroror (sek).
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Fastighets AB Armaturen 5 2(17)
556621-6387

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten _ |
Styrelsen for Armaturen § far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Forvaltningsherattefse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Armaturen 5 | Kungsér. Fastigheten utgors av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 8 996 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregdende &r, varfér nagra 16ner eller ersdttningar ej har

utbetalts.

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med site i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) & ocksd moderféretag for
hela koncernen.

Investeringar

Bolaget har under 2021 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstriickning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfrigan, och har sledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivder. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med |an fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets paverkan av covid-19

Av bolagets hyresint8kter v en relativt liten andel hanforliga till de sektorer som dr mer direkt drabbade. Dock paverkar
detta indirekt manga andra sektorer varfor bolagets hyresgaster kan komma att paverkas negativt
Stenddrren-koncernen har starkt den finansiella beredskapen genom att stirka upp bland annat likviditeten. Bolaget har

vidtagit atgarder for att mildra storningar i verksamheten och féfjer myndigheternas rekommendationer noggrant.

rund av
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Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid are
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

®

Balanseras

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Balanseras i ny rakning

summa

i g

ngang
- ¥ nyrakning:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

3249262

-510053
2739209

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
4258
480

18
14
14

~ Balanserat

resultat
3266 897

17635

3249 262

1901-1912
4299
65

Arets
resultat

17 635

-510 053

Bolagets resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

3(t7)

1801-1812
1585
11

Totalt
3 349 262
0

-510 053
2839 209
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Nettoomsittning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter, lagerfrindringar m.m.

Rérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fire skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resu Bt

6,7

19

12
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Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 13
Pagdende nyanlaggningar 14
Hyresgastanpassningar 15
Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fﬁ@ mﬁ"ﬁg ar hﬁsﬁ* kmc@mfé mtag -

Eﬁm&a'_mﬁggzr;i‘fmgstijfﬂg§-.t;zgm

ﬁmﬁumngsﬁﬂgéng&ar; _ 16

?mmt eta lm mam as:ie.r..t:s.s:h-:m?!;Li'mfaifiﬁt%ktér' 17

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank.

SUMMA TILLGANGAR

1,2,3
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445 065

7694 987

235230

7740
391 385
634 955

1513 789
1513789
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2020-12-31

1259&%%
?5? 521

1562341
1562 341

23 740 589
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuyitat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Stsmma;gget kapital

Avsittningar
Avsattningar for skatter

-Sﬂmmafwisﬁﬁiﬁga'r |

Langfristiga skulder

Summa ﬁ'ﬂzgfﬁsﬁgﬁf skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Uﬁ'ﬁlupﬁa kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18, 19

21

499 058

12 069 154
5 797 824

17 866 978

471 426
117323
734545

1658 558

22 863 803
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-17 635
3249 262

505228

12 194 560
6 141 585

18336145

127 400
172 339
646 724
13456
590 035

23 740 589
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 248 667 638 265
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassafiodet, mm. ..

- Avskrivningar | 620 299 622 183

Erhallen rinta 326 e
Erlagd rénta -195 036 219 427

Betald skatt ~ 1888
E: Kassafléde frdn den lspande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekanital 674 256

Fordndringar i mre!sekapﬂai
Okﬁmg{—-)fo """"" kning(+) av rorelsefordringar -332 522 -241 946
Gmmg(,jﬁf.)fM;u_nsk-nmg:;&}_ av rorelseskulder -498 834 128 731

Kassafhde fran de B - e Ddwmasi et e A e 0 LTRTT000 T L 6727232

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forvary av finansielia tillgangar

Kassafidde fran investeringsverksamheten . * - " oo 0T 233 883 0 T2 205

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -125 405 -125 398

Kassafléde fran finansieringsverksamheten .~ .~ .~ - v 125405 0 . -125398
Arets kassaflode - PR St T e 48552 T 474 629

himda medei wd arets slu't " 1513789 1562 341
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Not 1. ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 2022 och kommer att foreldggas arsstdmma for

faststallande den 2 ':3/. 2022

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsernarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsittningen

Avkastning pd eget kapital(%).
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

smitem

Alimanna uppéysmngar
De finansiella rapporterna har uppréttats | ‘enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska

_personer. E@iaget tiﬁlampaz‘ fm:ﬁagt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dmtmfm&tag till

Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med féregaende ar,

FRS M 5 Eé-ag} 'ﬁ'

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
B%’:ﬁlag ets mnkfit:fnel - a mmm ﬁ'a’“swngs’ka"kmm‘r, SEK 'ﬁt:h u-tg-éﬁa* 'ra;mr:wtﬂfriﬁ-gwaif' %_t"afﬁﬁr mmgm m”i'ng et an'ﬂa’c*wg@g

‘Val‘kéﬂ va Iutaku rsd aff@mmer mhfa!im @mmkmﬁggd aﬁemﬁser mdwisas i Empcm éver mwrresu lta't

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intaxterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjért dver hyresperioden,
Forskottsbetalda hyror redovisas som f&rutbetalda intikter. Eventuella hyr&srabaﬁ&r Wrmdmaras linjért dver
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hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sitt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella

Intékter fran fastighetsférsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljining redovisas normalt pa tiiltradmdagm om inte risker och férmaner Gvergdtt till

ém_amrs vsd ett tidzgare t.i%ifa!!e- Kmtraﬁen av tlilgéngerz kan ha mergétt wd ett tzdigare tri!faﬂe an m Emﬁestmmﬁktm

o

ﬂw&g&mmg i dm bs::a.ﬁde fwa!tmgm.-awfmf h&&kwﬁ &mﬁtm@hﬂﬁr som ka ﬁ,wmk& aff%wﬂs U‘?%@Qs; vilka
tigger utanfor saljarens och/eller koparens kontroll.

Finansiella intakter och kostnader
Hmﬁ-s?’* :.--é"méktw -c‘a'c’h kcﬁsmad*er E:-el'ﬁtfér-aw- r-é’nte-imfafkter pér han-kmede‘!mh fordringar samt rantekostnader pa lan.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Mtueil lnmmstskatt

mwantas at&rfas fmn ailer l:mtaias till Skatteverket le skmtﬁaatgw e:::rch ﬁkattelagar sOm: tt!iampas mr att bemkm

beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader melian
tillgangars och skulders skattemassaga och redovisningsmassiga vdrden. Uppskjuten skatt berdknas med tillampilig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férviintas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eler regleras.

_sicattemassaga avskmmngar ;:sé fﬂwa!tmngsfastfghem‘

.Uﬁp‘sﬁjutm '-s"kattefm&magar

‘fm nas trl!ganghga mot wlka de tempma ra sk;linadema kﬁmmer att kuma utnyttjas
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

.mh ﬁk&ttegmlcﬁe{* mh nar de up;:askjuma ﬁkattefmdrmgama Qﬁh skatt&skuidﬁma haﬁﬁ:;r sAg 'til'i'skatt dﬁbitﬁmd% av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att regglefa.s&ldﬁna-ggmm nettobetalningar.

Lanekostnader
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'mﬂmf!iga tl!l fmﬁszersﬁg av en tuiigang SO tar en b&tydande tid 1 aﬂgprék att fardigstéila akt iveras som en deﬁ
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

F@W&lmmgsfa st gheter beatar av fast:gheter mark m:hfe!ler byggnader, som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster

Ekmam;ska nyt!;an SOMm ar fmkmppad med fastighetaﬁ fmbattras i f@rhailaﬁde tzli d%ﬁ nwé som gal de t:!é dm

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkkommande utgeﬁer redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter
anskaffningstilifallet redovisas fmmlmmgsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag ff;:sr ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 10pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella aﬁiaggmﬂggtiﬂgangar ar fymka tillgdngar som anvands i fGretagets verksamhet och har en forvantad
j__f_j'}:_;tjaﬁﬁﬁemrmd dverstigande ett r. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina respektive anskaffningsvirden
m:h skr ivs av Imjart und'er'zm uppskattade nyﬂ;andeyes‘md Nar mat&rm!ia aﬁiaggnmgstsilgangar redwiﬁas taﬁ hamyn

faa?di.g :-.at.t t&a..z- l%:ssr-uki

Mateneua anfaggz-g ;'nzgstt!fgmgar tas bm“t fran baiaﬁﬁmkﬁmgen nar cien awttms eller om den mte kan fﬂwamas tillfora

dﬁﬁ cﬁdﬁwmﬂg_s pe_-r_md da t;}._igan g_en awt;tratﬁ,,sésmm wr;g kmstmd .eHer ::}m_g ima kt_

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar

Markanlaggningar 20 &r
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets l6ptid.
Neésmmiﬁg

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde..

Atervinningsvirdet ir det hogre av tallgéngéns verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och dess

nyttjaﬁdwamla

B.;:,e@asget r&d wi g-ag-,-- $a n‘itﬁm léasiﬁg‘_awaj d’é"r Eé la g ot &r ;ﬁ’g aseta "a' re som 'ﬁﬁeratiﬁcmififa leasingavtal, Detta fnnebdir att

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fmﬁ balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller



eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansieffa skulder tas bort frén ba&ammkmng«eﬁ nar
ja‘mpiaktalmn i avtalen fullgdrs eller pa annat sdtt bortfailer.

- Finansielia instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och andelar,
P kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

ﬁ Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

att mmi_%dxget. m_asﬁse_mc st-l;-!;lgaﬂgw mh wgiersa-----skuim

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter miamﬂiagen redovisas som anlaggnmgstzllgangm tvriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omséttningstiigangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag tor
individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

.@ma@{mmg reserver

:thaﬁf att--_-dﬁﬁa upp_ p@sten.a eget kamm! .m:h u.pp_sk;mm ska;tmz:h an ,tem;a@ rara skﬁinaﬂm sarrﬂdwsas dﬁ%_‘”mﬁﬁ ﬁ-:-.f.;

:Mmﬁnmgar

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

i'23;kiSliﬂ'ﬁﬁﬂiﬁ.:?-ﬁﬁézﬁﬁﬂg

Kassaflodesanalys
mﬁ%k’f m-am--ci' *ﬂﬂé‘mm-- *-*’55 U'Ppﬁﬁa’ﬁdé :aw- kassaﬂﬁd@ﬁaﬁﬁ%m redovisade kassaflédet omfattar endast

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden
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Not 4 Intikter | L ‘2021 2020,

Hyresintakter 4468422 4258062

Ovriga intakter . 1830
4468422 4259892

~ Operationella Leasi ngwtaﬁ Fmﬁtagat Som Hymms‘d T 2021 2020

Inom ett ar 3 588 000

Senare @n ett &r men inom fem ar 2 686 000 2002000
6§ 274 000 £ 121 maw

Mmtagﬁt har-ingatt operationella hyresavtal med hwwga&er De kommersiella leasingkontrakten !ﬁpef' oftastpd 3- 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis virme, fastlghatsskatt samt el,

Mmﬁm:ﬁa mﬁdﬁ"'hfif’f?fﬁ'f??iﬁté&:ﬁ?&"’Wiﬁﬁ&ﬁdﬁ‘iﬁkﬂ*ﬂPz’F?’Sz;'af'Qm:n gsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

Med revisionsuppdrag avses grangknmg av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens & watmmg, dvriga
{&rbmmppggﬁer somy det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt récigwmng &Iler annat bitmde som m’aniads av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanfdrliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stend6rren Fastigheter AB {publ), org nr 556825-4741.

Not 7 ' Direkta fastighetskostnader . 02021 o, 2020

Underhall 238 165 254 985
Fastighetsskatt 65 962 64 388
Ovriga driftskostnader 288356 244 436
--lmga fastighetskostnader 1523 387 T 146009

mh varmekmmader 1483 586 1289626

3 599 456 2999 444

Not 8 Ink&p och férsaljning mellan koncernféretag 2021 2020
Andel av drets totala inkop frén andra koncernfretag, i % 27,98 38,08

Under &ret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.



Not 10

Lamnade koncernbidra g

Fastighets AB Armaturen 5
556621-6387

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultaposter 2021

Ranteintakter frin koncernféretag 351 463
Ovriga rinteintikter 326
351 789

n

-263 677

Réntekostnader till koncernféretag
193 042

Externa rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader -1954

458 713

Not 11 Bokslutsdispositioner | 2021

Not 12
Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Fordndring av uppskjuten skatt for tempordra skillnader 6 170
Summa redovisad skatt 6170

Effektiv skattesats (%) ]

Avstamming av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 516 223
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 (21,4) %

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader 100 171

Fordndring av temporéra skillnader hanforliga till byggnader 6170

Aterldggning bokfaringsmassiga avskrivningar

Avgdr skattemassig avskrivning 121 390
Summa redovisad skatt 6170

Effektiv skattesats (%) g

Riintekostnader och liknande resultatposter 2021

106 342 -

13(17)

2002
-507 756

6169

126 738
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Not 13 Férvaltningsfastigheter C 2021442-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 16 839 574 16 839 574
Forandringar av anskaffningsviirden

Inkdp ' 72205 =
Utgaende anskaffningsvarden - 168911778 16 839 574

ingdende avski rivriingar ~4- 144 576 -3 835 248
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar ~307 843 9 72
Utgdende avskrivningar ~4452819 -4 Md g?s

12 694 598

Redovisat virde 12 458 960

mgmswﬁraﬂa -kass.aﬂﬂﬁm J.Ef.mtﬁ-_fﬁtﬁwﬂ:fd-.&--.ﬂﬁ-ﬂﬂf ka i.:ky.!ﬁer.ioﬁ-ﬁr som varierar fm,da &ﬁ.ﬁklidﬁ- xear-armgsc:bjam
mellan 5-15 &r enligt féljande princip:

Forvintat framtida kassafldde under vald kalkylperiod beréknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

jﬁftmtta

= .X:& s-sa;,ﬂ ;&d@-
..ﬁmﬁ?fan-den 'awgeen'de f:i'?e' 'féw’é nta%ﬂé ff'}azi m'tiéi*a ka‘aﬁaﬁéd_magﬁﬁ utifran analys av:

o Hstlg hemm markmdﬂfmutsatm;_ngarj ::;.;t;h.__m__ar,kﬁ-égds;‘m&it'iﬂ_t}i_

o Marknadsmdssiga hyresvillkor

o Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

o Kéntoch bec:lﬂmt mwsmrmggbehm i fastigheten (hyresgastanpassningar ¢ ach storre mvestenﬂgsbehw som inte

De virdepdverkande parametrar som anvinds i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en

presumtly képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan ddrmed tas

's,m ett uﬁta'yf:k fm markﬁadsvard@t Samtlrga fasﬁ“h&t&r basiktigas By Siskt av vard&rmgaman wd fmgta mrﬁéamgsts Ifalle
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Not 14

Pigiende nyanliggningar S 2021-12-31.  2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 72 205 -
Férdndringar av anskaffningsvirden:
Inkép 43842 72 205

Utgdende anskaffningsviirden 116 047 72 205

Redovisat viirde 116 047

Not 15 - Hyresgastanpassnmgar o 292’!42*3'3 .o 2020-12-31,

Ingdende anskaffningsvirden 1562276 1562 276
Utgdende anskaffningsvérden 1562 276 1562 276

Ingaende avskrivningar -804 755 -492 300
Fordndringar av avskrivaingar

Arets avskrivningar <312 456 -312 455
Utgende avskrivningar 1117211 -804 755

Redovisat virde 445 065 757 521

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anldggningstillgdngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter S 2021231 2020-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 48220 =
Ovriga poster 192 226 172 061

Forutbetalda hyresrabatter 151 539 353 588

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 391 985 525 649

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och kvotvirde uppgar till
100 kronor.
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Not 19 Férslag till resultatdisposition
Styrelsen féresldr att till férfogande stdende medel:
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning Sverfdres

Not 20  Uppskjuten skatteskuld

Temporara skillnader pa byggnader
Utgdende uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernféretag
Férfaller senare @n 5 ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster
Summa upplupna kostnader och firutbetalda intdkter

Not 23 Eventualfarpliktelser

Not 24  Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till koncernfdretag, intressefdretag eller gemensamt styrt faretag

2739209

- 2021-12-31

499 058
499 058

12 069 154

5797 824

381917
352 628
734 545

2021-12:31."

Inga

13 000 00O
13 000 000

16(17)

3266897
3 249 264

505 228
505 228

- 2020-12-31

12194 560

366 446
223 589

inga

2020-12-31
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UNDERSKRIFTER

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Em%cﬁ%m} a better
working world

Revisionsberdttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utidrt en revision av arsr&dwiﬁmmgen for Fastighets AB

Armaturen 5 for 8r 2021-01-01 ~2021-12-31,

Ent m var ﬂpﬁfatmzﬁ@ har arﬁr@dmasmngﬁn upprattats i enlig-
I%Et mw érsrecﬁw w%ng slagaﬁ i}f‘;h @er enl a!ia MSEF&HE@% avse-

Vi t:ligtwker darfor att maagsstémman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttatanden
Vi has- mm[*t rems anen en!ia;rt mtemattﬂnai Standarcls em

art yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtatl &r tilirdckliga och
;m'm&ésanh@a som: gmm f8rvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
-'a.lrmrattm @am att derz t;@r en I“&t‘h‘lﬁﬂndﬁ' b;ld Eﬂlgt_

&mtrﬂiﬁ Sf:m »:!e be-mmer ér ﬂﬁd@éﬂdlg far ati‘: uppratta Eﬁ:-

&rsredovisning som inte innehdl ler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé {}egenthgheter gller

misstag.

Vi ﬂ_@ﬁﬂréttandm av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten.

DPen upplyser, ndr s3 &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka f6rm&gan att fortsitta verksambeten och atk anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagaﬁdet om fortsatt drift
fillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till aEE gora -ﬁ-a-g-nt av detiﬁa

Revisorns ansvar

V&ra ma! 8r att uppnd en- rimfig grad av sékerhet om att &rs-
-m@wlmmgm mm halhat mte :mehé lea‘ na:;ra vaaentllga fai

mssm@; mh aﬁ lamﬂa en rewmﬁaherattalse sam mnehaEI@r'
-@ara w%tammn Himhtg sakemet é’sr en hs::zt; grad av sak@met

.....

ﬁmm L’Jé Qmm} mf ﬁegenmg hetef elier mlsstag f:u::h sm 565 va ra:.-
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan fér-

wantas ﬁawma de ekonomiska besfut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firsul Enst & Young Global Limited

| | Fashghets AE
M‘m&%merﬁ 5 enligt gmﬂ rexffmrssm S'JEHQE och har i »ﬁmgt
fullgjort vé

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbme ach har en nrofessionelit skeplisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmerviriskerna for vésmtléga felaktig-
-:heter ] arsreﬁawzmngenf var& 5 c; ciessa b&rw W mgemt |

;_5!%5!3&?;5 mm ar tal!ra{:khga ME‘] anﬁamalﬁaa %W fm att-_f
utgbra en grund for vlra uttalanden. Risken for ath inte
uppticka en visentlig f&lakt:ghet Ll foljd av @egmm@
heter &r htigre 8n f6r en vasentlig felakt!ghm som beror pa
'mgsatag, eftermm @egenthgheter kar& lmefsatta ﬁgwm% i

i‘mf.@rmamn ﬁl!ﬁr as&das.a;ttaﬂﬂ.ﬁ.w :.ﬁtem mntwé .

» skaffar vi oss en f5rstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f4r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hanssm tilt oms
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kaﬁtmlim

e ytvérderar vi Eﬁmmgh&ten ide rwﬂwsmngmmmper S0

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drar vienslutsats om Iampligheten | att styrelsen anvinder

-anmgﬂnﬁiet r.::m fartsatt ariﬂ vz-d meﬁttm@et w

mhémtacie rewsmnsbwsen om ﬁet fmns mégm vésmth
osdkerhetsfaktor som avser s3dana handelser &L!er
f8rhallanden som kan leda till !:eetma nde tvivel om mla@em
Mrméga att fortsdtta verksamheten. Omvidrar slu&aa?seﬁ
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi

revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten
upplysningarna | Arsredovisningen om den WSEMIIW
osakerhetsfaktorn elfer, om sadana upplysn ngar dr
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
' V&raslutsatser baseras ;3% de revisionsbevis som inhdmtas

fram til dammat ffﬁr rexr mﬁsbemtm&sm Em:k kw

mm Iaﬁc_;re kaﬁ fmtgatta v@rksamh@teﬂ

» utvarderarviden éwrgrm& nde presentationen, strukturen

och inhehdilet i &rsredovisningen, déribland upplys-
nmqama; och om érsreﬂwmmngen atemay a:%& uﬁdw-

g@r en ratmsaﬁde bzh:!

Vi mast@ informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland »:je eventuella betydande brister | den

interna kontrolien som vi identifierat.
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port om andra krav enligt fagar och andra

forfattningar

,wmwm

Vi %%%Istwker att arsstimman diapﬂﬂerar vinsten enligt
foirss laget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakmsk&mar&t
Qmm‘-- fw mm fmﬁw-

mw&r en igt d%ﬂna t:a@skrm narmare I avsmttet R@wmms
ansvar. V1 #r oberoende i forhaltande till Fagttgheta'
Armaturen 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i ijevngt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhémtat ar tillréc khga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

S%w&fgememﬁ var:

mma;? t}etréﬁaneﬂE mlagets; wﬁst eilw férlust vm f&irslag tlll
utdelning innefattar detta bland annat en bedammng 3y om
utdeiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som b@!agets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringshehoyv, likviditet och

statlin im P ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och dérmed
'%féﬂ: uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
'f@zr‘ at& meﬂ en ﬂmhg gmd ay sakemét kuma beddma om

] ;.m‘%tmit na@ﬂn atgard alier eg;f;srt 5:@ Skwdig

w’ugmng@lagen el er bmagsmr{in agen

'arafe

Vér% mal | betréffande revisionen av forslagel till dispositioner
av mfﬁwtﬁ vinst- @He&r forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, &r att- med rimlig-grad av. sikerhet bedima om farslaget
dr forentigt med aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, meningen garant|

for att en revision sam utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcks atgdrder-elier forsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller f8riust inte &r

forenligh med aktiebolagsiagen..
Som en del av en revision enligt- god revisionssed i Sverige

anvander vi g}mfessiméilt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till ms[ms:tamﬁr av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tilikommande gra nsknmgsétgémer som utfors:
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar gransk-
ﬁmg;en ﬁé 3§darza étgérdeﬂrz amr%den mh ‘féfsrhé lm@an mm &E‘-

:-skulia ha sarsktiﬁ betvdeise fﬂl" tmlageis aituati@n w @ér

igenom och privar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna

&tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till c:hsmmtzcmea“ betraffande mlawt&,
vinst eller fériust har vi granskat om fﬁrﬁlag&t dar férenligt med

aktiebolagslagen.

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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