Undertecknad VD i Hérbybostéader AB intygar att
resultatrakmngen och balansrakmngen l

aprll 2024 Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens férslag till hur férlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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Org.nr 556507-3235

Styrelsen och verkstillande direktren for Horbybostidder AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten .
Sitfrorna inom parantes avser fdregiende ar.

Hoérbybostidder AB ér ett av Horby kommuns heldgda bolag. Bolaget har som féremal att fiimja
fOrsOrjming av bostadslégenheter inom kommunen. Horbybostéder AB forvaltar 395 1agenhetm med en
yta pa drygt 27 000 kvim. Bolaget 4ger ocksa lokaler pa drygt 1 400 kvm, Fastighetsbestindets totala
marknadsvirde uppgar till 407,4 mkr (393,2 mkr). Arets externa virdering ar utford av Croisette i Malma.
Det sammanlagda taxeringsvardet uppgar till 307,2 mkr (306,2 mkr). Ingen koncernredovisning har
uppréttats dd koncernen utgdr en mindre koncern.

Verkstillande direkttr: Eva Hellman Persson

Styz e;;_ls_en bestal_ a'.v :

Ordinarie styrelseledamoter

Leif Rosvall, ordfGrande
Lars-Goran Ritmer, vice ordférande
Gert Nygren

-'Supp'lea ntel
La_:l..s Ql@fmns’szon
Bo Lilja

Firmatecknare, tva i forening
Leif Rosvall, Lars-Goran Ritiner, Gert Nygren eller en av dem i forening med Eva Hellman Persson.

Revisor |
Auktoriserad revisor Mattias Johansson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lekmannarevisorer
Sebastian Vrethammar, Ordférande, Ingvar Magnusson, Sven Holmstedt och Karin Gullberg

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit nio protokoliférda sammantrdden och fyra per capsulam.
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Fastighetsforvaltning

2023 Ma1Imadsvaldebedomnmgen han slcett genom en kombmatmn av or tSpl xsmetod och

avkastningsmetod. Utifidn resultatet av dessa metoder gjordes en samlad bedémning av marknadsvirdet.

Total vérdering 407,4 mkr (393,2 mkr). Bokforda virden uppgar till 255,6 mkr (251,8 mkr).

Nedskrivningsprévning
Efter genomftrd bedomning av bokforda vérden mot marknadsvérdena har bolaget gjort en nedskrivning
av fastiglwtsbeteclmmg I—Iaggenas 2 15-3 m-ed ] 209 2]8 kr. Samt en ate1 fmmg av tldlgale ﬂlS

ttll 8. 7 mkr (ofolandlat)

Hyresforhandlingar
Belaget yrkade pé en hyreshdjning om 7,00% (4,2 70) (snitthdjning) for 2023. Kanslihuset AB har skott

arets hyresforhandling med hyiesgastfbl eningen. Forhandlingen slutade med en dverenskommelse om en
differentierad hyreshdjning pa totalt 4,5% (1,67 %) ir o m 2023-05-01.

Lan, amortering och borgensbeslut

ng, amortering och laneskuld
Under aret har bolaget'upp“tagit ldn med 15 mkr (5,7 mkr) inga amorteringar har skett, bolagets laneskuld
hos Kommuninvest uppgar dérmed till 231,7 (216,7) mkr,

Borgen och laneutrymm
Bo]aget hat en bewljad bm gen pa 253 5 mkl av Hoxby kommun Kommunfullmaktlge bewljade

Bblaget han erlagt borgensavgift med 0,66% (0,5 %) av laneskulden om 231,7 mkr vid géllande

avstdmningstidpunkt (216,7 mkr). Borgensavgiften f6r 2023 uppgick dar med till 1,44 mkr (1,08 mkr).

Borgensavgift tas ut per dygn och per upptaget l&n enligt en berdikningsmodell som #r utarbetad med

Hoérby kommun.

Underhall _
Den totala underhallskostnaden for 2023 i fastighetsbesténdet uppgér till 6,7 mkr (4,4 mkr).

Forsikringsvirde
Byggnaderna ar fullvérdesforsikrade.

Branschorganisation
Horbybostader AB dr medlem 1 Sveriges Allménnytta (tidigare SABO). Under december 2023 gick
bolaget med som andelsidgare i Skanehem.

Ligenheter
Ligenhetsomflyttningen har under dret varit 67 (79), vid &rsskiftet fanns det 6 (4) outhyrda ligenheter.
Antalet outhyrda lagenheter motsvarar 0,015 % (0,010 %) av bolagets ldgenhetsbestand per 2023-12-31.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Huvudkontor och driftlokal

Bolaget har sitt huvudkontor 1egna lokaler pa Vallgatan 6 A i Horby. Aven Horby kommuns
__Indusmfast;ghets Al Ver kal 1 | samma lakal Bulagets tekmkex ve:lkaz i dnﬁs]okal pa mdustllomladet
Inﬂyrtnmg belalmas ske i' mals/apl I 2024 Nuvaz ande hylda d1 1&101{&1 om 130 lwm kommm HIFAB att
hyra ut till néiringslivet.

Totalrenovering Lindholmen 30

Styrelsen har under aret fattat beslut om att totalrenovera fastighetsbeteckning, Lindholmen 30,
Sédebicksgatan 2-4 1 Horby. Bade utemiljé-och samtliga lhgenhetm (41 stycken) kommer att
totalrenoveras. Detta ROT-projekt har en tidsplan om 4-5 ar, Ligenheterna totalrenoveras efterhand som
det sker normala 16pande uppségningar av hyresgéster.

Historisk statistik visar att det sdgs upp mellan 5-8 ldgenheter per ar. For att lyfta bostadsomradet
kommer man paborja uppr ustningen av utemiljon. Det dr de boende som fatt rsta om olika alternativ
gillande lekplatsutrustning, och fondvigg i nytt cykelforradd. Markarbetena &r upphandlade genom
férnyad konkurrensutsittning. Dessa arbeten startar under varen 2024 och ska vara fardigstillt innan

halvarsskiftet 2024,

Forvirv/ avstyckning _ _ | _
'lolaget hal mte fowawat nﬁgla fasti'giietel ellel mal'l undel ﬁlet Bo’laget hal avsw.ck'at ett markomrade

Dotterbolag

Fjérilsbacken Holding AB (org.nr. 559305-7341) ér ett heldgt bolag till Horbybostdder AB. Det slutliga
priset for aktierna i Fjérilsbacken AB blev 5 840 000 kr for (bostadsrittsprojektet Fjarilsbacken) vilket
realiserades 1 mars 2023, Forvirvare Brf Fjarilsbacken.

Ekonomi
Bolaget redovisar en forlust pa -1,6 mkr (f & vinst 1,6 mkr) efter bokslutsdispositioner och skatt.

Riintederivat

Bolaget har rintederivat (swappar) pé. totalt 230 mkr (200 mkr), varav 50 mkr (20 mkr) #r
forwardswappar med avta]slangd pa 7,12 resp. 7,69 ar, rintesats 1,62% resp. 2,76 %.
Bolaget har ddrmed réntesikrat sina 1an med 99,27% (92 29%).

Agare
Bolaget dr heldgt av Horby kommun (org nr 212000-1108). Styrelsen har sitt siite i Horby.




Utrangeringskostnad uppgal till totalt 489 tkr.

Horbybostdder AB
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Medlemskap och samverkan

Bolaget 4r medlemmar 1Husbyggnadsva1 or HBV Forening sedan 2020 (insatskapital 40 tkr). Ett

samverkansavtal dr undertecknat med Ostra Goinges inkopscentral som bistar bolaget med
upphandlingstjénster. Bolaget dr ocksa (andelségare sedan december 2023) i Skdnehem med 200 kr (tva

andelar).

Bostadsformedling

Bolagets bostadsfor medlmg skots av Boplats Syd AB (org nr 556462-1083) som &r en kommunal

bostadsformedling som dgs av Malmé stad.

Antal lagenheter
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Hérbybostider ir sedan 2020 med i Allménnyttans Klimatinitiativ.

Genomforda 1nveste’1‘ingf£ﬂ?‘- under 2023

Totalt har bolaget investerat 13,5 mkr i fastighetsbestiandet som redovisas en llg‘t nedan:

e W O e el R,

Byggnadsmuentaner

{Onneksp
{Onnekop

Frostagatan

P i ; e

4 (21)

|Investeringar/Reinvesteringar

[Summa

Fasadrenoveringar

Ny tvattstuga

Nya fénster och dérrar
Nytt miljohus.
Totalt

_-Overgapande | fastighetshestandet Totalrenwermg av Iagenheter

Onnekép

Hedenlunda

[Utgardagatan, Gedsholm

Markanlaggningar

‘Ulgéarda 1

9,9 mkr

Varme pumpar
Elverk (mobila)
?Iil.oq Nyckelsystem
Solceller

I Totalt

12,0 mkr

Markaniaggmng nya plattor
Totait

Maskiner och inventarier |

Traneberg

Diverse adresser
Bil Fiat till parktekniker

_|Frikopt bilar fran leasing Totalt

Tvattmaskiner
| Torktumiare
Robotgrasklippare

wwhabaHir A 2 I,

10,6 mkr

1 mkn

| Totalt

_[B5milx
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Yrkande av hyreshojning 2024

5 21)

For 2024 har bolaget yrkat pd 9,84 % i hyreshdjning (snitthdjning) med trepartsdverenskommelsen som
berdkningsgrund for bolagets yrkande. Hyrestorhandlingen 4r klar och snitthdjningen blev 4,92% med

vissa avvikelser, fr o m den 1 januari 2024, hyresférhandlingarna har skétts av Kanslihuset AB.

Planerade investeringar for 2024

-Reinvesteringar/ investeringar enligt underhallsplan.
Agarforhallanden . .
Bolaget #r heldgt av Horby kommun (org nr 212000-1108).

2023
37 545
-1 822

18,3

Flerrsoversikt (Tkr)
Nettoomsétitning,
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%) 19,9

Férindringar i eget kapital
Reserv-
fond
400 000

Aktie-
kapital
2 000 000

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
Arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2 600 000 400 000

2022
35957
1 987

Balanserat
resulfat
1 573 542

53 682 543

2020
33 928
5740
19.7

Arets

resuliat

1 573 542

o] 573 542

-1 600929
-1 600 929

2019
8226
18,1

Totakt
56 082 543
{)

-1 600 929
34 481 614
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e Forslag till vinstdisposition
~q Styrelsen toreslar att 1l f(‘jrfaga"n.die;__slt_éend'e;: vinstmedel (kronor):

5 | | -
£ balanserad vinst 53 682 5473
J Arets fortust -1 600 929

g *
il

disponeras sé att o
I ny rdkning dverfores 52 081 614
52 081 614

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassafiodesanalys med noter.

— b — = ——
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 3
Ovriga rorelseintiikter 4

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,6
Personalkostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgegningstillgngar g
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

37474 317
735719
38 210 036

=20 344 273

-8 461 046

7 195 858

-36 489 777
1720259

693 420

4.235 711
-3 542 291
-1 822 032

-1 822 032

221 103
-1 600 929

7 (21)

2022-01-01

~2022-12-31

35957 081
37 168 039

-18 034 500
-7 774 221

-6 846 186
241 169

-32 896 076

4271 963

1 008 639
-3 293 319
-2 284 680

1987 283

1987283

-413 741
1573 542
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anl Aggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11,12, 13
[nventarier, verktyg och installationer 14

Ovriga materiella anldggningstillgangar 15

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 16

Andelar { koncernfretag 17
Fordringar hos koncernforetag 18
Agarintressen i dvriga foretag 19
Uppskjuten skattefordran 20

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag 21
Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22

Kassa ocli bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

244 659 003
16 294

989 580

900 000

40 20

4297 137

262 531 058

230 420
27073 524
1011 076

S 745

829 733
29 150 498

5 695 741
34 846 239

297 377 297

8 (21)

2022-12-31

241219314

10 287 487

280 169

251 803 264

900 000

0

40 000

3 135 834

4 075 834
255 879 (098

311710

23 085 605
1011076
4991

811 589
25224 971

341 300
26 066 771
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skalder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Not

23

24

25

2023-12-31

2 000 060

400 000
2 400 000

53 682 543

-1 600 929
52 081 614
54 481 614

231 700 Q00
231 700 000

89 444

1 406 361
5192 482
11 195 683

297 377 297

9 (21)

2 400 000

52 109 001

L 573 542

53 682 543
56 082 543

216 700 000
216 700 000

2722 236
106 011
3% 977

9 163 326

281 945 869
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Kassaflodesan alys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Kassaflide frian den 16pande verksamheten fore

féréindring av rorelsekapital

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Av- och nedskrivningar
Réntenetto
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Medel fran verksamheten fore forindring av

rérelsekapital

Okning/minskning kottfristiga fordringar

Okning/minsknin g k.ortﬁ*istiga. skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten ..

Investering i materiella anldggningstillgangar
Investering i finansiella anldggningstillgngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av langfristiga skulder

Okning/ minskning av langfristiga fordringar

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2023-12-31

1720 259

1720259

7195 858

-3 542 291

488 600

4142 167

1 830 794
2 032 356

-14 115114
-200
-14 115 314

111 700 000

-06 700 000

0
15 000 000

10 610 262

22 889 37]
33 499 633

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

4271 963

4271 963

22284 680
241 170

4 802 676

152 353
3072
9230 064

-9015 221
-600 000
-3 615221

51700 000
-82 450 000

44 850 000

13 714 843
0174 528
22. 889 371
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

-@ch kcmce-l nmdowsnmg (K3)
Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jimfoért med foregiende 4r.

Intiiktsredovisning . . , - , ,
Int?aiktefi hal tag'i'ts UPP‘ ﬁll ver k‘ 'igt Vﬁl_d‘e av V'ad som eihél'l’its e’llel lmmmel att er hﬁ;llas och 13d’0visas i d‘en

lc:an bei élmas paett ttllfoz lxtligt' sati:

Hy1 esintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
i balansrakningen som férutbetalda intikter. Ovriga 1r1tak'tel redovisas enligt god redovisningssed.

Ersdttning i form av rénta redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att foretaget kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt. Rénta redovisas som intdkt enligt den s& kallade effektivrantemetoden.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavial, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért &ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgols av al{tuell skatt och uppskjuten slcatt Sl{attel ledowsa.s i Lesultat;akmn gen utom da

.e.et, lr;apltal ;

Akmeh’ S!mtt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f5ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrtaknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
OCh uppslcjuma skattefordnngai pa tempm ma skﬂlnadel som upps.tal melian bokfmda wspektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nett@belopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten |
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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W Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
7 redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga
e dverskott.

Sugsed

E;‘ Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

o

@ skatteskulden som ér hianférlig till obeskattade reserver.

Anléiggningstillgangar
Materiella anlaggmngstlllgangal redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tillgingen.

Nér en komponent 1 e anlaggmngshllgaug byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggmngstlllgangal skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i foSrekommande fall tillgingens restvérde.

Balagets marl har obegrinsad nyt@andepenod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anviéinds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stemme (' 1allbalt mateual) 100 &1
Stomme (stenhus) 90 ar
Stomme (tristomme) 80 ar
Stomme (enstegsfasad) 75 &r
Stomme 60 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
[nstallationer 20 ar
Installation pa annans fastighet 10 ar
Inre ytskikt 15 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installation 5 ai
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Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
'balaget biu pa:t i mstmmentets avtalsmasmga wllkm F mansmlla tlli-gangal tas bmt ﬁan balansmkmngen

.:stmt.se;’ft. al.l.a. i.i.s_km @cl f@..l_.l_'ﬂ.ﬂi.l’lﬁl som &r .f“mkmppade med agandel aﬁ:e..n. F.l.l"l.aﬂSlE“ﬁ ;s;ku.l_.dex tas. bm t fran
balansrakningen nér torpliktelserna har reglerats elier pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelal ; dc:attez fmetag wdowsas tzll ansl{a”fmngsvax de eﬁel avdlag fm eventue[la nedsklwnmgal I

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad §ver lanets 16ptid med hjilp av
mst:umantets eff‘ektwmnta Hal 1gemm overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskri wmngspf ovning av finansiella fmIaggmngsﬁﬂgngm
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kancemfﬁrhﬁllan d"en
UP P ittas mgf@.ﬂ. konﬂei nt e_dw;snmg

Kassaflodesanalys
Kassafigdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medféirt in- eller utbetalningat:

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. For andringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 2 Finansiella derivatinstrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvintas kvarsta Gver tid, 4r

foremal for risker/moyligheter vid fordndringar av marknadsréntorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar, Pa detta sitt kan
rintebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsittningar skapas for att, nér

som helst, fordndra rintebindningstiden och bittre mdta fordndringar pé rdntemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ér fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

fmwaldswapal Den gemmsmtthga 1antebmdmng5taden fm den totala sl{uldpm tfoljen uppgm t11] S 08 ar
(4,27) och den genomsmttllga effektiva rantan uppgér till 1,11% (0,76). Marknadsvérdet pa
derjvatavtalen uppgar till 23,9 MSEK (2,1).

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. rénteskillnadsersittning) uppstd om man istéllet valt att

anvinda linga rintebindningar pd de enskilda l&nen. Om respektive rinteswapavtal kvarstdr t.o.m. sitt
slutforfallodatum s& kommer undervirdet/overvirdet att lopande elimineras.

Sé kallad ”Sikringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebdrande att vardeforindringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sdlkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Siakringsférhallandet skall vara effektivt och dokumenteras

nér saki mg 111gas Uppfoljmng ay ekommlsk wlatmn r;)ch effektmtet skel opande via mtmei fm

lantebmdnm gen

231231 221231

Inom 0-1 ar 51,7 36,7
Inom 1-2 ar 0 0
Inom 2-3 ar 0 30
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-§ ar 45 0
Inom 5-6 ar 45 45
[nom 6-7 ar 30 45
Inom 7-8 ar 0 30
Inom 8-9 ar 30 0
Inom 9-10 ar 30 30
Suminas: 231,7 216,7
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Not 3 Hyresintikter inldusive outhyrda objekt

Hyresintidkter inkl outhyrda objekt

Bostider
Lokaler
Ovri gt

Avgar outhyrda objelkt

Bostider
Lokaler
Ovrigt
Rabatter

Atervunnen fordran

Fakturerade kostnader till hyresgister
Forsikringsersitining

Ovri ga intdkter

Summa dvriga intikter

2023

33 509 969

1 199 460
3 158 265
37 867 694

-308 366
-9 352

19116

-56 543
-393 377

2023
3766

703 161

735719

2022

32515793

1108 407

2812248

36 436 448

-42 257
-89 204
-479 369

2022

19 431
530377
43 777
617373
1210958

Not 5 Leasingavtal
Hérbybostidder AB har [8st ut sina leasingbilar hos Nordea med limit 1 000 000 kr, f & outnyttjad del

678 160 kr.

Not 6 Inkop och forsiljning mellan bolaget och Hérby kommun (mkl heldgda bolag)

Hm bybostider AB har under 2023 debiterat Horby kommun f6r hyror samt vriga kostnader med

..... 736 937 kl

Haﬂst@avtal- - " _ _
Horbybostdder AB har under 2023 debiterat Fjdrilsbacken Holding AB f6r 6vriga kostnader med 75 000
kr.

Horbybostéder AB har under 2023 debiterat Overwn i Horby Fastighets AB for Svriga kostnader 800 kr.
Horbybostdder AB har under 2023 debiterat Overum i Hérby Fastighets Holding AB for 6vriga kostnader
800 kr.

Horby kommun har under 2023 debiterat Horbybostidder AB med 1 441 762 ki for borgensavgift samt
dwm se andla kestnadei fm 140 620 kl

124 998 kl

Not 7 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstéllda 12 11
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7 Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
v 2023 2022
e ; i £ .

Avskrivningar -7 195858 -6 846 186
» Nedskrivning av fastlghet -1209 218 U

Aterford nedskrivning av fastighet

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réntor
Summa rinteintikter

Not 10 Riantelkostnader och liknande resu ltatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader derivat
Borgensavgift Horby kommun
Ovriga riintekostnader
Summa riintekostnader

Ingaende anskaffningsvérden
[nkdp
Forsiljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar fran pagéende nyanldggningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskri wmngal
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

[ngdende nedskrivningar
Atel fbl da nedski lvnin gal

1209218

-7 195 858-

2023

693 420

693 420

2023

-8 025 548
5231 805

-1 441 762
206

-4 235 711

2023-12-31

323018 332

556 592
~-895 681
9438 852
332 118 095

-99 469 977

-J 715 661

-104 770 618

-8 701 820
1209218
-1 209218
-8 701 820

218 645 657

0
-6 846 186

2022

1 008 639
1008 639

2022

=1910 753
278 455
-1 083 500
20611
-3293 319

2022-12-31

3- :647 6?-8
-403 000
0

323 018 332

-94 055 674
199 124
-5613 427
-99 469 977

-8 701 820
0
0
-8 701 820

214 846 535
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Not 12 Anldggningstillgangar mark

Ingaende anskatfningsvérden
Inkop
Utgﬁende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgfende redovisat viirde

Not 13 Anlidggningstiligangar markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pagéende nyanliggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivn ingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

[nk&p

Utrangeringar

Omklassificeringar fran pagdende nyanlidggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskyivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

19 758 699
19 784 074

19784 074

2023-12-31

12 623 828
.

-6 009 748
0
-578 808

6229272

2023-12-31

12.271 443
1 203 091
-28 875

1 987 793
15 433 452

-1 983 956
-901 389
-2 864 408

12 569 044

2022-12-31

19 758 699
0
19 758 699

19 758 699

2022-12-31

11846 815
857 013
-80 000

0

12 623 828

-5 458 071
-594 384

6 614 080

2022-12-31

8 041 082
4 230 361

0
12 271 443

0
-638 375
-1 983 956

10 287 487



Horbybostidder AB

Not 15 Ovriga materiella anliggningstillgdngar
2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 294

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 294
Utgﬁ ende redovisat virde 16 294

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31

Ingadende anskaffningsvirden
Inkop 13 659 763
Utranger 11’1ga1/ kostnadsfort

Ombklassificeringar till 6vriga anldggningstillgingar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 17 Andelar i koncernforetag
2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden

Kapitaltiliskott 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingaende anskaffhingsvirden 0

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvm den 0

Utgdende redovisat virde 0

280 169
-1329 707
-11 620 645

989 580

900 000
900 000

900 000

18 (21)

2022-12-31

16 294
16 294

16 294

2022-12-31

0
280 169
0
280 169

280 169

2022-12-31

300 000

600 000
900 000

900 000

2022-12-31

44 850 000
-44 850 000

0

0



Horbybostider AB
'Ol'gi,ﬂil‘ 556507..3235

Not 19 Agarintressen i dvriga foretag

[ngéende anskaffningsvérden
[nkép o
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 20 Uppskjutna skattefordringar

Temporér skillnad mellan bokféringsmissiga och
skattemniissiga avskrivningar
Outnyttjat underskottsavdrag

Not 21 Fordringar koncernforetag

Bankkonto under koncernkonto hos Hérby kommun
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Skulder

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintéikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
40 000
200

40 200

40 200

2602 964
753 973

2023-12-31

277 803 892
853 204
173 252

-1 756 824

27 073 524

2023-12-31

829 733
829 733

19 (21)

40 000
0
40 000

40 000

2022-12-31

2771 625
3135 834

2022-12-31

22 047 571
520 577
536 170
-18 713

23 085 605

2022-12-31
0

811 588
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Not 23 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
aktier virde
Antal aktier 9 000 [ 000
2 000

Horby kommun dger samtliga aktier 1 bolaget.
Not 24 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 231 700 000 216 700 000
231 700 000 216 700 000

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upp lupna réntekostnader 721 726 502 649

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 470 756 5192453
5192 482 5695 102

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar

Not 27 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden .
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Not 28 Stillda sikerheter -

Foretagsinteckning

2023-12-31

488 600
488 600

2023-12-31

5 608 1
27 803 892

2023-12-31

5953 000
S 933 006

2022-12-31

241 170
241 170

2022-12-31

341 800
22 047 571
22 889 371

2022-12-31

5953 000
5953 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

LelfR,os,al*r o
Ordforande

La;rse.Gé_rf.an Rifmer “Perss
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Vir revisionsberitielse har ldmnats 2¢ 24 ~¢ % - | L]

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

Mattias Johansson
Allktﬁ 11 Selad lew sOr*

VAar granskningsrapport avseende verksamheten 2023 har angivits 2024- 03~ 19

Av Horby Komipunfullméktige utsedda lekmannarevisorer.

JP0astEn-vrethamma Karm Gullbel
fm ande _ Lekmannarevisor
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(Syvett Holimste \ A0NUSSO
Lelkkmannarevisor Lekm annarevisor




sionsberattelse

Revi
Till bolagsstdmman i Horbybostéader AB, org.nr 556507-3235
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Horbybostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
cach av dess f" nansnella resultat OGh kassaﬂcde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

Vi -t'il-li%iyrkef-:dré-rfﬁr- att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Horbybostader AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvarenligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Harbyb@stader AB enligt god revisorssed 1| Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkioren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av deita.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om humvid”a'ars'redw!sntngen som helhet inte innehaller
nagra vasentltga felaktlgheter vare 519 dessa bemr pa oegenthgheter eiler musstag, och att Iamna en

garantz f@r att en revnsmn som utfors enhgt ISA ach god rewsmnssed i Svenge alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberaitelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Horbybostader AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. i

tava



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obseroende | forhallande till Horbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

forsiag ti” utdelnlng mnefattar detta bland annat en bed@mnmg avom utdelmngen ar farsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonamlska satuataon QCh att ’ul[se att bolagets organnsatmn Ar

utformad sa att bokformgen medelsfowaltnmgen och bolagets ekcnomiska angelagenheterl wngt kontrolleras;

nktlmjar ach anwsmngar och b]and annat wdta de atgarder som &r nodvandlga f@r att bolagets bakftnng ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for-att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
rewsmnsbews for att med en nmllg grad av 5akerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart m_é{.l*betrﬁfﬁahdie;- revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller féﬁrlus;ti och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Svenge alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattmngsskyld[ghe‘t mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwnmg 4r en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den __}j_ma rs 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johan s-éazn-

Auktoriserad revisor
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