sredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget W

559269-6321

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Wanda intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa Arsstdmma 2023-06-J0 . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stogktfolp 2023-06-30)

7 Caspar Callt 1suéfﬁ/
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Fastighetsaktiebolaget Wanda
Org.nr 559269-6321

'2022 01 01 2022 12 31

& - Forvaltoningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Guldfisken 31.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Vasentllga handelser under rakensk&psaret

1(9)

S ﬁusmdowsnmgen ar uppla.ttad i svenska kronor, SEX. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
cij i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.
o

samb and med aft fasug_hetﬁ:n temstalldes vld f‘orvarvet under s,l_u_tet av 2020 M_erp arte;n av iessa arb eten
har fardigstillts under ret och storre delen av lokalerna har tagits 1 ansprak under fjdrde kvartalet.

Elerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsattning 11 866
Resultat efter finansiella poster -11752
Balansomslutning 843 492
Soliditet (%) 34,2

har o.ka‘t

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid drets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 25 000

Forslag till vinstdisposition

2020/21

(16 man)
1418
-19 770

715 067

42,0

Balanserat

resultat
320 000 000
-19 769 643

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

dlSpGllBlaS sd att
i ny rikning dverfores

Arets
resultat

19 769 643
-11752 316
-11 752 316

300230 357

-11 752 316

288 478 041

f288 4'78 041

Totalt

300 255 357

0
-11 752 316
288 503 041

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterf“éljande..resultat- och. balansrﬁkning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Wanda
Org.ar 559269-6321

Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

11865717

11 865 717

-3 521 783
-1 638 246

-5 585 477
=2 851

~-10 748 357
1117 360

21 435
-12 891 111
-12 869 676
-11 752 316

-11 752 316

-11 752 316

2(9)

2020-09-02
-2021-12-31
(16 mén)

1 417 796
1417796

-1 499 730
-2.396 970

=7 447 303
11 344 003
-9 926 207

0

-9 843 436
-9 843 436
~19 769 643

-19 769 643

~19 769 643
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Fastighetsaktiebolaget Wanda

Org.nr 559269-6321

ing

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark _
Pédgaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgadngar

Omsittningstillgdngar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

662 497 636

133 236 033

795 733 719

795733 719

9 582761
33 459 233

61 698
43 103 692

47 758 119

2021-12-31

668 083 113

23177 958

691 261 071

091 261 071

549 881

3 922 642
60 374

4 532 897

23 806 130

715 067 201
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Balansrikning

Fastighetsaktiebolaget Wanda.
Org.nr 559269-6321

Not

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder Q
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9
Summa kortfristiga skuldeyr

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25 000

15 .000

300 230 357
-11 752 316
288 478 041
288 503 041

378 560 000
391 938 325

12 480 000

18 769 518

3 354 000
19 414 297

13 877 213

163 030 472

843 491 838

4(9)

25 000
25 000

320 000 000

19769 643
300 230 357
300 255 357

391 040 000

391 040 000

12 480 000
6 928 871
0

0

2 162 973
23 771 844

715 067 201
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Fastighetsaktiebolaget Wanda 5(9)
Org.nr 559269-6321

Noter
) Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

i Allmiinna upplysningar o

e Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o och koncernredovisning (K3).
¢

fomtbetalda mtakt """

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt
kan hénfdras till f6rvérvet av tillgdngen.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: *

Materiella anliggningstillgingar
Stomme 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 25 ar
Va/virme/vent 25 &r
Fonster -- 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Hissar fiar
Teknisk fastighetsforbattring 10 &r

_Kamponemmdelnmg

_kamponentema ha1 Vasenthg‘t ohka nyttjandepei, mder Nar en lmmponent ien anlaggmngstﬂlgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I5pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffhingsvardet. Instramentet redovisas i balansrakningen nédr

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafidden fran instrumentet har 10pt ut eller dverforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och forméner som 4r forkmppade med agand eritten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nir férpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordvingar/kortfristica fordvingay
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.



BocusSign Envelope 1D 8331D6Y2-C808-4111-8/BE-61- /79828525

Fastighetsaktiebolaget Wanda 6 (9)
Org.nr 559269-6321

Léngslmldw (}c}z levemn z‘f)’rsskulder

‘t1 ansaktmnsk@stnader Skﬂ_] er mg det redov:lsade beloppet fran det belc)pp som ska aterbetalas vid
o forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
n instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
&h och det belopp som ska aterbetalas.

e Kvittning av finansiell fordvan och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast d& legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finas indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddoms vara bestiende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats f‘orphktelser gentemot tredje man som #r hanforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r siikra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldimnade koncerabidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltals'déﬁnitionerz-

:_R.,o.relsens humdlntfﬁa'l{terj fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner ach skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6t uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastighetsaktiebolaget Wanda
Org.nr 559269-6321

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dir foretaget ingér &r Wanda Holding AB, org.nr. 559272-9718

med sdte i Stockholm. Koncernen upprittar ingen koncernredovisning med hansyn till ARL (1995:1554)
7 kap.38.

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

'_lo
Bo.

gaende avslmvmngar

kfort virde byggnader

cfort varde mark

-2022-12-31

11 865 717
11 865 717

2022-01-01
-2022-12-31

1 595 444
'1,.. 295 667

675 530 417

675 530 417

-7 447 304
-5 585 477
-13 032 781

662 497 636

3 10 068 461
662 497 636

2020-09-02

1417796
1417796

2020-09-02

-2021-12-31

9 843 436
9 843 436

2021-12-31

{

0

358 014 652

310 068 461
668 083 113
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Fastighetsaktiebolaget Wanda 8 (9)
Org.nr 559269-6321

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
o4 2022-12-31 2021-12-31

23 177958 0
133236083 23177958

& Ingéende anskaffningsvarden
o Under édret nedlagda kostnader

133 236 083 23 177 958

2022-12-31 2021-12-31

senare fin fem ar efter balansdagen -
Skulder till kreditinstitut 341 120 000

328 640 000
328 640 000

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder till kreditinstitut om 391 040 000 kr redovisas under foljande poster 1
balanstikningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuldex
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

Not 10 Stallda sikerheter

Tor egna avsiattningar och skulder
Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstifut

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga véisentliga hdndelser efter rikenskapsarets utging.

2022-12-31

378 560 000

12 480 000
12 480 000

3315487

10 561 726

13 877 213

2022-12-31

2021-12-31

391 040 000

-~ 12480 000

12 480 000

2021-12-31

2162 973

2021-12-31

416 000000
416 000 000
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Fastighetsaktiebolaget Wanda 9 (9)

Org.nr 559269-6321

oo Stockholm den dag som framgar av digital signatur
, f_w : |
o~y b

Kipoe

it
(r}
[ ¢
(At
)

—DocuSigned by:

BD33DASFE3NOA0E. .
Caspar Callerstrom

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av digi
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= acuSigned by:.
Tngrid Hornberg Romén
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Styre lsens ansvar

Rewsorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredwlsnmgen sam heihet mte mnehaller nagra vasentllga

Docusigh Envelope: L) SABAGZZ8-425E-498B-853-+5340H8F2078B

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Wanda, org. nr 559269-6321

Rapport om arsredawsnmgen

Vi har utfort en rev

sion av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Wanda fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighstsaktiebolaget Wandas finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovishingens ovriga delar.

Vi tills yrker darfor att balagsstamman faststailer resultatrakmngen och balansraknmgan

'Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Wanda enligt god revisorssed i Sverige

och hari 'E:'ivrigt ""u'l’l'gj'ort vé'r't yrkeseﬁsm ansvar en’ligt‘ dessa krav

Det ar styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattwsande blld en'hgt érsredewsnmgslagen

nt::advandlg for att uppratta en érsred@wsmng som mte mnehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vi d upprattandet av arsredwzsnmgen ansvarar styrelsen for

och att Iamna en rews[ansberattelse som innehaller vara uttalanden
lelig sakerhet ar er_j_heg gf“ad av sakerhet men ar mgen garantl for
aIItld kemmar att umptac:ka en vasentllg felaktighet Gm en sadan
fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Qegentllgheter eller

rimllgen kan fowantas paverka de ekona‘:}mlska beslut sGm
anvandare fattarmed grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professioneiit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar-och bedémer vi tiskerna for vasentllga felaktigheter i
argredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder hland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

- 1ill foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kar innefatta
agerande i maskapi, forfalsknmg, avsikiliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att. utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

":-Uttasanden '

formagan att fc»rtsat a v:erksamhet;en'-aéh att anvinda aafntagérj.d'et om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
red@wsmngen och tillhorande Upplysnmgar

VaSBﬁ’[IIQ Gsakerhetsfakt@r sam avser sédana haﬂdalser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberatte}sen fésta Uppmarksamheten pa Upplysnmgama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatialsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsitta verksamheten.

— uptvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och.
innehaitet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
._arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning cch inriktning samt tldpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser undet revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovnsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Fastighetsaktiebolaget Wanda for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r
obercende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Wanda enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa kr&w

IfStyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forust. Vid farsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
-@mfattnmg G‘Ch nskar sta!ler pé sterleken av balagets egna Kkapital,

!!—l!-t : -l-!‘—

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis 6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagan atgard ell’er gjort sng SKyIdlgtill n’aga’n

bo!a_get eHer

= p& nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande rews{onen av ferslaget tlll dlsposmaner av

aktiebolagslagen

Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 30 juni 2023

KFPMG AB.
s yijﬂnu.‘ilgned by:

A, %WWQ Koman,

- F5264A56FSDG415

:Au ktoriserad revisor

bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att holagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfowaltmngen Och.
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

av bolagets vmst etler forlust mte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fowaltnlngen och
fgrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dtspomtmner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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