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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-11-27.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Curt Ahnstrom, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tfn-plan Timotejen Garaget Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget med sdte i Stockholm, ingér i en koncern vars huvudsakliga verksamhet dr att dga, forvalta och
utveckla fastigheter. Bolaget ska utveckla och exploatera fastigheten Stockholm Majblomstret 5.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Overlatelsen och fastighetsdelningen av Stockholm Majblomstret 5 har dragit ut pa tiden och medfort en
tidspress pa projektet. Det pagér forhandlingar med séljaren till det fastighetséigande bolaget om att
teckna ett nytt forvarvsavtal, vilket ska ersitta det som tidigare uppréttats, sa att
fastighetsbildningsprocessen kan aterupptagas.

Majligheter till fortsatt drift

Som ett resultat av fordrojningar i fastighetsdelningen och att bolaget bl a dérigenom inte kunnat avyttra
den delade fastigheten s& har bolaget drabbats av en akut likviditetskris. Eftersom bolaget saknar eget
kassaflode saknas mdjlighet att betala I6pande kostnader inkl de krav som riktats bolaget. Styrelsen
beddmer att den fortsatta driften &r avhéingig av att en uppgorelse nas med kreditgivarna om
uppskjutande av forfallodag pa lanet inkl kapitaliserade riantebetalningar till dess att en fastighetsbildning
och forséljning av fastigheten kommit till stand.

Diskussion fors med extern part om en eventuell dverlételse av fastighetsprojektet och i samband med
detta dven Overtagande av tillhoérande skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 615 -6 854 -1 341 -2 256
Soliditet (%) 40,5 1,6 neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Uppskrivning av fastighet

Skatteeffekt

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

Uppskriv-
ningsfond

0

45 038 000
-9 277 828

35760 172

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat

7314 131 -6 853 940

-6 853 940 6 853 940

-4 614 660

460 191 -4 614 660

460 192
-4 614 660
-4 154 468

-4 154 468
-4 154 468

209

Totalt

510 191

0
45 038 000
-9 277 828
-4 614 660
31 655 703

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av omséttningstillgdngar utdver normala
nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

(e}

-48 902

0
-48 902
-48 902

2 338 267
3 -4 904 025
-4 565 758
-4 614 660

-4 614 660

-4 614 660

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-1
-1

-448 926
-5 637 625

-6 086 551
-6 086 552

315000
-1 082 388
-767 388
-6 853 940

-6 853 940

-6 853 940
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

47025121

2572425
49 597 546

50 000
50 000
49 647 546

27771 054
718 759

0

28 489 813

118
28 489 931

78 137 477

409

2021-12-31

0

1756 720
1756 720

50 000
50 000
1 806 720

22 141 558
1 028 343
1 575 000

24744 901

4 446 695
29 191 596

30 998 316
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 7 35760 172 0
35810172 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 460 192 7314 131

Arets resultat -4 614 660 -6 853 940
-4 154 468 460 191

Summa eget kapital 31 655 704 510 191

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 9277 828 0

Summa avsittningar 9277 828 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000

Leverantorsskulder 12 688 75 625

Skulder till koncernforetag 919 233 0

Ovriga skulder 2550357 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3721 667 412 500

Summa kortfristiga skulder 37 203 945 30 488 125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 137 477 30998 316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen, kassaflodesanalys eller noter och nadgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgéangen till K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernforhillanden
Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncernforetag 338 267 115 000
338 267 115 000
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 19 233 0
19 233 0
Not 4 Byggnader och mark
Avser inkdp av mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar 1987121 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1987 121 0
Arets uppskrivningar 45 038 000 0
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 45 038 000 0

Utgdende redovisat virde 47 025 121 0
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Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Omflyttning fran annat bolag i samma sfér
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 6 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Belopp vid érets utging

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31
1756 721
230 400
2572425

-1 987 121
2 572 425

2 572 425

2022-12-31

50 000
50 000

50 000

2022-12-31

0
35760172
35760 172

2022-12-31

0
9277 828
9277 828

2021-12-31
941 631
815 090

0
0
1756 721

1756 721

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

o O

2021-12-31

o O

Under 2023 har marknaden haft en drastiskt negativ utveckling med sjunkande fastighetsvéirden. De
indikativa bud som inkommit samt nedgangen pa varderingar i allmédnhet samt de bud som inkommit pa
byggritter till koncernens bolag i ndra anslutning till arsredovisningens avldmnande pévisar att de
bokforda virdena tillgdngarna Gverstiger sitt marknadsvérde. Foljdaktligen har nedskrivningsbehov

1dentifierats.

Bolaget avser att teckna dverenskommelse kring fastighetsbildningen med nuvarande fastighetsdgare

under 2023.
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Not 10 Stillda sikerheter
Som sdkerhet for bolagets skuld till kreditinstitut om 30 miljoner kronor har stillts kommande
fastighetsinteckningar i bolagets fastighet om 30 miljoner kronor

2022-12-31 2021-12-31
Andra stillda sidkerheter 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Stockholm 2023-11-27

Curt Ahnstrom
Curt Ahnstrom
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-11-27

Henrik Ahnkron
Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tfn-plan Timotejen Garaget Fastighets AB
Org.nr 556986-3094

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Telefonplan Timotejen Garaget Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rittvisande bild av Telefonplan Timotejen Garaget Fastighets ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till Tfh-plan
Timotejen Garaget Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Jag vill fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberittelsen, samt not 9, i drsredovisningen, av vilka framgér att bolaget
har en anstrangd likviditet till foljd av den utdragna fastighetsbildningen och att bolagets soker en uppskov for de
tagna lanen till dess att fastighetsbildning kan genomforas och darefter en forséljning av fastigheten. Dessa
forhallanden tyder pa att det finns vésentliga osakerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om foretagets
formaga att fortsitta verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa grund av detta.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Jag vill fista uppmarksamhet pa den information som ges i not 9 och som beskriver att de aktuella marknadsvérdena
pé fastighetsmarknaden har minskat markant mellan bokslutsdatum tidpunkten for arsredovisningens avlamnande.
Med anledning av detta avser styrelsen att omprova bokforda vérden vilket kan medfora att redovisade tillgangar
minskar med betydande belopp. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa grund av detta.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen

eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Tth-plan Timotejen Garaget Fastighets AB, Org.nr 556986-3094
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Tfn-plan Timotejen Garaget Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Tfn-plan Timotejen Garaget Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Tth-plan Timotejen Garaget Fastighets AB, Org.nr 556986-3094



33

WeAudit

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen/Verkstillande direktoren har under aret beviljat ett lan pa 129 715 kronor i strid med 21 kap. aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-11-27

Henrik Ahnkron

Henrik Ahnkron

Auktoriserad revisor
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