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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for WI Jarven 21 AB, 559096-7369 med sate i Karlstad
upprattar harmed arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Jarven 21 i Karlstad kommun. Bolaget ar ett helagt
dotterbolag till Caidy Invest AB (org nr: 5569098-7490, séate Karlstad). Koncernredovisning har

ej upprattats i enlighet med ARL 7 kap 3 § d& koncernen &r en mindre koncern.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp | kKKr
202172022 2020/2021 2019/2020 2018/2018
Nettoomsattning 1 075 1 069 1 050 1024
Resultat efter finansiella poster 244 614 514 669
Soliditet, % 56 1 54 56
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivn- Fritt eget
kapital ingsfond kapital
Vid arets bérjan 50 000 11 303 457
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 137 939
Vid arets slut 50 000 - 11 441 396

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 10 000 000 kr (10 000 000
Kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 11 303 457
arets resultat 137 939
Totalt 11 441 386
disponeras for
balanseras i ny rakning 11 441 396
11 441 396

sSumma

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp | Euro Nof 2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30  2021-06-30
Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 1074 504 1 058 561
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 1074 504 1 058 561
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -378 319 -352 980
Personalkostnader 1 -361 405 -
Avskrivningar materiella anlaggningstiligangar 3 -101 908 -101 908
Summa rorelsekostnader -841 632 -454 888
Rorelseresultat 232 872 603 673
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 120 000 120 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 042 -109 447
Summa finansiella poster 10 958 10 653
Resultat efter finansiella poster 243 830 614 226
Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder -65 000 -158 000
Summa bokslutsdispositioner -65 000 -158 000
Resuitat fore skatt 178 830 456 226
Skatter
Skatt pa arets resultat -40 891 -101 759
Arets resultat 137 939 354 467
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Balansrakning
Belopp i Euro Not 2022-06-30  2021-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 12 681 276 12 783 184
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 681 276 12 783 184
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 6000000 6000 000
Summa finansiella-anlaggningstillgangar | 6 000 000 6 000 000
Summa anlaggningstillgangar 18 681 276 18 783 184

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 120 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5502 6 837
Summa kortfristiga fordringar 5 502 126 837
Kassa och bank

Kassa och bank 2 911 331 2692 137
Summa kassa och bank 2 911 331 2 692 137
Summa omsaéttningstillgangar 2 916 833 2818 974

SUMMA TILLGANGAR 21 598 109 21 602 158
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Balansrakning

Belopp i Euro Noft 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 303 457 10 948 990
Arets resultat 137 939 354 467
Summa fritt eget kapital 11 441 396 11 303 457
Summa eget kapital 11 491 396 11 353 457
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 728 500 663 500
Summa obeskattade reserver 728 500 663 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 8 500 000
Summa langfristiga skulder - 8 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 500 000 ~
|_everantorsskulder 12 531 10 195
Skulder till koncernféretag 574 441 774 441
Skatteskulder 182 037 207 141
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 204 93 424
Summa Kortfristiga skuider 9378213 1 085 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 598 109 21 602 158
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10.

Fordringar har upptagits till det belopp, varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder, for vilka varderingsprinciperna ej framgar av nedanstaende
noter, ar varderade till anskaffningsvarden.

Intékter avseende hyror redovisas f6r den hyresperiod till vilken de hér,

Avskrivningsprinciper for anldggningstiflgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med bergknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livsidngd. Féljande

avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 1 Personal

Personal
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Medelantalet anstallda 1 -
Summa 1 | .

Not 2 Ovriga externa kostnader
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Driftskostnader ' 682 495 313 143
Reparation och underhall 37 179 20 500
Fastighetsskatt 20 050 19 337

739724 352 980
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2022-06-30  2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 739 494 4 739 494
Vid arets slut 4 739 494 4 739 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 240 575 -2 197 255
-Arets avskrivning -43 320 -43 320
Vid arets slut -2 283 895 -2 240 575
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bdrjan 10 284 265 10 342 853
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -58 588 -58 588
Vid arets slut 10 225 677 10 284 265
Redovisat varde vid arets slut 12 681 276 12 783 184
Varav mark 4 950 000 4 950 000
Not 4 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30  2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 6000000 6000000
Redovisat varde vid arets slut 6 000 000 6 000 000
Not & Skulder till kreditinstitut

2022-06-30  2021-06-30
Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 8 500 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 500 000

8 500 000 8 500 000
Not 6 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter
. 2022-06-30  2021-06-30

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Summa stallda sdkerheter 8 500 000 8 500 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Var revisionsberattelse har lamnats 2022-12-07
KPMG AB

57;;"7 %
Simon Kall
Auktoriserad revisor

7(7)



Till bolagsstamman i Wi Jarven 21 AB, org. nr 5569096-7369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wi Jarven 21 AB for rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av WI Jarven 21 ABs finansielia stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rAkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards an Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Wi Jarven 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse WI Jarven 21 AB, org. nr 558096-7369, 2021-07-01—2022-06-30

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—— utvérderar vi l1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten I att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredavisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventiuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens férvaltning for W1 Jarven 21
AB for rAkenskapsaret 2021-07-01-—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstillande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till WI Jarven 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

--—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till .dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 7 december 2022

KPMG AB
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organisation dr utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som dr nddvindiga fér aft bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tiflkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dveriradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Simon Kall
Auktoriserad revisor
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