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Styrelsen for Dunderbackens Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Finspadng Hérstorp 3:110. Fastighetens areal uppgar till 78 302 kvm och
uthyrningsbar area uppgar till 20 281 kvm fordelat pa 12 flerbostadshus och en fristdende lokalbyggnad.
Flerbostadshusten innehaller 269 lagenheter av varierande typ och storlek. Den obebyggda delen utgors
av lekplatser, umgéngesytor, grasmattor, asfalterade gdng- och koérytor samt garage- och
parkeringsplatser.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 18 957 10 780 11378 14 701
Resultat efter finansiella poster -562 -11 240 3120 -1 850
Soliditet (%) 42,0 44,1 47,9 2,9
Balansomslutning 240 835 233 544 150 547 103 736

Nettoomséttningen har okat eftersom under 2022-2023 genomfordes ett stor ROT-renovering,
vilket foranledde tomstéllning av huskroppar och vakanser i bestandet, vilka succesivt minskat
efter féardigstillande av ldgenheter.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 114 339 507 -11 456 699 102 932 808
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -11 456 699 11456 699 0
Arets resultat -1 781 939 -1781 939

Belopp vid arets utging 50 000 102 882 808 -1 781 939 101 150 869
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 882 808

arets forlust -1 781 939
101 100 869

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 101 100 869
101 100 869

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

18 957 108
740 652
19 697 760

-8 612776
-1436 272

-4 130 850
-14 179 898
5517 862

529 816
-6 609 361
-6 079 545

-561 683

-561 683

-1220 256
-1 781 939

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

10 779 569
1511122
12 290 691

-23 178914
-1 940 218

5403 476
-19 715 656
-7 424 965

69 396

-3 884171
-3 814 775
-11 239 740

-11 239 740

-216 959
-11 456 699
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgéngar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

156 098 197

27 316 896
183 415 093

50947 826
50 947 826
234 362 919

44 982
44 982

3 667 837
25710
622 567
4316114

2111 257
2 111 257
6 472 353

240 835 272

409

2022-12-31

160 229 047

14 433 301
174 662 348

54 397 425
54 397 425
229 059 773

421979
421979

3478 489
0

118 331
3596 820

464 947
464 947
4 483 746

233 543 519
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 882 808 114 339 507
Arets resultat -1 781939 -11 456 699
Summa fritt eget kapital 101 100 869 102 882 808
Summa eget kapital 101 150 869 102 932 808
Avsittningar

Ovriga avsittningar 6 1437215 216 959
Summa avsittningar 1437 215 216 959
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 125 500 000 117 250 000
Summa langfristiga skulder 125500 000 117 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2250 000 2250 000
Forskott fran kunder 7308 3 604
Leverantorsskulder 1477 794 4 088 417
Skulder till koncernforetag 1530384 0
Skatteskulder 893 772 825 141
Ovriga skulder 0 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 587 930 5976 587
Summa kortfristiga skulder 12 747 188 13 143 752

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 835 272 233 543 519
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Innervaggar 50 &r
Virem/sanitet 50 ar
El 50 ar
Inre ytskikt/Vitvaror 15 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Styr/Regler 15 ar
Restpost 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Not 2 Byggnader och mark
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Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

171918 818

171 918 818

-11 689 771

-4 130 856
-15 820 627

156 098 191

7(9)

2022-12-31

125 468 942
61 641 335
-15 191 459
171 918 818

-8 764 104
1074 327
-3 999 994
-11 689 771

-9403 470
9403 470
0

160 229 047

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Koncernforhillanden

2023-12-31

14 433 301

12 883 595
27 316 896

27 316 896

2022-12-31

42 698 632
14 433 301
-42 698 632
14 433 301

14 433 301

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter AB, Org. nr 559207-3729, séte Stockholm

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Avsittningar

2023-12-31

54 466 821

-3 518 995
50 947 826

50 947 826

2023-12-31

2022-12-31

54 466 821

54 466 821

54 466 821

2022-12-31
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Avsittningar for uppskjutna skatter

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas inom ett ar
Skulder som ska betalas inom mellan ett till fem ar
Skulder som ska betalas inom senare dn fem ar

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

1437215
1437215

2023-12-31

2250000
9 000 000
116 500 000
127750 000

2023-12-31

130 509 300
130 509 300

8 (9)

216 959
216 959

2022-12-31

2250000
9 000 000
108 250 000
119 500 000

2022-12-31

130 509 300
130 509 300
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Stockholm 2024-06-30

Irfan Turan
Irfan Turan
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Johan Tilander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dunderbackens Fastighets AB, org.nr 559183-9120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Dunderbackens Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dunderbackens Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Dunderbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberttelse
daterad 30 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Sida 1(4)



Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Dunderbackens Fastighets AB foér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Dunderbackens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-30

Johan Tilander

Johan Tilander
Auktoriserad revisor
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