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Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

de direktoren for Karaffen Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning och
psaret 2024.

Styrelsen och verkstéllar
koncernredovisning f6r rikenske

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

ltningsberattelse

Forve

Information om verksamheten

Koncernen bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och fastighetutveckling samt dger och férvaltar

aktier 1 intresse- och dotterbolag.

Moderbolaget

Kami’fm Firvaltnings AB

Bolaget bedriver fastighetsfSrvaltning 1 befintliga fastigheter. Fastighetsbestindet finns
kommun samt Képings kommun och omfattar 34 fastigheter.

Omséttningen uppgick till 59,9 mkr (55,9 mkr) och resultatet efter finansnetto uppgick till -4,2 mkr (-4,4
mkr).

beldget i Orebro

Dotterbolag
Eyraﬂmmr AB
v parkeringshuset vid Eyracenter ingar

%ma . E@hg@m wdgmmha&
Omsittningen uppgick till 34 mkr (30,6 mkr) och resultatet efter finansnetto uppgick till -0,6 m

Eyra Gruppen AB

Eﬂmﬁt bedriver fastighetsutveckling samt i agm' och fmmlm aktier 1 dotterbolag. __
______ %Eﬁgé& dmwh@mg ma, @iﬁgm ir Eyra Bostad AB, org. nr. 559258-0093, Eyra Ho _émg i Orebro 1 AB
52-00 ra Hold: i Of@b [0 2 AE org, nr. 559182-0047, Eyra HGMm g i Orebro 3 AL

3, OIg, nr.
rg. nr. 559381-4345 samt Eyra Holding i Orebro 5 AB, org. nr.

559361 %’F’F% ‘Eyra

559381-4360.

amt lokaler.
5 1 Di’%bﬁ‘ § ﬁ AB., Or ni 5591 82{}062 med séte 1 ebro.
Gmgmmmgm ﬁm}gmk B 8 Boomder (0% s s St b Semmeraens o e 18 S8t ke

Féretaget har sitt site i Orebro.
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Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Viisentliga hiindelser under rik

Orebro 3 AB.

gtta under Eyra Holding 1

Under aret firdigstiillde koncernen 49 hus 1 Aggerudsviken. D
Flerarsdéversikt (Tkr)

K.oncernen 2023
Nettoomsittning 97 344 92 790
Resultat efter finansiella poster -13 129 -7 315
Soliditet (%) 10,9 12,1

Moderbolaget 2023 2022
Nettoomsittning 9 90 55 931 49 968
Resultat efter finansiella poster -4 181 -4 422 -806
Soliditet (%) 15,9 16,8 17,5

Forindringar i eget kapital

Alktie- Reserver  Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse

Belopp vid arets ingdng 1 500 68 712 102 024 7791 180 027
Omrédkningsdifferens -100 -100
Férskjutning mellan

bundna och fria reserver -783 783 (
Arets resultat -15 405 -1 723 -17 128
Belopp vid arets utging 1 500 67 929 87 302 6 068 162 799

Alktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
ﬁi?’b{lilﬂgﬁﬁ Kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 1 500 68 712 300 80 794 -5 861 145 444
Disposition enligt beslut ,.
av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdknin;
Uppldsning

uppskrivningsfond T8 783 0
Arets resultat -1 555 -1 555
Belopp vid 1 500 67 929 300 75716 -1 555 143 890

0

-5 801

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ! 75 715 640
arets torlust -1 554 570

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 74 161 070
74 161 070

ets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- oc

1ed noter.

Koncernens och moderbola;

balansrdkningar samt kassaflédesanalyser n
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Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Ovriga rérelseintikier

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillginga

Ovriga rorelsekostnader

Pud

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella pmtm*
Resultat fran andelar 1 intressefretag och gemensamt
ﬂy&:dﬁ féretag

flﬂ 5%*‘&@% vézd%pﬁppm

h tordringar som ar

ﬁﬂtﬁkmmamr mh ﬁkﬂﬁﬂdﬂ resultatposter ,
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Uppskjuten skatt i
Arets resultat

Héantorligt till moderforetagets akticéigare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

2024-01-01
-2024-12-31

4 391
101 735

-32 688
-8 724

-24 268
-14

-05 694
36 041

-400

-1 130
6 086
-53 726
-49 170
-13 129

-13 129

-3 999
-17 128
-15 405

-1 723

3 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

92 790
5 652
98 442

-34 276
-5 836
22 353

~66 466
31976



TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

illoangar

}*‘ ]

hwmmiw vm{ty g @ﬁh mmm—awm
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

m—mﬂﬁm anldgegningstillgdngar

Finansiella anliggningstilledngar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Upmiijmmn skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggnings

Omsiittningstillgdnga

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos infresseftretag och gemensamt styrda
féretag

Fordringar hos Ovriga fGretag som det finns ett
Agarintiresse i

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiitiningstillgcangar

Not

2024-12-31

1 112 239
25 884

231 059
1369 182

22 548
100

0
6111

1 567
30 326

282

282

20 446
51 054

1502 186

4 (24)

2023-12-31

1 163 248
29 231

146 939
1339 418

15409

37 123

3 051
328

2 500

79 241
1418 659

11893
70 163

1 488 823
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2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital hiinforligt till m
aktiedgare

Aktiekapital 1 500 1 500
Reserver 67 929 68 712

156 731 172 236

Innehav utan bestimmande inflytande 6 068 7791
Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset 6 068 7791
Summa eget kapital 162 799 180 027
Avsiittningar 19
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser 843 843
Avséttningar for uppskjuten skatt 39 433 '
Ovriga avsiittningar 929
g 61 205

Langfristiga skulder 20, 21
Checkridkningskredit

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

9652
169 115
955 366

3 641
1218 919 1142 775

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

9 544
0
13 306
2 343
40751
40 8§12
106 757

1502 186 1 488 823

AL O




Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér 1 kas
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten {tre
forindringar av rirelsekapital

saflddet m.m

Kassaflode fran forindringar i riorelsekapital
Férdndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring leverantSrsskulder

dndring av kortfristiga skulder

- Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Kassaflide frian investeringsverksamheten

sverksamheten

Finansiering
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-13 129
24 208
-1 627

9512

6 851
34 513
-7 984
-9 994

-55 752
-3 046
-58 794

77 347
77 346

2023-01-01
-2023-12-31

-7 315

19 957
563

13 205

-900
14 815
697

45 651
73 468

-189 051
275
-188 776

118 818
118 818

3 510

8 383
11 893



Karaffen Forvaltnings AB
Ore.nr 556459-3837

Rorelsens intikter

Rirelsens kostnader

ﬁ"@réﬁ; externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivni
anldggnigstillgangar
Avskrivningar

ngar av materiella

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fradn 6vriga foretag som det finn
Agarintresse 1

5 elt

ga virdepapper och fordringar som &r
dgeningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

-11 281
-39 566
16 952

289
876
-30 939
-21 374
-4 422

~4 422

-1 492
-5 914



VModerbolagets

Balansril

goningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
materiella anlige

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncemféretag
Fordringar hos koncernféretag
Andelar 1 intresseforetag
Fordringar hos intresseforetag
foretag

Andra langfristiga virdepappersinn

ehav

anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar .
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

ar och forskott avseende

iy 43
24

och gemensamt styrda foretag 14
och gemensamt styrda

15
18

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

> ST riiskatio

2024-12-31

629 331
165

17 787
161 044
1525

57 101
100

237 557
875 121

10 265
¢

AW
10 477

16 631
27 108

902 229

8 (24)

2023-12-31

638 074
70

5110
043 254

17 718
126 307
1575

57 123
101

202 824
846 078

864 917



Mo

B
Thkr

Eget kapital

alansrakning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

pital

Avsiittninear

forpliktelser

Ovriga avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Ling

fristiga skulder

%]{umﬁi‘ till kreditinstitut

a skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till k

reditinstitut

Leverantrsskulder

ulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulde
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkte;
Summa kortfristiga skulder

[6r pensioner och liknande

Not

20, 21

2024-12-31

1 500
67 929
300
69 729

75716
-1 555
74 161
143 890

666 019
7779
673 798

6 058
4001
42

70

18 730
29 281

902 229

9 (24)

2023-12-31

145 444

843
52 287

626 553
635 194

4 856
3 655
0

169

2 198
21114
31992

864 917




Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Jmtﬁrm;af for poster som inte 1ngar 1 kassaflodet
inkomstskatt

ngaﬂhm fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Férdandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella agmlé,gmm_ﬁﬁllgémgm
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Foérsiljning av finansiella mmggmz‘l stillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kﬂ%‘iﬂd% fmn finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slat

Not 2024-01-01

-2024-12-31

-4 181
12278
-121

7976

10 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 422
11 281
-1 435

5424
-444

10 035
-1 058
7297
21 254
-31 562
- 8494
-23 068
-801
-801
2 615

7 486
4 871
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Thr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

060913887

& Allméanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppr
wredovisning (K3).

BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncer

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med fGregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitlipt s

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppriittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsviirde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhe ngsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgAngarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisning etag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rdstetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddarmed har en riitt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Dotterfiretag
en omfattar, forutom moderforetaget, samtliga {6

Intressefiretag och Gemensamt styrt foretag
Som intressefGretag riknas sddana foretag dér foretaget har ett betydande men inte bestimman
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nfr fGretaget dger minst 20 % men inte mer

an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.,

Foréndring av internvinst under riikenskapséret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anligeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,
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Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
25 Foéljande avskrivaningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1% - 7%
Markanldgeningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Inventarier 10% - 20%

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr férkn
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillg
av redovisas som anldggningstillgdng eller som omsittningstillging beroende av nér leasing
torfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért Sver leasingperioden.

ippade med tillgdngen inte har dvergétt till
angar som foretaget dr leasegivare
erioden

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r in
Redovisning sker enligt balan
och uppskjutna skattefordringar ;
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r Gvriga

comstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare héindelser.
srikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatieskulder
pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokitrda respekiive
skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuien skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. .
ransaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast
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en kortare léptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar 1 spirrade m
investeringsverksamheten.

60913889

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudint

ikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f

ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
girs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara runliga. Resultatet av dessa anvinds {or att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som mte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avyika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antag
innebéra en betydande risk for en viisentlig justering av redovisade varden for tillgdnga
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréide som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppg:

2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

128 114
128 114




Karafien Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfors

verkstillande direktérens forvaltning, &vriga arbetsuppgitter som det ankomn
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som franleds av iakttagelser vid sddan granskn

férandet av sddana §vriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 408 tusen kronor (523 tusen kronor).

[ -

Moderbolaget

£

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 0 kronor,

Medelantalet anstillda
Kvinnor
vldn

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstdllande direktdr
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
h verkstillande direktér

Pensionskostnader for styrelse ock
Pensionskostnader for Svriga anstéllda

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

g bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

2024

72
72

2024

2 831
3 079
5910

8 332

63 %
37 %

14 (24)

ngen samt styrelsens och
er pd bolagets revisor att

2023

67
67

2023

» .

2 881
3729
6 611

471
310
2 004
2785

9 396

63 %
37 %




025066913801

VMledelantalet anstillda

Lo aar
Styrelse och verkstillande direktdr 1 608
Ovriga anstillda 2 597
4 205

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 340

Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 219

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 182
1740

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5 045

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 75 4,
Andel mén 1 styrelsen 25 9%

y Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2024

231
231

Nedskrivningar

g som det finns dgarintresse i

Koncernen

2024-12-31

Erhéllna utdelningar 0
0

2024

-

Erhallna utdelningar

m.

15 (24)

2023

1 484
2 237
3722

363
151
1610

5332

75 %o

25 %

2023

2023-12-31

400
400




Not 7 Resultat fran dvriga viirdepapper och ford

Koncernen

Resultat vid avyitringar
Nedskrivningar

Voderbolaget

Resultat vid avyttringar

vningar

Moderbolaget

Rinteintikte
éwig% rintemtikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Ovriga réntekostnader

ringar som ir anldggningstillg:

2024

i it

2024

8 375
1597
9972

2024

- =53 726

-53 726

2023

2023

8473

8 876

2023

49 095
-49 095

2023

-30 939
-30 939



Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -41
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -3 999 -4 929
Totalt redovisad skatt -3 999 -4 970

Avstimning av effektiv skatt
2024

Procent
Redovisat resultat f6re skatt

a SE{MMSMS

Sﬁiﬁﬂ enligt

Skﬂlmd I mrghwmngm*
Tempordra skillnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Skatt pa drets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Belopp
-13 129

2705
-7 980

497
186
963
3 999

Procent

20,60
635,96
0,02
3,54
-2,96

-48,93

-2 973

2023

-1 492

Totalt redovisad skatt -2 973 -1 492

Avstiimning av effektiv skatt

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skm ﬁnhi gﬁlmndﬁ: skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

20,60
213, %

skaimphkﬁga intikter
Temporidra skillnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

20,60
-66, 22




Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

¥

Koncernen

Ingédende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificeringa

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belop
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivninga

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2024-12-31

1 180 321
27067

1183 088
-103 613
-20 789
124 401
86 539
087

85 553

-32 000
-32 000

1112 239

2024-12-31

626 260
3 454

629 714
74 725
11210
-85 936
86 539
987
85 553

629 331

2024-12-31

38 476
867
292
39 051

18 (24)

2023-12-31

-103 613

87 526
987
86 539

1163 248

2023-12-31

579 048
12 110
35 102

626 260

-64 529
-10 196
~74 725

638 074

2023-12-31

30811




Karaffen Forvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

Ingdende avskrivningar
Férsiliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utg

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffning
Inkdp
Forsédljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffnings

Ingiende avskrivningar
Forséliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Vloderbolaget

Ingiende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

gaende nyanli ggrﬁﬁgw och forskott avseende m

-9 245
292

-4 214
-13 167

25 884

2024-12-31

204
177

2024-12-31
146 939

84 141

~21

231 059

2024-12-31

> 110
2 959

8 068

8 068

6072

466
3 639
-9 245

29 231

2023-12-31

ateriella anligeningstillgangar

2023-12-31

34 574
147 156
84791
146 939

146 939

2023-12-31




Koncernen

Férsdlyningar
Ombklassificeringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

iingsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

de redovisat virde

Not 15 F
Koncernen

Ingdende anskatiningsviirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

dﬁi‘*b{ﬂggﬂ-

Ingaende anskatiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 And
Koncernen

ra léﬂ ]

fristiga viirdepay

Ingaende anskaffningsvirden

Férséljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Uteaende redovisat virde

2024-12-31
15 409

4 492

-1 238

9 679

9679

2024-12-31
1 575

30
1525

1525

ordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31

57 123
13 537
-5 000
65 660

65 660

2024-12-31

2023-12-31

15 409

15 409

15 409

2023-12-31

1 575

1575

1 575

2023-12-31

7 123

57 123

57 123

2023-12-31
57 123

57 123

57 123
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Not 17 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Andra langiristig
Koncernen

a fordringar

Ingaende anskafin
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

ingsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid &rets ingang
Under aret aterférda belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng

Arets avsittningar

2024-12-31

865
865
337
337
-674

191

2024-12-31

535771
3 662
59 433

21 (24)

2023-12-31
865

865

337

-337

328

2023-12-31

2 500

2 300

2 500

2023-12-31

282
282

926
-83
843

5482
85771



Karaffen Forvaltnings A
Org.nr 556459-3837

ﬁwiga avsittningar
Belopp vid arets inging
Under aret aterférda belopp

Mot 20 Stillda siakerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning

gar

Fastighetsinteckningar

Sﬁk%ﬂwtw stiillda till forman for koncernféretag

B m‘gﬁﬁ ﬁii@ mmm‘i@nm AB

s - v mm&m'ﬁ s

2 630
-1 721
929

2024-12-31

843

843

51 444

2973

54 417

2024-12-31

1 061 007
1 061 007

2024-12-31

10 000
128 650
89 166
227 816

22 (24)

2023-12-31

926
-83
843

2023-12-31

1021 102
1021102

2023-12-31

660 352
660 352
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Karaffen Férvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

Koncernen

Not 21 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen

Kreditinstitut
Ovriga skulder

Moderbolaget

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 22 Andelar i koncernforetag

Vloderbolaget

Inkép

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Vioderbolaget

Snotorget AB

Winterfrost AB

Eyracenter AB

Midnattsbld AB

T T P Rt TR A, i Rt Ty

Ingdende anskaffhingsvirden

Kapital-

Antal

andelar

1 000
500
50 000
500
500

5 000

2024-12-31

935 2406
7779
943 025

2024-12-31

641 785
7719
649 564

2024-12-31

23 (24)

2023-12-31

909 893
8 0641
918 534

2023-12-31

2023-12-31

17 708
10
17718

17718




Karaffen Forvaltnings AB
Orgnr 556459-3837

Snitorget AB

Winterfrost AB
Midnattsbla AB
Engelbrektspalatset AB
Eyra Markutveckling

Org.nr

J56718-8932
559038-1140
556780-5832
559159-3016
559159-3073

Not 24 Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Patrick Hjalmarsson
VD och styrelseordtGrande

Frida Hjalmarsson

Min revisionsberittelse har lamnat:

Jonas Bergstrim
Auktoriserad revisor

Nite

Orebro

\neth Jalmebro

Liza Hjalmarsson

Eget kapital
2711

38

6 957

129

35

506

2024-12-31

126 307
34 737

161 044

161 044

24 (24)

Resultat
30
5,
-7 192
-206
-1

6

2023-12-31
135 478

-9 171
126 307

126 307
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R&viﬁan&h&rﬁﬁeﬁse

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
Uttalanden

e ¢ h koncermredovisningen
apséret 2024-01-01 -

2024-12-31.

Enligt min uppfattning har ﬁmmﬁaﬂm% -
wmﬁtém mélghﬂi mm ﬁmr ' 1en O mm u%mmﬁgﬁ
mr‘amléa mm@@ﬁ och

zdovisningen

kmawaammmgm& fvriga delar,

& . w- mﬁm oc

J%g tilistyrker dérfér att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
halansrékningen for moderbola _@t och koncernen.

rund for pttalanden

Jag har utfdrl revisianen enligt International Smmmﬁ; on Auditing (ISA)
ach god : 18sed | Swig% M ES; ansvar en ligt dessa mﬁmmw
beskrivs ndrmare | ﬁwmim Revisorns ansvar., "

m@% mﬁ fill

nch

u m%“i koncemen enligt Qm revi: n X
gt dessa krav.

Bvr g’i megm mitt ywkesetiska ansvar enlig
Thémtat &r ﬁ%ﬁaﬁsﬁwm och

) u S&wﬁéﬁm wh lande
e,-né ég"

fﬁ fﬁ? m upp Eﬁﬁa ot oo
ggﬂ% innen éﬁﬁf . ** ra vasentli 1£1dd fﬁgﬁgﬁt Qhﬁiﬁf vare si £} ‘j@ﬁﬁﬁ DErr D
pegentligheter eller mi mtﬁg

Vid ﬁg&prﬁtimﬁm av arsredovisningen och E-::mmmr%mémw ansvarar
byrelsen och wmmﬁm. direkidiren 16r bediimningen av bolagets och
1ens frmaga att fortsétta kamm{m De upplyser, ndr sa ¢

il ﬁmp% gé oIt fﬁmé landen som kan paverka fdrmagan att fortsétta

verksamheten och att anvinda m@wm@t om fartsatt drft. Antagandet om

satt mﬁ n émk Eﬁiﬁ:ﬁ il toren

styrelsen och verkstallande direkd
' m%ﬁ wﬁmmmm’ﬁm aller inte har nagot

Mina mal & p
ach Eﬁmmm o
felaktigheter, va E 0L 401
!%rma en re n=-e,-' som i mina mmmd@@ R mhg
s#kerhet 4r en H Qg‘m av mmm@s %a* Ingen garanti fr att en
E‘Mﬁ on mm utfors enligt ISA och god a“wﬁﬁ onssed | Sverige alltid komme:
all upptacka en vasentlig f&iammi om en sadan finns. F—’@sm gmﬁ«%@* km
L pmié pa gmm av vegentligheter eller mésmﬁg n | anges vara vas

om de enskilt eller ti éﬁwmmam rimligen kan fdrvantas m@%ﬁ“m Eﬁ%
gkonomiska besiut som anvdndare fattar med gmm | arsredovisningen

jen fghﬁﬁér cler

| rvalin gmmﬁﬁﬁéﬂm ar

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professt TS O
har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. E&aﬁu&ﬁm

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag, utformar och ﬁﬁ%@“ gran sﬁm ;“Eg a%igﬁmw
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbewvs som ar
%iﬁéﬁ’%{;‘kﬁig% och dndamalsenlioa fir m aﬁgém en grund fiﬁg' ming

. Risken for alt inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd

E gh&t&r Ar E‘a&gm an for en mgmﬁ i f@éﬁkﬁgh@: a %:s%me* A

a0y, © n oegent| gmw kan innefatia sneranc
r’kgf W%QE uteldmnanden, f@iﬁkﬁ iy it information ell
mﬁgmm@ av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den de av holagets interna kor N
m?‘ betydelse for min revision for %Ei utforma gmmmmgmﬁgwﬁ@r %W
 med hénsyn till omsténd gmwm men inte for att uttala

mé om effektiviteten | den interna kontrallen.

» utvErderar tag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkiorens
uppskatiningar | redovisningen och tillhérande upplysningar,

. ﬂma‘ jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen och verkstalland

rektfren anvander antagandet om forisatt dnit vid upprattandet av
rsredovisningen och kancernredovisningen. Jag drar # &n
mmm e gmmﬁ m ﬁhﬁmﬁmﬁ revis ma%wgm om det finns
Egon vmwiﬁg mﬁﬁﬁf S0M avser s ¢ ﬁmm@gw eller
mmﬁm&m faﬁmaga a’é& mﬁm@ mmﬁammim Om jag d
att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéltelsen fasta uppr ndrksamheten ga% st:aéwmrag Nna E
arsredovisningen och %{mmrmrmmmgm om den visentliga
osdkert mmmm sller, om : Wp{wﬁ ingar ar %ﬁ%gémﬂkﬁ iga,
modifiera uttalandel om arsredovisningan mh koncernredovisningen.
Mina slutealesr ” gﬁ% d% revisionsbevis som inkd@mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock ma‘a é’mmtﬁﬁm héndelser eller
forhallanden gira att ett | n mh en koncern inte l&ngre kan forlsdtta
verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen mh %fm@x‘%eﬂwmmm mmmﬁ
wg‘ﬁw% ﬁgﬁmﬁ ach om arsredoviani ﬁgm och koncernredovisningen

der u Ma"ammm ta och héindelserna pa ot st

I r jag tillréickliga mﬁ ﬁmf&maﬁgﬁm ga revisionsbe O

e fi mms%ﬁa informationen fér & f @ eller affarsaktiv @:mﬁ 2 inom:

tor att gora @it uttalande avseendea Koncernradoy h 1
Hvervakning mh ummm% av

bland mm& revisiorens p

ﬁag M§ﬁﬁ% nformera %mﬁi&m OITY |
amifatt 1. Jag maste mé»:a&

tning ach inrikining mmi {i ém%&ﬁw ity de
armera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, @ﬁﬁmm sz:.Eﬁ
mfmtm% la betydande brister | den interna kontrollen som jag iden

Penneo dokumerinyckel: HALSH-GUTSH-ZK7 72-LLGES-BMYVP-QW7FT
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----- Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fmfatm ingar

Lhtalanden

Litéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag
aven utfort en revision av ﬁm‘ﬁlﬁem mh %ﬁemﬁmﬁﬁmé@ ﬁ?i?ﬁiﬁm’ 1€
fOrvaltning av Kara Akt @Eﬁ?m ) m%m mﬁm t 202
ﬁ*‘hﬁ*ﬁ - E{mmﬂ 2.31 gam& N : naitinner betraffand

Jag tillstyrker att bolagsstimma
forvaltningsberéttelsen ach e}mé jar ﬁigmﬁmm
direktiren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

mms mh Jerk %ﬁ%@ﬁ%ﬁﬁéﬁ%

Grunc o ytialanden

Jag mg“ utfért mm mm enligt god revisionssed E sverige, Mitt ansvar

s ndrmare | avs raiﬁmt ..,. ansvar, Jag ar
heroende | f@mﬁss-- de till moderbolaget och mg‘ammw enligt god
revisorgsed | Sve

-; M'Elggm mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav, |

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamitat ar tillréackliga och
gndamalsenliga som gmmﬁ fm* mina uttalanden,

Sivrelsens och verisidlande divekidrens ansvar
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bolagets wm& ﬁﬂﬁ%" fﬁ?iﬂﬁi Vid forslag till utdelning | mmm @%ﬁm bland
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konsclideringsbel

Smﬁmm ansvarar fér bolagets org n och farvaliningen av bolagets
. Detta mm%"’amr &:s!m mmi att fortigpande bedima
olagets och kancernens ekonomiska g‘rmmm mh ﬁi mém m a aget
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