rsredovisning

for

er Fastighete

559218-6091

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB intygar aftt
resultatrakningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 13/5-2024.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Mbller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 1 (8)
Org.nr 559218-6091

Styrelsen och verkstillande direktoren for Méller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB avger féljande
75 arsredovisning for rikenskapséret 2023.

';E;l Arsredmisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Méller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB dger och utvecklar fastigheter med lokalisering 1 Uppsala,

bada ingar 1 samma koncern som bolaget.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

tilltriidde lokalerna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
Resultat efter finansiella poster 611 2 030 -4 558 -206
Balansomslutning 538 060 486 437 359618 133 362
Soliditet (%) 14,6 16,6 20,5 52,4

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv- Balanserat Avrets ~ Totalt
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 72 477 8 608 =335 80 800
Forindring -
uppskrivningsfond -1 257 1257 0
Disposition enligt beslut
av drsstdmman: -335 335 0
Arets resultat -2 020 -2 020
Belopp vid arets utgang 50 71 220 9 530 -2 020 78 780

S}.‘.i:yr_els-eﬂ foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9 529 890
arets forlust -2 019977

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 7 509 913

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Méller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

Not

Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter

Rirelsens kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

35355
35355

-10 834

-4 367
~-15 201

Oneflow ID 7234597 Sida 3 /10
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2022-01-01
-2022-12-31

16817
16 817

#5541
-2 420
8 856

3
-6 829
-6 826
2 030

2 030

-2 365
-335




Méller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

Balansrikning
- Tkr

i Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

o Signerat 2024-05-02 14:53:57 UTC

Not

2023-12-31

502 254

502 254

35 689

}5

98

35 806

35 806

538 060
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2022-12-31

57 038
461 500

461 500

11425
12 890

621
24 936

486 436




Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB 4 (8)
Org.nr 559218-6091

Balansrikning
Tkr

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

2023-12-31

50

72 477
72 527

8 608
-335
8273
80 800

Avsittningar o
Uppskjuten skatteskuld 2 780 2124
Summa avsittningar 2780 2124

382 090

433 877

Skulder till koncernforetag 6 /
433 877

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 5836
Skulder till koncernféretag 1 066 2 156
Aktuella skatteskulder 2 351 1912
Ovriga skulder 3247 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 869 11518
Summa Kkertfristiga skulder 22 623 21422

o Signerat 2024-05-02 14:53:57 UTC
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Méller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredﬂwsnmg

och koncernredovisning (K3).

Frén och med 2022 aktiverar bolaget lﬁneu'tgifter' se avsnitt 1§neutgifter neda_n Justering har Skett
retroaktivt men ingen omréknii
rénta uppgar till 2,7 mkr.

Intﬁktsredwisuin 2

den Omfattmng d_et ir S;.armohkt att de ekonmmska fardelama kmnmer a‘tt tlll_godogﬂ)ms bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivaningsprocent tillimpas:

Byggnader 25-50ar
Markanldggningar 20-50ar

El 20-304r
VVS 15-304r

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgingar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da fOretaget lanar kapital fr att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, raknas in i tillgAngens anskaffningsvirde. De rantekostnader som

-dknas 1n 1 tillgangens anskaffningsvirde varderas enligt eftektivrantemetoden.

Nkae*ltalsdeﬁniﬁaner'

Res.ultat efter finanswlla intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Méller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 6 (8)
Org.nr 559218-6091
(2 balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
o) 2023 2022

Owig?ﬂ- rantekostnader

Ingaende anskaffmingsvérden
Ombklassificeringar

Utgaende ackamulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde b;yggn‘ader
Bok{ort virde mark

Not 4 Pagaende nyanliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets nyanskaffningar

Arets aktiverbara bygglinerénta
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

7

2023-12-31

336 172
108 497
"

444 669

-4 187

-13 765

72477

§)
~1 257
71 220

502 124

394 237

107 888
502 125

2023-12-31

57 038

49 834
1754

-108 497
129

129

o Réntekostnader till koncernfSretag 19 581 3 957

2812
6 829

302 115
33 569
336172

4187

404 462

296 574
107 888
404 462

2022-12-31

251 360
104 161
3632
-302 115
57038

I samband med den koncerninterna omstrukturering som gjordes under 2020 av delar av fastighets-
bestandet gjordes Gverlatelser i vissa fall till bokforda eller skatteméssiga vérden. I en analys av det
bedémda marknadsvérdet av den fastighet bolaget férvirvade gjorde ledningen bedémningen att vérdet,

Oneflow 1D 7234597 Sida 7 /10
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB 7 (8)

Org.nr 559218-6091

Not 5 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 72 477 70 031
Avsittning till fonden via fusion Moller Fysrislund AB 0 3 800
Arets forindring -1257 -1 354
Belopp vid drets utging 71 220 72 477

Not 6 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer an fem
ar fran balansdagen 433 877 382 090
433 877 382 090

Bolaget har en langsiktig kassakredit utan limit dér Meller Eiendom Holding AS star som dgare och
administrator av den svenska koncernkontoordningen i Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar
utanfor Nordea utdver att eventuellt innestiende belopp pa bankkontot star som sidkerhet for 6vriga
bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not 7 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Siakerheter stiillda till forméin for koncernforetag . . N
Fastighetsinteckning 48 872 48 872
48 872 48 8§72

Fastigheten i Moller Fastigheter Mélardalen Fyrislund AB &r stilld som sékerhet for ett l4n om 1 230
MNOK till Mgller Eiendom Holding AS som forfaller 2025-12-12.
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Moller Fastigheter Milardalen Fyrislund AB
Org.nr 559218-6091

] Uppsala den dag som framgér av var digitala signatur

Andreas Jul Rosjo Dagny Stensgird Wik
Ordférande

Verkstillande direktor

. Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
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Lars Kylberg
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i Tl bolagsstamman i Moller Fastigheter Malardalen Fyrislund AB, org.nr 559218-6091
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vasenthga avseenden rétwlsande bild av Maller Fastlgheter Maiardalen Fyrlslund ABs fi nanSIella stallnmg per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaitningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulfatrakningen och balansrakningen for Méilier Fastigheter
Malardalen Fyrislund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill

Moller Fastlgheter Malardalen Fyrislund AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

Vi anser att de,-revigi-nsfbe:vis vi har inhamtat ar tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredowsmngsiagen Styrelsen och verkstéallande direktdren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkttren for bedommngen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fc}rtsatt dr:ft tillampas dmck mte om si:yrelsen och verkstallande dtrektbren avser att Ilkwdera bolaget, upphora

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmllg grad av sakerhet om huruwda arsredwssmng@n som helhet mte mnehaller
rémsmnsberattelse som mnehaller véra uﬁalanden Rimllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans. rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beaknvmng av var‘t ansvar far rewswnen av arsred@wsmngen fi nns pa Rewsarsmspeknonens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fb‘f'rfatt"n-*iingar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Méller Fastigheter Malardalen Fyrislund AB fér ar 2023 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Mélier Fastigheter Malardalen Fyrislund AB enllgt god
revisarssed | Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bclagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skbta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
rlktlmjer @ch anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokfonng ska

rews:onsbews for att med e_n ramltg g.r_a_d av sak.erhet k_unna .bed,oma om nagon styrélsefedamﬁt eli_e;_r

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverlge alltid kommer att: upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

erséattningsskyldighet mot-bolaget; eller att ett forstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
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Lars Kylberg

Aukloriserad revisor
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