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Gavleborgen AB
556494-1614

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gavleborgen AB, 556494-1614, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

110

Bolaget bedriver utveckling och férvaltning av kommersiella fastigheter och forvantas att fortsatta sin

nuvarande verksamhet under det kommande aret.

Bolaget ar helagt dotterbolag till det belgiska bolaget Virinco SA och helager i sin tur dotterbolagen
FTM Fastigheter AB samt Folkets Hus Fastighet i Gavle AB.

Koncernredovisning har ej upprattats med hanvisning till undantagsgeln i arsredovisningslagen 7 kap

3§.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 1524 1490 1208 1468
Rorelseresultat 1186 1092 730 1026
Resultat efter finansiella poster 820 900 545 883
Balansomslutning 56 477 56 310 56 420 57 833
Soliditet % 69,3 69,4 68 65,8

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingadende balans 3200 000 24 151 651 66 000 10 958 124
Balanseras i ny rékning 703 222
Utgaende balans 3200 000 24 151 651 66 000 11 661 346
Arets resultat

Ingédende balans 703 222
Balanseras i ny rakning -703 222
Arets resultat 55 215
Utgaende balans 55 215
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 11 661 346
Arets resultat 55215
Medel att disponera 11 716 561
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 11 716 560
Summa 11 716 560
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1524 456 1490 010
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1524 456 1490 010
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -5 514 -7 564
Ovriga externa kostnader -229 715 -287 980
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -102 773 -102 773
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -338 002 -398 317
Rorelseresultat 1186 454 1 091 693
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 378 40 630
Réantekostnader och liknande resultatposter -367 223 -232 100
Summa resultat fran finansiella poster -366 845 -191 470
Resultat efter finansiella poster 819 609 900 223
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 050 000 2800 000
Lamnade koncernbidrag -1 800 000 -2 852 000
Summa bokslutsdispositioner -750 000 -52 000
Resultat fore skatt 69 609 848 223
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 -14 394 -145 001
Summa skatter -14 394 -145 001
Arets resultat 55215 703 222
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 058 956 7161729
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 058 956 7161729
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 43700 000 43 700 000
Fordringar hos koncernféretag 6 4104 018 2759 858
Andra langfristiga fordringar 7 0 1529 269
Summa finansiella anldggningstiligangar 47 804 018 47 989 127
Summa anlaggningstillgangar 54 862 974 55 150 856
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 539 182 378 842
Ovriga fordringar 50 472 1007
Summa kortfristiga fordringar 589 654 379 849
Kassa och bank

Kassa och bank 1024 870 779 422
Summa kassa och bank 1024 870 779 422
Summa omsattningstillgangar 1614 524 1159 271
SUMMA TILLGANGAR 56 477 498 56 310 127
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3200 000 3200 000
Uppskrivningsfond 24 151 651 24 151 651
Reservfond 66 000 66 000
Summa bundet eget kapital 27 417 651 27 417 651
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 661 346 10 958 124
Arets resultat 55215 703 222
Summa fritt eget kapital 11 716 561 11 661 346
Summa eget kapital 39134212 39078 997
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 762 394 764 010
Summa avsattningar 762 394 764 010
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 049 500 10 295 500
Skulder till koncernféretag 4 330 480 5220 548
Ovriga skulder 1324 006 0
Summa langfristiga skulder 15703986 15516 048
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 246 000 246 000
Leverantdrsskulder 12 522 8 948
Aktuella skatteskulder 72 380 68 200
Ovriga skulder 73 362 81799
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 472 642 546 125
Summa kortfristiga skulder 876 906 951 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 477 498 56 310 127
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period de avser innebarande att forskottsbetalningar redovisas som
forutbetalda intakter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, 100 ar

-Fonster, 50 ar

-Varme och sanitet, el, fasad, yttertak, 40 ar

-Ventilation, 20 ar
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Not 2 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -16 010 -176 350
Summa -16 010 -176 350
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1616 31 349
Summa 1616 31 349
Summa -14 394 -145 001
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9 287 367 9 287 367
Utgaende anskaffningsvarden 9 287 367 9 287 367
Ingdende avskrivningar -2 125638 -2 022 865
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -102 773 -102 773
Utgaende avskrivningar -2 228 411 -2 125638
Redovisat virde 7 058 956 7161729
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 59 222 59 222
Utgaende anskaffningsvarden 59 222 59 222
Ingdende avskrivningar -59 222 -59 222
Utgaende avskrivningar -59 222 -59 222
Redovisat virde 0 0
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17726829 17 726 829
Utgaende anskaffningsvarden 17 726 829 17 726 829
Ingadende uppskrivningar 25973171 25973171
Utgaende uppskrivningar 25973171 25973171
Redovisat varde 43 700 000 43 700 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital- Redovisat

Dotterféretag Org.nr Séte andelar andel % vérde
FTM Fastigheter AB 556559-4347 Gavle 2000 100 16 000 000
Folkets Hus Fastighet i Gavle AB 556785-6223 Gavle 2000 100 27 700 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2759 858 2891671
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 1344 160
Reglerade fordringar -131 813
Utgaende anskaffningsvarden 4104 018 2759 858
Redovisat varde 4104 018 2759 858
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1529 269 1694 638
Forandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar -1 5629 269 -165 369
Utgaende anskaffningsvarden 0 1529 269
Redovisat varde 0 1 529 269
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Not 8 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Temporér Temporér

Typ av skillnad skillnad  Skatteskuld skillnad  Skatteskuld
Byggnad och mark 3700 941 762 394 3708 786 764 010
Summa specifikation uppskjuten 762 394 764 010

skatteskuld

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

Not 10 Checkrakningskredit

9 065 500 9 311 500

2022-12-31  2021-12-31

Beviljat belopp

Not 11 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet

300 000 300 000

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Typ av eventualférpliktelse

11150 100 11 150 100

2022-12-31  2021-12-31

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag

33751000 33751000

Summa eventualforpliktelser

33751000 33751000
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rev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Gavleborgen AB, org.nr 556494-1614

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Gavleborgen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gavleborgen ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Gavleborgen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Gavleborgen AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Gavleborgen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Gavle 2023-07-30
Hakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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