Arsredovisning
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Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Bifrostgatan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

,

Fé.

Jonas Gustafson
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Styrelsen for Sverigehuset Bifrostgatan AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Bifrostgatan AB har uppfor totalt 135 hyresréttsldgenheter i MdIndal, Stiernhielm. Fran och
med varen 2015 dr samtliga [dgenheter inflyttade och fastigheterna ar 1 fullt bruk. Totalt 1 bolagets

fastigheter finns 135 ldgenheter samt en lokal.

Féretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 . 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15 941 15569 15 296 15 137 14 991
Resultat efter finansiella poster 4 952 4757 4 027 2370 2 609
Balansomslutning 264 518 272 559 273 141 258 257 261 519
Soliditet (%) 27,0 24,7 23,1 23,6 23,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Agarforhillanden

Sverigehuset Bifrostgatan AB dgs av Sverigehuset Férvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingar 1 en
koncern dar Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-3209, dr moderbolag och som uppriéttar

koncernredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67 127 604
arets vinst - 4152 795
71 280 399

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 71 280 399

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

15 940 840
15 940 840

-2 713 763
-1 007 311
-4 676 206
-8 397 280

7 543 560

4 033 594
-6 624 689
-2 591 095

4 952 465

4 932 465

=799 670
4 152 795
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2022-01-01
-2022-12-31

[5 568 582
15 568 582

-2 724 801
-965 822
-4 676 206
-8 366 829
7201 753

[ 541 935
-3 987 030
-2 445 095

4756 658

4 756 658

-724 916
4 031 742
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstilloangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

197 595 129
197 595 129

312 086
312 086
197 907 215

66 381 519
37924
191 091

66 610 534

66 610 534

264 517 749

3 (10)

2022-12-31

202 271 335
202 271 335

233 520
233 520
202 504 855

69 654 477
6 394

393 327
70 054 228

70 054 228

272 559 083
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 127 604 63 (095 862

Arets resultat 4 152 795 4 031 742
71 280 399 67 127 604

Summa eget kapital 71 380 399 67 227 604

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 202 650 000

Summa langfristiga skulder 0 202 650 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6, 7 191 083 561 0

Leverantorsskulder 270 327 245 009

Skulder till koncernféretag 0 872 476

Aktuella skatteskulder 12 223 22 626

Ovriga kortfristiga skulder 0 39 99

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 8 [ 711 239 [ 501 376

Summa kortfristiga skalder 193 137 350 2 681 479

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 517 749 272 559 083
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000
Disposition fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier a 100 kr.

Fritt eget
kapital

63 095 862

4 031 742

67 127 604

Arets
resultat

4 031 742

-4 031 742
4 152 795

4 152 795
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Summa
eget kapital

67 227 604

0
4152795

71 380 399
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Sverigehuset Bifrostgatan AB:s arsredovisning har uppriéttats med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter pertodiseras 1 enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebiér att férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess [0ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féridndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ér beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemdissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av tastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnféras till férvérvet av tillgangen.
Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda okar 1 forhallande till tillgangens viarde vid anskaftningstidpunkten .
Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restviérde.
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Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for

< ovriga typer av materiella tillgangar.

o

r11 Féljande avskrivningstider tillampas:

T

- Bostadsbyggnader

a Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fOnster 40-50 ar
[nre ytskikt 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer S ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 virde
gors en beddmning av dess redovisade virde. 1 de fall det redovisade virdet Sverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillging &terfors ndr det har skett en f6randring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgdngens verkliga virde. Det aterfoérda beloppet
okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag t6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

§vriga som omsittningstillgngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beridknas bli betalt.

Bolaget ingér i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntdretag.
Innehavaren av koncernvalutakonto ir Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedémningar

8 (10)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oirs. Uppskattningar och bedémningar ir baserade p& historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att bedoma de

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under néista rikenskapsar.

Not 2 Operationella Jleasingavtal

2023
Bostédder, parkering m m (1ihom ett ar) 15945 606
Kommersiella lokaler, inom ett ar 306 602
Senare dn ett men inom 5 ar 456 002
Senare dn fem ar 88 583
Summa 16 796 793

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar.

2022

15639 060
292 322
283 746
141 866

16 356 994

Hyreskontrakt for bostiader, garage m m tecknas tillsvidare med uppsdgningstid pd 3 méanader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

2023
Ingaende anskaftningsvérden | 239402 702
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 239 402 702
Ingaende avskrivningar 37 131 367
Arets avskrivningar -4 676 206
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 807 573
Utgaende redovisat varde 197 595129
Bokfort viarde byggnader 172 933 261
Bokfoért virde mark 24 661 868

197 595 129

2022

239 402 702
239 402 702

-32 455 161
-4 676 206
-37 131 367

202 271 335

177 609 467
24 661 368
202 271 335
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 4031 554 [ 539 207
Ovriga rinteintikter 2 040 2728
4 033 594 1 541 935
Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 6 624 689 3 987 030
6 624 689 3 987 030
Varav koncerninterna rantekostnader 0 kr (872 477 kr)
Not 6 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 202 650 000

0 202 650 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 191 083 561
191 083 561 0

-

Fortallotider
[nga langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell

volym.
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Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
[For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 210 000 000 210 000 000
210 000 000 210 000 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrdntor 291 933 145 232
Forutbetalda hyresinkomster | 254 506 1 210 893
Ovr interimsskulder 164 801 145 250
1711 240 1 501 375

Goteborg den 27 mars 2024

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats 2029 — &3 -2

Ohrlings PricewaterhouseCoo pers AB

7

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Bifrostgatan AB, org.nr 556869-0036

R T T R o B T Ty ri- x VT o g gy

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Bifrostgatan AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Bifrostgatan ABs finansielia stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Sverigehuset
Bifrostgatan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ait lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sverigehuset
Bifrostgatan AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens l[edamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarstrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs entigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Gateborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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