Arsredovisning for

559219-7221

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning: Sida

Forvaliningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5

Kassaflodesanalys 6

Underskrifter 15

Penneo dokumentnyckel: Z3TNF-XYKIA-VOSLF-LXG52-KP8W/L-KMSQY



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Propulus Market 11 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredw_;nmgen Qverensstammer med orzgmalet dels att resultat- och balansrakmngen faststallts pa
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2:023 12.31_ F@r;etaaga_et har sl_tt. sate l Stcckhalms_ Ian Steck_h.@lm ko_mmu_n_
! Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

= Flerarsoversikt Belopp i Tkr
at Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
% — 5851 = e
Driftstverskott 8 271 8 229 2 164 163 -
F&rvaltningsresultat 3013 882 -672 -280 -32
Arets resultat 20 001 33 626 - -281 -32
Marknadsvéarde fastigheter 144 888 138 062 112 017 = =
Uthyrningsgrad % 100 100 100 -
Soliditet (%) 69,8 89,2 80,5 37,3 46
Definitioner: se not 18

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och
|6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Pmpulus Market 1] AB 559219-7221 med sate i Stockholm ags tlII 100 % av F’mpulus Real Estate II

Market II AB ar dotterboiag tlll och dar koncemredowsmng upprattas ar Prlsma Pmpertles AB
559378-1700, med séte | Stockholm.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget utsédtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
Gvergripande riskhantering fokuserar pa oftrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. FoOretaget
arbetar I6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer savél fér den dévergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas vérde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
férvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad hyresavtalsandrmgar omvarldsfaktorer samt rantelaget Foretaget

.Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat

Hyres i'ntak'ter

den allmanna utveckl:ngen av marknadshymma Feretaget arbetar aktlvt med farlangnlng av
hyresavtal samf langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgdérs av risk att féretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgér sina
betalningsataganden. Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéaster inklusive

sedvanlig kreditprivning.

Ranterl'sk
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optimal férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och l8pande
betalnmgar For att sakerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillgénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begransa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i

samband med forvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i

enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tiligéngliga och att finansiering bara

delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhdjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget

kapital, extern lanefinansiering eller vinstandelsian. De fradmsta riskerna avser dérfor risken att inte

erhalla yiterligare fillskott och mvesterlngar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget
arbetar aktivt med 6versyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att e] kunna fullgtra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Det radande sakerhetslaget i Europa och dess f6ljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det 'h@gre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behdvt vidta nagra storre

atgérder eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser,

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 188 754 030

Arets resultat 20 001 142
Totalt 208 755172

Disponeras for
Balanseras i ny rakning M

Summa 208 755 172

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhGrande noter.

_Belopp i kr
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Resultatrdkning . _
Belopp i Tkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Hyresintakter 3,4 9 851 7019
Ovriga rérelseintakter 3 4 -
Fastighetskostnader 5 1584 790
Driftsoverskott 8 271 6 229
Administrationskostnader -1 066 -2 041
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 70 -3 161 -2 165 -
Finansiella intakter 6 2 150 -
Finansiella kostnader 7 - =318t -1 141

Férvaltningsresultat 3013 882
Resultat fran andelar i koncernféretag 20000 33 326
Bokslutsdispositioner 8 | -3 022 -605
Resultat fore skatt 19 991 33703
Skatt pa arets resultat 9 10 17

Arets resultat . ' . 20001 33626

Arets totalresultat 20 001 33 626

Penneo dokumentnycikel: Z3TNF-XYKIA-VOBLF-LXG52-KPBWL-KMSQY
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Balansriikning

Belopp iTkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter o |
Pagaende nyanl&ggningar och férskott

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

91 366

| 21 646
113 012

111 996
45 081

54

25 604
1172
677

1872
29379

BT

4(15)

3 044

96 639

110 296

110 296

270009 206 935

31

1144

325

788

. o7

209 906
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2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Y

& Eget kapital 16

o Bundet eget kapital

4 Aktiekapital 50 50

= 50 50
ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 188 754 165 128
Arets resultat , 20001 33626

| 208755 188 754

Summa eget kapital ' 208 :38035' “ 188 804

Obeskattade reserver 13

124 124
124 124

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfretag 81147 16656

Kortfristiga skulder
lLeverantérsskulder
Skutder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport éver férandrin

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Utdelning

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal stamaktier; 50 000

gar i eget kapital

81 147

75
5419
77

796
3035

— 50478

Balanserat
resultat

4175
33626

188 754
20 001
208 755

16 656

174
1524
77
725
1822
4 322

200 906

Summa

~eget kapital

33 626
188 804

188 804
- 20001

208 805

VOBLF-LXG52-KPBWL-KVISQY

Pennes dokumentnyckel: Z3TNF-XYKIA
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt _
Justeringar for poster.som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter
Investeringar | dotterféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder

Nettoforandring koncernmellanhavanden
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Afet’s& kassﬁaﬂﬁde

L-lkv_lda mede_l vid arets ;s_lut

Neter tlll kassaﬂodesanalysen

Av_skrwmngar o
Férandring obeskattade reserver

2023-01-01-

2023-12-31

19 991

6342
26 333

26 333

2023-12-31
3181
3161

Y

6342

Bolaget har under rakenskaparet erhéllit rénteintékter om 85 T SEK (0 T SEK)

samt betalda rantekostnaderom 0 T SEK (381 T SEK)

6(15)

2022-01-01-
2022-12-31

33703
2 289
35 992

35992

2022-12-31
2165
124

2 289
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

- Belopp 1 Tkr om inget annat anges

o

& Allménna redovisningsprinciper

% Denna arsredovisning omfattar Propulus Market Il AB, organisationsnummer 559219-7221. Bolagets
g;; huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga

och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret ar Méaster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Balagets Overgripande moderbelag |
den storsta koncernen som bolaget &r dotterbolag till och d&r koncernredovisning upprattas ar Prisma
Properties AB 559378-1700.

Tillampade regelverk
Arsredovisningen &dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapp@rtermgs rekommendatmn RFR 2 Redawsnlng for Jurld!ska personer De nedan anglvna

'presenteras | bolagets f‘ nar'ISIeIIa rapporter

Férindringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godk&nda nya standarder beddms inte fa nagon vésentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Varderingsprinciper m m
Val uta

_.avrundade tlll n_a_rmast_e tusental (tkr)

Intékter

Bolaget redovisar en intdkt nér dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfylits fér var
och en av koncernens verksamheter. Intédkter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kormmer att erhé&llas for salda tjanster i bolagets l6pande verksamhet. Intékter redovisas exkiusive

mervirdesskatt, returer och rabatter.

Hyresmtakter fran forvarvade fastigheter redowsas fran och med tllltradesdagen och for avyttrade
fastigheter till och rned tilltradesdagen.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i Ieasmgavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets [6ptid. Rabatter som ldamnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttiande av foérhyrda lokaler {t.ex. férsenad
hyresgéastanpassning) redovisas éver den period begrénsningen foreligger.

Intdkter fran fastighetsfoérsaljning

Intakt av fastighetsforséljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner
-overgatt till kbparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare
tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna
tidigare tidpunkt Vid bedémningen av |ntaktsredwismngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
'partema betraﬁande rnsker och formaner samt engagemang | den I@pande forvaitnmgen Darutover

koparens kontmll

Penneo dokumentayckel: Z3 TNF-XYKIA-VOSLF-LXG52-KP8WL-KMSQV
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Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underllggande transaktlon redowsats | ovrlgt tota[resultat e!ler | eget kapltal vamd tlllhorande
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampn'i'ng av de skattesatser som &r beslutade e!ler i
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgadngens bokférda vérde och
skatteméssiga varde. Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och

iunderskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i

balansrakningen respekiive resultatrakningen.

Férvaltningsfastigheter

B@Iagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de

innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardeodkning eller en kombination av bada.

Férvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt &r tillirddesdagen om inte innebérd av ingangna avial
rérande det ekonomiska tillirddet medger annat.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvérdet bestar av ink6pspriset samt utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vardet f6r
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r férknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla évriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i
resultatrikningen den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Avskrivhingar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt mlnskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar
Hyresgéstanpassning - enligt hyresgéstkontrakiets avtalstid
Markanlaggningar -20 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier med bedtémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadstors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 91 sin helhet utan f6ljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 sami
IFRS7.

En finansiell tillgang el_ler finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar
rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller
for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i

avtalet fullgors eller pa annat satt upphdr. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. En finansiell
-t:ligang ('JCh en fmanSIeII skuld kwttas och redcwrsas rned ett nettobeiopp n balansraknlngen endast nar

nettabelepp eller att samtldigt reallsera tlllgangen och reglera skulden For‘varv mch avyttnng av
finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den dag da bolaget férbinder sig att
forvarva eller avyttra tillgdngen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas |
resultatet, Bolaget tillampar ej sékringsredovisning.

KPSWL-
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Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tilldgg fér transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

@ Finansiella instrument

%3 Varderade till upplupet anskaffningsvérde

A

&) Hyres- och kundfordringar

& Fordringar upptas till det Iagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
by Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatréakningen.

2 ] _

e~

Fordringar och skulder hos koncernforetag/dotterféretag

Fordringar upptas till det 1agsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséfiningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas infiyta. Om

forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordrlngarna som andra langfristiga
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som 6évriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker cch motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en l6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta fér endast en obetydlig risk fér
vardefluktuationer.

| everantérsskulder
Redovisas till nominelit belopp. Leveranttérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet f6religger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Skulder redovisas till u_pplupet
anskaffningsvéarde. ' ' '

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattnlngstlllgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrwnlngspmvmng samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

.Bolaget tlllampar en ratmgbaserad metod for berékning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
_lolagets fordnngar pa dess koncernfore‘tag ar eﬂerstallda extema Iangwares fordrlngar for wlka
koncermnterna ferd rmgarna lolagets forvantade forlust wd falllssemang beaktar koncemforetagens
genomsnittliga belanmgsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en patvingad
férséljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kand
information och framatblickade faktorer beddms forvintade kreditforluster inte vara vdsentliga och
ingen reservering har darfor redovisats.

Ovr!ga finansiella tlllgangar

Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) provas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrwmngsbehov foreligger for en finansiell tiligang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde
och nuvéardet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditforiuster som inte har

Penneo dokumentnyckel: Z31NF-XYKIA-VOBLF-LXG52-KPSWL-KMSQY




Propulus Market Il AB 10(15)
559219-7221

intraffat), diskonterade till den finansiella tiligangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.

Om nedskrwnmgsbehovet mlnskar f en eﬁerfoljande perlod cch mlnsknmgen objektwt kan hanforas il
3 nedsknvmngen | bolage'ts resultat Tl” de krlterler sam bolaget anvander for att faststaila om det

a foreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehev hoér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
D eller gdldenaren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalnlngar av rantor eller

&J kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell

< rekonstruktion. Skall tillaggas att om sédana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket

Eﬁ bolag ingar) nedskrivningsprovning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer

BN detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den

period da utdelningen fastslagits av arsstadmman.

Finansiella intdkter och kostnader .
Ranteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektiviintemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispasition. Aktleagartlllskott redovisas som tkning av andelar i dotterféretag i givande foretag
samt som 6kning av eget kapital i mottagande bolag.

lL.easingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade
héndelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida héndelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte &r troligt att et
utfléde av resurser kommer att kravas.

_'Kassaﬂ_;)desanalys
-justeras med transaktloner som mte medfort in- eller utbetalnlngar samt for mtakter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattmngar och bedomnlngar

bedommngar och antaganden som paverkar det redowsade vardet av tlllgangs- EJCh skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt 1&amnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedéomningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redowsnlngen ar speclellt kanshg fmr de bedomnlngar och antaganden som Ilgger | varderlngen av

avseende bland annat kalkylranta och direktavkastnlngskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedomnlngar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade

-pa faktlska kostnader men ocksa erfarenheter av Jamforbara fastlgheter Framtnda lnvestermgar har

-ﬂnns | gjerda antaganden oc:h uppskattnmgar anges nm‘malt ; vardermgama [ ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vérdering av

forvaltningsfastigheter framgar i not 11.
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En annan beddémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av

redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten skatt har

berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels

pa grund av majligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid

vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Nettoomsattning

Hyresintékter
Vidarefakturering
'Vldarefakturermg koncern
Ovriga rorelseintakter

Summa

2023-01-01-

2023-12-31
9010

586

255

9855

2022-01-01-

2022-12-31
5 565

316

1138

o

7019

Samthga hyreskantrakt klassmceras som operationella leasingavtal. Forfaliostrukturen avseende de

hyreskontrakt som avser ej uppsédgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresintdkterna beréknade utifran aktuella hyreskontrakt

Forfaﬁstruktur konfrakterad hyra

2024
2025
2026
2027
2028 och senare

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

Driftskostnader
FFastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 6 Finansiella intdkter

ﬁ"éntei’n" a'ncernfﬁ.reztag;

S_@a.;u.mma

Arshyra
9172
9278
9278
9278

44 463
81 469

2023-01-01-
1 143
-441

-1 584

2023-01-01-

2023-12-31
. 2065' _.

2 1.50

andel av

totalt (%)

11,3

11,4
11,4
11.4
54 6
100

2022-01-01-

_2022-12-31

-422
-395
~790

2022-01-01-

20221231
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Not 7 Finansiella kosthader

:anfﬁréta g Bz

Rantekostnader,externa
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-

Periodiseringsfond, arets avséattning
Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intékter

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

-Vid arets boérjan

~-Nyanskafiningar

-Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning
Vid arets slut

. - A

Redovisat varde vid arets slut

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Procent

20,6

2023-01-01-

-3 022
-3 022

2023-01-01-
2023-12-31
10
10

T

96 178
766

2583
-3 161

91 366

144 888

12(15)

2022-01-01-

_2022-12-31
sl e

-381
A1 141

2022-01-01-
2022-12-31

-124
1144
1525

-505

2022-01-01-
20224-12-37

77

2022-01-01-

2022-12-31

_ 2022-12-31 _

48 793
20504
. 20 881
96 178

-418
-2 583

138 062

Verkliga vérdet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
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kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det I1age som &r akiuellt.

Varderingsprocess

13(15)

vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som véarderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har

berdknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflodesmetoden) f6r respektive fastighet dar
hansyn tagits till géllande hyreskontrakisvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 11 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten
Skaltefordran

2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader

Upps kju'ten skattefo rd'ran/‘skuld

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
| . — 2023-12-31
Upplupna intékter - 297

Ovriga forutbetalda kostnader 185

677

2023-12-31

Periodiseringsfonder - 124

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter - 1966
Ovriga upplupna kostnader . 1069

3035

Not 15 Stdllda sédkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
- 307

325

2022-12-31
124

2022-12-31
1816

6
1822
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Stéllda sékerheter N
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 78 605 41 060

Summa stallda sakerheter - 78 605: 41 060

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 208 755 172 kronor behandlas enligt féljande:

202812431
Balanseras i ny rékning 208 755 172

208 755172

Not 17 Transaktioner med nédrstaende
Transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 294 T SEK {ill
Propulus Holding AB 294 T SEK
Bolaget har haft en kostnad avseende intern rdnta om 3 181 T SEK il

Propulus Holding AB 3181 T SEK

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Bertil H:son Annehed, Datum Lars Martin Lindgvist, — Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-05-20

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till bolagsstdmman i Propulus Market || AB, org.nr 659219-7221

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Propulus
Market || ABfor ar 2023-01-01 =2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattwsande b:!d av Pmpulus Market I| ABs fmansnella

res.ultat och kassai I.Qde;n fc:r _a_ret. e_n_l.lzgt .ar_srado.vi.sm.n_gslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens

évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrékningen.
Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Propulus Market Il AB
enhgt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

.y_rkesetlska ansvar enligt dessa krav.

an.dzamals.enhg_a__sqm g.ru.n d for vara u.t.t.alanden .
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den'interna

kontrall som de beddmer &r nédvéndig for att uppréita en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si &r tillampligt, om térhallanden som kan
paverka torméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
mh gad revlslﬁnssed [ Sverlge alltld kemmer att upptacka en

uppsta pé grund av uegentligheter eller mlsstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

-omdome cn::h _har en professmnel It_ skep.tlsk. mst.alln.u ng .unde.r
helarevisionen. Dessutom:

v« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-

igheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund far -var-a uttalanden Risken for att mte

heter ar hugre an far en vasentllg felaktighet som beror pa_-

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-

stAndigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ‘och rimligheten i styreisens uppskattmngar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

'antagand'et Qm f’ortsatt dnft wd uppratt'ande’t av

inhamtade _re_wsn@nsbewsen_ om det fmns nagon vasentllg
os@kerhetsfakior som avser sadana handeiser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fartsatta verksamhet en. Om Vi drar s!utsatsen

asakerhetsfakmm eller om sédana upplysmngar ar
thllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tlII datumet fnr rewsmnsbarattelsen Dock kanf

inte l_an_g_r_e_kan _fﬁrt_s;atta verksamh_e;ten _

» utvérderar viden twergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och r.}m arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revistonen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
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HRapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatt hingar

ar 2_023.01 01_ — 2023 12 31 s_am_t. av far_sl_ag:et_ t..!l_l

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att belagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens.

ledamdter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Grund 7or utialanden
Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘ig’t' 'dEn'na beskrivs nﬁrmare i avsh’ittet Hevfsmms

enlrgt gad rewsorssed | Svernge ach har | {wrlgt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar -enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi. har inh&mtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar torsvarlig' med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaliningen

av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,

medelsmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisianen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledaniot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
'férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

&r fereﬂllgt med akt_lebolagslagen

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en protessionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

f‘ﬁ'rvalt'ningen och f’ﬁrs‘laget tiI'I disp{}siﬁmner fav bﬂl&gets vi'ﬁst'

baseras pé var pmfessraneﬂa bedomnmg med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och f6rhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat omf6rslaget ar f6renligt med
aktiebolagsiagen.

Ernist & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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