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Styrelsen f6r Valerum Fastighets Propco 1 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rakenskapséaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att 4ga och fOrvalta fastigheterna Svalan 11-15, Bryggaren 14, Ratten 9, Myran
24, Vastanvik 1:160, Sorby 1:169 och Lejonet 11.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats i ndgon betydande omfattning av pagaende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget {6ljt hindelseutvecklingen rorande utbrottet av coronaviruset och Covid- 19 noga
och vidtagit atgirder for att minimera paverkan av bolagets verksamhet.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets PropcoAB ar ett helagt dotterbolag till Valerum Fastighets 4 AB, org nr
559172-2979, som har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dér
koncernredovisning uppréittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3 537 3118 3035 0
Resultat efter finansiella poster -513 587 5 821 0
Balansomslutning 20 881 17 653 79 354 74 886
Soliditet (%) 2,2 1,9 0,2 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 348 060

arets vinst 126 013
1474 073

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 1474073
1474073

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat Gverensstimmer med drets resultat

Not

10
11
12

13

14

2021-01-01
-2021-12-31

3 538

3 538

-2 740
-802

-163

-3 705
-167

1102
-1 448
-346
-513

708
195

126

3 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

3117

3123

-2 388

-171
722

-1 860
1263

2 930
-3 611
-676
587

-314
273

-110
163
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagiende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Korltfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

16

17

18
19

20

2021-12-31

16 256

3 099
19 355

19 355

27
1952
543

2 522

2 322

21 877

4 (19)

2020-12-31

16 715

16 715

43
43
16 760

19

874
393

893

17 633
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital 22

Balanserad vinst eller forlust 1 348 -15
Arets resultat 126 163
Summa fritt eget kapital 1474 148
Summa eget kapital 13524 198
Obeskattade reserver 13 162 162
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 24 0
Summa avsittningar 24 0
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 4731
Summa langfristiga skulder 20 0 4731
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 907 289
Skulder till koncernforetag 18 918 11 456
Aktuella skatteskulder 63 268
Ovriga kortfristiga skulder 23 3 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 276 543
Summa Kortiristiga skulder 20 20 167 12 562

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 877 17 653
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Rapport over tordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50
Arets resultat
Utgidende eget kapital 2020-12-31 50
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat.

Balanserat
resultat

-15

163

148

148
1 200
126

1474

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartiliskott uppgar per bélansdagen till 5 674 tkr.

6 (19)

Summa
eget kapital

35
163

198

198
1 200
126

1524
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Kassaflodesanalvs Not 2021-01-01 2020-01-01
Thr y 2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 25 -513 587
Justeringar 16r poster som inte ingér i kassaflodet 26 163 -556
Betald skatt 0 25
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -350 S6

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

-1 621
618
2257
896

-3 099
299

-2 804

708
1 200
1908

15 955

11 578
27 589
-417

2 500

2 088

-29 677

-29 677

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten for 2021 och 2020.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning. ;

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf6r for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vasentligt av hyresintikter.

Hyresintiikter

Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjéart
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Intiikter fran fastighetsforsiljning
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergatt fran sédljaren
till képaren, vilket motsvarar tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet.

Réinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskart
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som foérvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att berikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporara

skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Uppskjutna skatteskulder uppkommer
framf6rallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och skatteméssiga
avskrivningar pa foérvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som 4r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfie att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvands {0r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Nedskrivoningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde girs en
bedoming av dess redovisade vared. I de fall det redovisade vardet Gverstiger det berdknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detia langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas.
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En tidigare nedskrivning av en tillging aterfoérs nér det har skett en forindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfdllet lag till grund {Or att faststilla tillgangens langsiktiga varde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ar anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med lagsta vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvardet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Ieverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsviarde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,

Ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som f6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och aniaganden

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fOr vasentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvardering av forvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en

diskontering avdessa med hiansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoéljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rinterisk *

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakiigen exponerat for ranterisk genom dess ldnefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rinta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade
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marknadsrantor.

Valutarisk |
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ej exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en f0rlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen h&nforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp f6r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokiorda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren sm en

okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. |

Som likvida medel klassificerar fOretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, f0r icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2021 2020
Inom ett ar 2912 2 592
Senare dn ett dr men inom fem ar 3517 3 887

6429 6 479
Not 5 intikter

2021 2020
Hyresintdkter 3534 3117
Ovriga rorelseintakter 3 6
Summa intikter 3 337 3123
Not 6 Nettoomsédttningens férdelning

2021 2020
Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintakter 3 537 3118

0

3 537 3118
Not 7 Fastighetskostnader

2021 2020
Underhall 276 290
Drift 2 328 1270
Fastighetsskatt 137 137
Forvaltningsadministration 0 691
Summa fastighetskostnader 2741 2 388

Not 8 Ersiittning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgiiter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2021 2020

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 40 0
40 0
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Not 9 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala forsaljningar som skett fran andra
foretag 1 koncernen

Andel av arets totala inkdp som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 11 Rénteintiakter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 12 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Réantekostnader lan

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 13 Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2021

%0

21,40 %

2021

2021

1 100

1102

2021
1 436
12

1448

2021

708

708

13 (19)

2020

0,00 %

16,00 %

2020

2020

1710
1 220
2 930

2020

674
2 393
172
371
3 610
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Justering uppskjuten skatt pa temporira
skillnader

Redovisad effektiv skatt 35,43

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Inkbp

Forsaljmingar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde mark

2021

0

-69

-69
2021
Belopp
195
-40)
-30
0
-69

2021-12-31

16 738

0

0

0

16 738

-319

-163

-482

16 256

2 496

2 496

Procent

14 (19)

2020

14

-110

21,40

40,45

2020-12-31

18 432
418
-1 816
-296
16 738

-185

37
-171
-319

16 419

2 496
2 496

-110
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

15 (19)

Det verkliga vérdet pa forvaltningstastigheterna uppgar till 62,2 Mkr (64,6 Mkr). Vid vardebed6mningen
tilldmpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér stérre
vardepaverkande hindelser intréaffat, eller dar avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav
foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Not 16 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskafiningsvarden
[nkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
Not 17 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 0
Skatteméssiga underskottsavdrag 0
0
2020-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 45
Skattemassiga underskottsavdrag 0
45

2021-12-31

296
2 804
3100
3100
Uppskjuten
skatteskuld
69
0
69
Uppskjuten
skatteskuld
0
[:

2020-12-31
O
O
296
296
296

Netto

69

0

69

Netto

45

0

45

Uppskjutna skattefordringar redovisas {Or skattemissiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 18 Hyres- och kundfordringar

: 2021-12-31 2020-12-31
Hyres- och kundfordringar 64 45
Avsittning f6r osdkra fordringar -37 -26
Summa 27 19
Not 19 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 1952
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1952 0

Utgaende redovisat viirde 1952 0
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Not 20 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa finansiella skulder

vardet.

2021-12-31

27

1 952
543

2 522

907

18 918
3

277

20 104

20 104

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskafiningsvéarde.

17 (19)

+2020-12-31

19

874
893

4731

* 289
11456

6

543

12 294

17 025

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vasentligt fran det verkliga

Redovisade véarden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varitr ingen sarskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategor1 indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som ladne- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Not 21 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Antal
aktier

50 000
S0 000

Kvot-
varde
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Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 348
arets vinst 126
1474
disponeras sa att
i ny rédkning Gverfores 1474
1474
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skatter -3 0
Ovriga skulder 11 456
Avtals- och bolagsplacerade inbetalningar 7 6
2 11 462
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 200 442
Upplupna kostnader 37 101
Upplupna kostnader, koncern 40 0
277 543
Not 25 Réntor och utdelningar
2021-12-31 2020-12-31
Erhallen ranta -1 102 -2 930
Erlagd rinta 1 4438 3611

346 681
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Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2021-12-31 2020-12-31
Av- och nedskrivningar -163 -171
Vinst vid {6rsiljning av anldggningstillgangar 5
Forlust vid forséljning av anldggningstillgangar 9y,
-163 556
Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
Not 28 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 30 800 3526
30 800 3 526

Stockholm, den Zj// e /) ZZ/

T E——

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har ldmnats den 25// é? ZO Z—-*Z

PmcewaterhouseC()opers AB

// obe sson

Auktorlse ad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Valerum Fastighets Propco 1 AB, org.nr 559166-0567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Valerum Fastighets Propco 1 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Valerum Fastighets Propco 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Valerum Fastighets
Propco 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Valerum Fastighets Propco 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen f6r rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 30 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenilig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom: f

A
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. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.

Risken f0r att inte upptacka en véasenilig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r l[ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
etf sdtt som ger en rattvisande biid. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Valerum
Fastighets Propco 1 AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Valerum Fastighets Propco 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett «

bet ande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tilt
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen. |

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervardesskatt
vid flera tilifallen inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 28 juni 2022
PricewaterhouseCoopers AB
Af

Robertson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse

med original%

------------------------------------------

Jav 3



