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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Kattugglan AB, 556743-2744, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2007 och bedriver fastighetsférvaltning.

Av bolagets nettomsattning utgdr 96% ( f.a. 99% ) forsaljning till koncernbolag.
Foretaget ar dotterbolag till Kattugglan Holding 559132-6284

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 435920 426 000 423 000 420 000
Resultat efter finansiella poster 83 202 113 296 109 791 103 795
Soliditet % 10,1 7,9 12 21
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 27 396 84 855
Balanseras i ny rakning 84 855 -84 855
Arets resultat 65 256
Belopp vid arets utgang 100 000 112 251 65 256
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
2021-05-01 -
2022-04-30
Balanserat resultat 112 251
Arets resultat 65 256
Summa 177 507
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2021-05-01 -
2022-04-30
Utdelning 150 000
Balanseras i ny rakning 27 507

Summa 177 507
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Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig
med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt).
Styrelsen vill darvid framhalla féljande. Det ankommer pa styrelsens att bestdmma dag for
aktieutdelning.

Kommentar till dispositioner

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

2021-05-01 - 2020-05-01 -
Belopp i kr Not 2022-04-30  2021-04-30
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 435 920 426 000
Ovriga rérelseintakter 39 0
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 435 959 426 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -106 119 -68 104
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -160 123 -160 123
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -266 242 -228 227
Rorelseresultat 169 717 197 773
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 515 -84 477
Summa finansiella poster -86 515 -84 477
Resultat efter finansiella poster 83 202 113 296
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -500 -5 000
Summa bokslutsdispositioner -500 -5 000
Resultat fore skatt 82 702 108 296
Skatter
Skatt pa arets resultat -17 446 -23 441
Arets resultat 65 256 84 855
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Belopp i kr 2022-04-30  2021-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3036 114 3 196 237
Summa materiella anlaggningstillgangar 3036 114 3196 237
Summa anlaggningstillgangar 3036 114 3196 237
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3750
Fordringar hos koncernforetag 500 000 500 000
Ovriga fordringar 12 752 5479
Summa kortfristiga fordringar 512 752 509 229
Kassa och bank

Kassa och bank 22 067 2258
Summa kassa och bank 22 067 2 258
Summa omsattningstillgangar 534 819 511 487
SUMMA TILLGANGAR 3570933 3707724
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Belopp i kr Not 2022-04-30  2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 112 251 27 396
Arets resultat 65 256 84 855
Summa fritt eget kapital 177 507 112 251
Summa eget kapital 277 507 212 251
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 105 000 104 500
Summa obeskattade reserver 105 000 104 500
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 2740 000 2850 000
Summa langfristiga skulder 2740 000 2850 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Skulder till koncernféretag 225 326 299 432
Ovriga skulder 950 26 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102 150 95 000
Summa kortfristiga skulder 448 426 540 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3570933 3707724
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Byggnader 25
Markanlaggningar 20

Definition av nyckeltal

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2021-05-01 - 2020-05-01 -
2022-04-30  2021-04-30

Ingdende anskaffningsvarden 4 903 436 4 903 436
Utgaende anskaffningsvarden 4903 436 4903 436
Ingdende avskrivningar -1707 199 -1 547 076
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -160 123 -160 123
Utgaende avskrivningar -1 867 322 -1 707 199

Redovisat viarde 3036 114 3196 237
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2021-05-01 - 2020-05-01 -

2022-04-30  2021-04-30

Fastighetsinteckningar 3 000 000 3 000 000

Summa stéllda sikerheter 3 000 000 3 000 000
Not 4 Langfristiga skulder

2021-05-01 - 2020-05-01 -

2022-04-30  2021-04-30

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 2260 000 2 370000

balansdagen
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Underskrifter

Partille

Tony Stahl 2022-10-24
Tony Stahl Datum

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-10-24

Ronny Kristiansson
Ronny Kristiansson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Kattugglan AB, org.nr 556743-2744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kattugglan AB for rakenskapsaret 2021-
05-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Kattugglan ABs finansiella stallning per den 30
april 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Fastighetsbolaget Kattugglan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget Kattugglan AB for rakenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Kattugglan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Partille 2022-10-24

Ronny Kristiansson
Ronny Kristiansson
Auktoriserad revisor
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