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Orgaar 559110-7122

Styrelsen for V Real Estate Livs Haninge 7 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur 4r et
helagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs AB, org.nr. 359085-5978. V Real Estate Livs AB ags till 100%

V Real Estate AB ags till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ir ett helagt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr)

Antal manader

Hyresmtakter

Resultat efter finansiella poster

yliditet (%)

2023 2022 2021
2 12

& 2479
27 747 70) 321
254 .4 34,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

es, redovisas alla belopp

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

Kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid drets ingang

50 000 -6 031 250 0 15461 123 9 479 873

0

Arets resultat 3196299 3196 299

Belop:

vid arets utgang 50 000 -6 031 250 -6 031 250 24 688 672 12676172



V Real Estate Livs Haninge 7 AB
Org.nr 559110-7122

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
i ny rikning dverfores

9429 873
3 196 299
12 626 172

12 626 172

2 (8)



V Real Estate Livs Haninge 7 AB

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat 2
Arets resultat

3045 894

210

3046 104

-516 363
-674 410
-374 643
-1 5635 417
1 480 687

601

-1 484 249
-1 483 648
-2 961

3208 618
3208 618
3 205 657

-9 358
3196 299
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2023-01-01
-2023-12-31

2 852 500
37 750
2910 250

-579 396
-7 885 907
-9 140 818

3 466
-1 519 481
-1 516 015
-7 746 594

1 444 602
1 444 602
-6 301 992

270 742
-6 031 250



V Real Estate Livs Haninge 7 AB

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

+

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanliggning
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

20 532 268
35 750

246 723
21 114 741

21 114 741

18 690 819
75 483
18929 (5

40 045 898

4 (8}

2023-12-31

20855411
52 250

35 000
20 942 661

20 942 o661

15509 705
54 064
15773 143

0

{)
15773 143

36 715 804



V Real Estate Livs Haninge 7 AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

50 000
50 000

9429 873
3 196 299
12626172
12 676 172

22 698 440
22 698 440

1 075 640
77 312
3132072
40 949

83 309
262 004
4 671 286

40 045 898

5 (8)

2023-12-31

>0 000

15461 122
-6 031 250
9429 872

23 855 490
23 855 490

112 438
110 104
342 841
3 380 442

36 715 804
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslage
allménna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernl
tordran eller skuld mot koncernféretag.

Anlaggningstillgangar

Bygenader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresimtikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtédkter och kostader. men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver(med avdrag for uppskjuten skatt) 1 torhallande till
balansomsultningen.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pd grund av andrad taxering 0 270742
Skatt pa arets resultat 0 358
9 358 270 742



V Real Estate Livs Haninge 7 AB
Org.nr 559110-7122

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
(Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificerin gar

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

23222779
35 000
23 257779

-2 367 368
(

-358 143
-2 725 511

20 532 268

2024-12-31

8273916

3273 916

8221 666

*Ombklassificering avser omklassificering fran byggnad till byggnadsinventarier.

7(8)

2023-12-31
31 331 695

-8 108 916
23 2227779

-2 367 368

200 855 411

2023-12-31

165 000
8 108916
8273916

-39 875

Not 5 Pagiaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

....... :'E:

Ingaende anskaftningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen

2024-12-31

35 000

-35 000
546 723

546 723

2024-12-31

2023-12-31

35 000

35 000

35 000

2023-12-31
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 26 909 750

26

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Stockholm. Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 vilken foretaget
ingar ar Vendus Sweden AB

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {Grandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det ir emellertid inte mojligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna {6r bolaget.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Muattias Biilow
Sorin Valdman Maliiae Bilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Emst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | V Real Estate Livs Haninge 7 AB, org.nr 559110-7122

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs
Haninge 7 AB {0r rékenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Haninge 7 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredavisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund 1or ulltalanden

Vi har utftet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Haninge 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styielsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6 bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndarnalsenliga for
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar [dmpliga med hédnsyn tili omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida h@ndelser eller férhallanden
gobra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar -

{Hialanclen

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Haninge 7 AB {6r
rédkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av firslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Girund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Haninge 7 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbhehaov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortliépande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RovisoQinsg ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhailanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller torlust har vi
granskat om torslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elekironiska underskrift
Ermnst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
séker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visus nedan,

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

ULRIKA SEWIK (sSN-validerad)

Slgning Partner
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstédmpel frén en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster,

Sa hdr verifierar du dokumentets akthet:
Nér du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar

certifierat av Penneo A/S, Detta bekriftar att dokumentets innehall

forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undartecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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