Arsredovisning

for

Sveafastigcheter Management AB

556740-8736

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-15.
Arsstaimman beslot att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar §verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Sveafastigheter Management AB 2 (7)
Org.nr 556740-8736

Styrelsen for Sveafastigheter Management AB upprittar foljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksambhet 1 fastigheter, 4ga och forvalta fast och
10s egendom samt ddrmed forenlig verksambhet.

Sveafastigheter Management AB ingar i1 en skatteméssig kommission med Sveafastigheter Fund IT AB.
Sveafastigheter Fund II AB redovisar resultatet frdn kommissiondrsrorelsen i sina rikenskaper.

Bolaget ags till 100% av Sveafastigheter Management Fund II och Fund III AB, org.nr 556664-8068,
med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
2022 har préglats av politiska osékerheter, accelererande inflation, kraftigt 6kade energipriser samt
stigande marknadsrantor. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 -2 -2 -3
Soliditet (%) 100 98 100 100

Foriandring av eget kapital (Tkr)

AKktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingédng 1 000 -3 -2 994
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma:
Balanseras i ny rakning -2 s 0
Arets resultat 3 3
Belopp vid drets utgiang 1000 ~7 3 996

Transaction 09222115557492506999 Signed EH,FS = — i
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Sveafastigheter Management AB
Org.nr 556740-3736

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

-6 459
27775
-3 634

-3 634
-3 684

3(7)

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 0922211555749250699%
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Sveafastigheter Management AB
Org.nr 556740-8736

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557497506999

Not

Signed EH, FS

2022-01-01
-2022-12-31
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Sveafastigheter Management AB

Org.nr 556740-8736

Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

300
39
389

607
607
996

996

> (7)

2021-12-31

56
56

961
961
1017

1017

Transaction 09222115557492506999 Signed EH, FS  ———wee —



g v
Ga?
e
yaenct
G
]
\D
f*"i
]
G
]

Sveafastigheter Management AB
Org.nr 556740-8736

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Transaction 09222115557492506999
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Signed EH, FS

2022-12-31

1 000
1 000

996

6 (7)

2021-12-31

1 000
1000

24
24

1017
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- Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Haraldsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Transaction 9092221 15557492506959
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Sveafastigheter Management AB, org. nr 556740-8736

Rapport om érsredovis;nmgen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter Management AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter Management ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tlllstyrker darfor aft bolagsstamman faststaller resultatraknlngen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaillande till Sveafastigheter Management AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbevls Vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga Som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatit drift tillampas dock inte om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att tamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for  —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig fefaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fefaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

, . , omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till identifierat.

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sveafastigheter Management AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Revisionsberattelse Sveafastigheter Management AB, org. nr 5567
S ~—  Transaction 09222115557492506995
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sveafastigheter Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detita, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557492506999

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradeiser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Sveafastigheter Management AB, org. nr 556736, 2022 2(2)
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