Arsred ViSIlill

for

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VG3 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och bal ansrakningen i

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-03. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Stockholm 2024-06- ()4




V@G3 Fastighets AB
Org.nr 556801-1430

1(7)

Styrelsen for VG3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheter

Bolaget som #r heldigt dotterbolag till LiSi Férvaltning AB, 556725-9667, bedriver forvaltning av

fastigheten Vintergatan 3 Stockholm. Fastigheten har 31 ldgenheter om totalt 1601kvm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 3 100 3 408
Resultat efter finansiella poster 177 1142
Soliditet (%) 5 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Alitie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 1730 078
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 13 065
Arets resultat
Belopp vid 4rets utging 100 000 1743 143

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

dﬁi-s;p:o.n:er-ais- sa att
I ny rdkning Overfores

2624

2020

2 663

-295 -1 196

Avrets

resultat

13 065

-13 065

2 405
2 405

1743 143
2 405
1 745 548

1745 548

5

Totalt
1843 143
1)

2 405
1 845 548

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

-2023-12-31

20 549
3120 413

-329 488

-2 030 268
1090 145

205 834

-1473 337
-1 267 503
~177 358

0

180 000
180 000
2 642

237
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2022-01-01
-2022-12-31

2 493
3408 210

-1 475 626

30 965
-481 963
-450 998

1142 007

1125 000
0

-1 125 600

17 007

-3 942
13 065
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

B-Yﬂadaer* och mark 2
Inventarier, verktye och installationer 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och banlk

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAF

20 493 148
0

29 493 148

29 493 148

2 360 084
5 538

20 777

2 388 679

4 037 439
4 037 439
6426 118

35919266
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29 821 724
912
29 822 636

29 822 636

0
2095018
3411
41214

2 139 643

3933 631
3933 631
6073274

35 895 910
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Balansrﬁ-lming

EGET KAPITAL OCH SKULDE

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

100 000
100 000

1743 143

1 845 548

28 514 000

4. 7705 945
33 219 945

200 000
16 890
100 527

536 356

853 773

35919 266
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2022-12-31

100 000
100 000

1 730 078
1743 143
1 843 143

28 714 000
4 579 .39
33236 321

200 000
18 662
98 225

499 559

816 446

35895 910
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

M{IIE! ‘f E’Hﬂ anlfiggn f fl g St fll g (% ng (ar
Bygenader
Maskiner och inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

50 &r
5ar

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

33 887 825

33 887 825

-4.066 101

-328 576

29493 148

28 000 000

48 000 000
76 000 000

12 034 140
17 459 008

29 493 148

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022-12-31

33 887 825
33 887 825

-3 737 525
-328 576
-4 066 101

28000 000

48 000 000
76 000 000

12 362 716
17 459 008

29 821 724
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar
Lan SEB

Not 5 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

55013
55 013

-54 101
-35 013

2023-12-31

27714 000

277714 000

2023-12-31

29 664 000
29 664 000
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2022-12-31

55013
55013

-43 098
-11 003
-54 101

912

2022-12-31

27 914 000

2022-12-31

29 664 000
29 664 000
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0 Stockholm 2024-06- 0%

Tobias Bernne
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i VG3 Fastighets AB
Org.nr 556801-1430

Rapport om arsredovisningen

Uttalarnden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VG3 Fastighets AB for rakenskapsaret 2023.

jEnh gl mm uppfatmmg hal alsledawsmngan uppl attats i enhghet med ar swdowsnmgslagen och gel en i alla

av dess ﬁnanswlla resu hat 'f.l; ar et enll;gt ar swdowsnlngs Iagen For valmm gsbel attelsen ar f@fenhg 1ned
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

férhallande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arswdowsmngen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagla vasenthga, felakugheter vare Slg dessa bemr pa oegentllghetel eller mlsstag, och att 1amna en

garantl f01 att en revision som 11‘tf@rs enhgt ISA oc.h ged rewsmnssed 1 Sveuge alltld kon:uner att upptacka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstdllnmg under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

VG3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430
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Rapport om andra krav enligt la;
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroli.

- utvirderar jag lamph :11-3t-6-ll2 ide x.edgvi'snmg-s,_prfijn ciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av darsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

ﬁnns nagm vasemhg Gsakelhetsfaktm sOM avser sadana handelsel 61161 forhallallden som k.an leda t111

ars.le-d@msm Jg:ﬁn_ oim -d@.ﬂ vasentllga QSEﬂ{@I .1at.sfakta.r11_ .al;l@r,.. om s_adana«, upply,smngal ar Qtﬂ;h-.ﬁ-_@k-llgaa
modifiera uttalandet om érsr:e*d@'v-isn:ingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiamtas fram.

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
Upplysmngama och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en ritlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

sar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r VG3

Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uﬁ:aland@n.

Styrelsens ansvar
Det dr stylelsen som. har ansvaret fbr fmslage‘t t111 dlSpDSIthIIBI betraffande bolagets Vmst eller forlust Vld

1111 de; _kl-.a-v- SOMm bol;a_gets. Verksamhetsart,,_ -o.mfatmln. .O.Gh. 1‘..1.31{61. Stall.el p-a St.orlekegn av bola_gﬁts Ggﬂﬂ kapital,

VG3 Fastighets AB, Org.ar 556801-1430
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett belryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mift uttalande om ansvarsfrihet, ér att nhéimta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styr elseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uﬂala_llde; om .d_@ﬁ’l__ Ar att med rlml_lg __g__l_ .a_d av _sakcrhet bedoma,_ om fmslagai ar f.c)re;nhgt _m;ed
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gr ansknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min pmfesamnella bedémning med utgangspunld 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarsklld
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid

och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mltt utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
i1 forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 juni 2024

Tobias Benne
Godkédnd revisor
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