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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svedala Folkets Hus AB, 559291-2223 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmé, ager och férvaltar fastigheien Sveda
Fastigheten utgdrs av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid peri

a 22:8 | Svedala kommun.
odens slut uppgick tili 90 kvm.

olaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfoér nagra l6ner eller
ersattningar e har utbetalts.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Bolagets totala uthyrningsbara yta ar 90 kvm av 1 600 kvm pa grund av att fastigheten ar i ett
pagaende nybyggnadsprojekt.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med séate i Malmo.
Maderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp | kr

2023 2022 2021

Nettoomséttning 89 798 103 005 79 375
Resultat efter finansiella poster -699 388 -891 286 -339 560
Soliditet % 3,3 6 5,6
Definitioner: se not 22
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 370 096
Arets resultat -170 937
Totalt 199 159
Balanseras i ny rakning 199 169
Summa 199 159

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 89 798 103 005
Ovriga rorelseintakter 59 991 -
149 789 103 005
Rorelsens kostnader
astighetskosinader 4 -348 471 -037 773
Ovriga externa kostnader -231 101 222 782
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -16 945 -16 945
Rorelseresultat 5 -446 728 - 74 495
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 9 593 65
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -262 253 -116 856
Resultat efter finansiella poster -699 388 -891 286
Bokslutsdispositioner 8 483 876 1103 370
Resultat fore skatt -215 512 212 084
Skatt pa arets resuliat 2 44 575 -66 547
Arets resultat 170 937 145 537
Rapport over totalresultat
2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023~12-31 2022-12-31
Arets resultat -170 937 145 537
Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret ~-170 937 145 537
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 2 926 033 2942 978
Pagaende nyanldggningar och férskott |
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 2 668 973 2 335 954
5 595 006 B278 932
Avséttningar
Uppskjuten skattefordran 13 57 292 9 224
57 292 9224
Summa anlaggningstillgangar 5 652 298 5 288 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15
Fordringar hos koncernféretag 393 769 1077 593
Aktuell skattefordran 29 29
Ovriga fordringar 952 02 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier : 1627
394 750 1171 352
Kassa och bank 805 963 162 142
Summa omsattningstillgangar 1200713 1 333 494
SUMMA TILLGANGAR 6 853 011 6 621 650
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 370 096 224 560
Arets resultat -170 937 145537
199 158 370 097
Summa eget kapital 224 159 395 097
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 16 Q314 5 821
9 314 5 821
Langfristiga skulder 15,18
Skulder till koncernforetag 2 903 000 2 005 000
2 903 000 2 005 000
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 17 3670 000 3 790 000
|.everantdrsskulder 45 371 425 274
Upplupna kostnader och foérutbetalaa intakter 19 1167 458
3716 538 4 215732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 853 011 6 621 650
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2022-12-31 25 000 494 170 -269 610
Omforing av féregaende ars resultat -269 610 269 610
Arets totalresultat 145 537
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25 000 224 560 145 537
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25 000 224 560 148 ad7
Omféring av féregaende ars resuitat 145 536 -145 537
Arets fotalresultat -170 937
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25 000 370 096 170 937
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -446 730 -7 74 495
Finansiella poster -252 659 ~116 791
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 21 -16 945 16 945

-716 334 -874 341

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -716 334 -874 341
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 92 777 -93 191
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -379 194 197 024
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -1 002 751 -170 508
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -1 568 781
Forvarv av forvaltningsfastigheter 10 -299 129
Kassaflode fran investeringsverksamheten -299 129 -1 568 781
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 790 000 3 880 000
Amortering av lan -120 000 -90 000
L.&sen av lan -3 790 000 -3 910 000
Tillkommande skuld koncernbolag 1381 876 3 088 370
Tillkommande fordringar koncernbolag -577 593
Avgaende fordringar koncernbolag 683 825
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1945 701 2390777
Arets kassaflode 643 821 51 488
Likvida medel vid arets borjan 162 142 110 654
Likvida medel vid arets slut 805 963 162 142
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Noter

Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Svedala Folkets Hus AB med org.nr 559291-2223 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séte |
Vlalmo. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Svedala 22:8 | Svedala kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BEFNAR

2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

Bolaget har saledes dvergatt fran K2 till RFR 2. De nya redovisningsprinciperna tilldampades for forsta
gangen rakenskapsaret 2021 med 6vergangstidpunkt per 2020-01-01, vilket innebé&r att
balansrakningar per 2020-01-01 samt 2020-12-31 och resultatrakningen 2021 omraknades | enlighet
med de nya redovisningsprinciperna. Bolaget har e} valt nagra av de mgjliga évergangsreglerna.
Overgangen har ej haft nagon effekt pa de finansiella rapporterna, mer &n en utdkad upplysningsplikt.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta foér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intakitsredovisning

ntakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs | alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respekiive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersatining [ samband med uppségning av
nyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
nyresaviseringarna ingar aven tilldgg sasom exempel el, varme och fastighetskatt. Analys har
genomforts av intakisredovisningen utifran IFRS 15.
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Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader

Utgbrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kosthader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
-antekostnader pa lan. Rénteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsitskatter

Redovisning av inkomsiskatit inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatien redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansrakningsmetoden pa alla v&sentliga temporéra skillnader. En
temporér skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berédknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nér den berérda uppskjuina skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket f6r nérvarande ar 20,6%

Uppskjuina skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
Gverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig tilli inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet fér det ar till vilket de hanfér sig. Andra laneutgifter an rénta som kan
uppkomma i samband med upptagande av nytt Ian redovisas som en korrigeringspost av lanets
anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets raniekosinad enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaitningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande tili den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for evenfuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kosinadsférs | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &ar sannolikt at
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon ill del och anskaffningsvérdet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella arlaggnlngstlllgangar varderas tiil sina respekiive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn tili tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststails. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansréakningen n&r den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nytijas eller att den
saljs. Vinst och forlust bergknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
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varde. Vinst eller forlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Markanl&aggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Bolaget filldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar ait finansiella tillgangar och skulder
redovisas iill upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leveranttrsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett netfobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:.

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f6éljande kategort:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstiligangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resuitatrakningen.

Finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effekiivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakier periodiseras dver kontraktets
[6ptid med hjalp av den berédknade effektivrantan. Effektivrantan &r den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafldden.
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Likvida medel

lLikvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall, kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. FOr redovisade rdkenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den femporara
skillnaden séarredovisas darmed g;.

Avsdtiningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansréakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforiitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, ber&knas avséatiningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats f6re skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualférpliktelse redovisas nér
det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intraffade handelser och vars férekomst bekraitas
endast av osdkra framtida héndelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas eller att det gj tillforlitligt kan beréknas

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast fransakiioner som medfoér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsiedningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kosinader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskatiningar och antaganden skulle kunna innebdra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 10). Redovisat varde bedéms
i6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat vérde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs beddmningar av det
framtida kassaflédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedoémningar som har gjort framgar av not 10.

For beddmning om skattefordran, se mer information 1 not 13.
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Not 4 Fastighetskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

El- och varmekostnader 179 164 404 877

Ovriga driftskostnader 28 812 14 853

Reparation och underhalil 40 332 102 676

Fastighetsskatt 58 810 58 810

Ovriga fastighetskostnader 41 353 56 557

Summa 348 471 637 773
Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 181 068 212 612

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar &gt rum.

K&p- och forséljningstransaktioner med néarstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 6 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter, koncernféretag 8718
Ranteintakter, évriga 875 65
Summa 9 593 65
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 64 330 25778
Réntekostnader, dvriga 197 923 91 078
Summa 262 253 116 856
Not 8 Bokslutsdispositioner

2023-017-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Mottagna koncernbidrag 483 876 1103 370
Summa 483 876 1103 370

YA
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Not 9 Skatt pa arets resultat
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De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 decemper 2023 ar

foljande:
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 44 575 66 547
44 575 -66 547
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resuliat fore skatit -215 512 212 084
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % 44 396 -43 689
E| skattepliktiga intakter 179 -24 072
| avdragsgilla kostnader 1
Skatt hanforlig till tidigare ar 1201
Arets skattekostnad 44 575 -66 547
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 2 974 046
-Nyanskafiningar - 2 974 046
Vid arets slut 2 974 046 2 974 046
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -31 068 -14 123
-Arets avskrivning -16 945 -16 945
Vid arets slut -48 013 -31 068
Redovisat varde vid arets slut 2 926 033 2 942 978
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligl varde 10 316 000 9 939 000
10 316 000 9 939 000

Det verkliga vardet omfattar aven den pagaende investeringen.

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakier och vardestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har vérderat

bolagets fastighet.

Vérderingen ar baserad pa den externa varderingen och den k&nslighetsanalys som illustrerar

osdkerheten i det bedémda marknadsvardet. Viss anpassning av det bedémda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur 6vriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn {ill direktavkastningskrav och hyresutveckling

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erké&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. For berédkning av framtida kassafléden har hé&nsyn tagits till marknaden och naromradets

A
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framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader 1 likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamfdrelse och analys har &ven gjorts av genomférda K6p av fastigheter inom respekfive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggraiter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2-4% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller 1 féorekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% -5%

Not 11 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bdrjan 2 335 954 767 173
Investeringar 333 019 1 568 781
Redovisat varde vid arets slut 2 668 973 2 335 954

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs i
not 10.

Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12~31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan | - 500 000
-Reglerade fordringar - -500 000

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 13 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31

Kvarstaende rénteavdrag

Ingaende balans | 9224 (2 278
Forandring | resultatrakningen -63 054
Carry forward rénta 48 068

Utgaende redovisat varde 57 292 9 224

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade ranteavdragsbelopp f6r 2022 och 2023
beraknas kunna nyttjas
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Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 250 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdeining.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vili séga det belopp som finns
tillgangligt tor utdelning iill aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2023.

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
Krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmaéassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
isker avses likviditeisrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler fOr hur fmansverksamheteq skall bedrivas samt faststéller ansvarstérdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver kKoncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljiniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tiliréckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det [6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafldéde och resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutségbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
costnadseffektiv hantering av ranterisken gérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av [an
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En féréndring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oftrandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 36 700 kr. Bolagets raniebindningstid ar 3
manader. *

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
f6r hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
kreditrisken goérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning t6r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
ofillrécklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag [6per med korta [6ptider. Modertéretagets bedémning ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor ej
redovisats.
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Kreditrisk 1 likvida medel
For likvida medel &r skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om

antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen minst A
(S&P) eller minst A2 (Moody’s).

Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. Den
forvantade kreditforlusten for likvida medel har beddmis som immateriella och darfér ej redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar Skulder skulder
véarderade virderade vérderade varderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskarfnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
varde varde véarde véarde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar nos koncernforetag 393 769 1103 370
Ovriga fordringar 952 64 801
Likvida mede] 805 963 162 142
1 200 684 1330 313
Skulder
Skuld till kreditinstitut 3670 000 3 790 000
Skuld fill koncernforetag 2 903 000 2 005 000
| everantdrsskulder 45 371 425 274
Upplupna kostnader 1167 459
6 619 538 6 220 733
Loptidsanalys odiskonterade skulder
Férfaller Rénteb&rande Rénte- [ everantors- Ovriga
[nom skulder kostnader skulder skulder Summa
1ar 3670 000 52 536 45 371 3 767 907
3 670 000 52 536 45 371 3 767 907
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skatfemaéassigt varde
Ingaende balans 5 821 2 328
Forandring i resultatrakningen 3493
Uppskjuten skatt byggnad 3 493
Utgaende redovisat varde 9 314 5 821

.
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Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder fill kreditinstitut 3 670 000 3 790 000
Summa kortfristiga skulder 3670 000 3 790 000
Skulder som f6rfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut . -
Summa langfristiga skulder - -
Summa skulder till kreditinstitut 3 670 _000 3 790 000
Not 18 Langfristiga skulder koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 2 005 000 -
Skulder tifl koncernféretag 898 000 2 005 000
Redovisat varde vid arets slut 2 903 000 2 005 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1167 459
1167 459
Not 20 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 16 945 16 945
16 945 16 945
Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31
Langfristiga skulder 2 005 000 - 1381 876 2 903 000
Kortfristiga skulder 3 790 000 -120 000 - 3670 000
Summa skulder fran 5795 000 -120 000 1381 876 6 573 000

finansieringsverksamheten
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomséttning
Nettoomséattning.

Resultat efter finansiella ftillgangar
Resuitat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Svedala Folkets Hus AB
Org. nr 559291-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Svedala Folkets
Hus AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Svedala Folkets Hus AB:s finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Svedala Folkets Hus
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmadga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om torhalianden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsmmmans rimligen kan f6rvéintas paverka de

/u

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn {61 en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstacise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men infe f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t1ll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller {Grhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehadllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.

Empowering Business Globatly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for Svedala Folkets Hus AB

for ar 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i férhallande till Svedala Folkets Hus
AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annaf en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bok{foringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOrctagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {oOrslaget ar
forenligt med akiicbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 2024-03-15
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