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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen édr upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Koncernen bedriver fastighetstorvaltning samt handel med virdepapper och fastigheter.

Koncernens fastigheter omfattar en total uthyrningsbar yta pa ca 77.900 kvm. Utdver denna yta tillkommer parkeringshus pa ca

5.500 kvm. Uthyrningsbar yta 1 moderbolaget utgdr ca 3.600 kvm.

Koncernens nettoomsiéttning under verksamhetsaret uppgick till 105.612 (98.939) tkr, vilket ér en 6kning med 6,7 %.
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till 36.506 (33.879) tkr.
Moderbolagets nettoomséttning uppgick titl 4 844 (4.403) tkr och resultatet efter finansiella poster uppgick till 7.411 (6.759) tkr.

Foretagets site dr Goteborg

Flerarsjamforelse*, koncernen

Nettoomsittning

Res. efter tinansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%}

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimforelse®, moderbolag
Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

*Delinitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2023/2024
105612
36 506
689 415
85,59
761,18

2023/2024
4 844
7411

81 938
97,75
689,92

2022/2023
98 939

33 879
662 964
83,21
615,19

2022/2023
4 403

6 759

30 924
97.53
608,11

202172022
96 088
225 293
633 682
33,47
700,41

2021/2022
4 081

43 088

79 720
97,56
564,41

2020/2021
97 449

43 222
438 396
82,78
375,41

2020/2021
3 870

4 498

78 823
97,50
494,24

Arets nettoinvesteringar i materiella anldggningstilleangar i koncernen uppgér till 38.122 tkr (80.125 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2019/2020
94 844

16 254
408 775
80,48
223,33

2019/2020
3 967
36550

78 119
96,98
331,01

Dotterbolaget Byggnadsbolaget Curt Lundahl & Co AB har under aret fortsatt med renoveringar och underhall av sina
fastigheter innefattande bl a renoveringar av ett flertal ligenheter och lokaler samt renoveringar av stammar. Dessutom fortsatt

renovering av fasader, {Gnster och tak.

Framtida utveckling

Koncernen riknar med en fortsatt positiv utveckling av verksamheten. Befintligt fastighetsbesténd har en lg vakansgrad.
Det ar var ambition att driva verksamheten vidare 1 samma omfattning som tidigare. Vi riknar nagot ldgre resultatniva de
kommande aren till f6ljd av kostnader {or torbéttringsarbeten och uppdateringar av fastigheterna. Finansieringen av dessa
arbeten beddms inte utgdra nagon visentlig risk eller osdkerhetsfaktor {or koncernen.

Operationella och finansiella risker

De operationella riskerna hanteras framfor allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och verksamheten sikerstills dessutom
med tillrdckligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del &r dven att sdkerstilla att det finns stod 1 form av datasystem

och organisationsstruktur.
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Bolaget och koncernen har ett fastichetsbestiand 1 olika {dgen inom Goteborg och Molndal. Det ar en bra fordelning av
hyresintikter mellan kommersiella lokaler och bostdder och uthyrningsgraden ér tillfredsstillande. Koncernen arbetar aktivt med
costnadsuppftdljningar av fastigheternas driftskostnader. Fastigheterna har rimlig standard och underhalls tillfredsstillande. Ovan
idimnda faktorer gor att bolagets och koncernens riskprofil dr lag.

Bolagets och koncernens goda finansiella stiallning leder till att de finansiella riskerna visentligt begrinsas. Bolaget och
koncernen har sma rintebdrande skulder och det finns ingen valutakursexponering. Man har faststdllda riktlinjer for ait
sikerstilla och minimera kreditrisker mot kunder. Bolagets och koncernens kreditrisk avseende hyresfordringar dr begrinsade.
Samtliga hyror betalas 1 térskott.

Samtliga fastigheter dr fullvirdestorsikrade.

Hallbarhetsupplysningar
Genom att vara en langsiktig fastighetségare har vi mojlighet att arbeta med och paverka manga nivaer av hallbarhetsfragor
sasom energikillor, materialval, avfallshantering och arbetsmiljé m m f{6r bade kunder, medarbetare och leverantorer.

Bygenadsbolaget och 6vriga bolag i koncernen ska vara en trygg och langsiktig dgare med ett sa litet miljoaviryck som mojligt
med fokus pa klimatet och hallbarhet och har som mal om minskning av fossila branslen. Bade ledning och personal é&r
involverade i de dvergripande malen.

Bolag i koncernen anvénder f6rnybar energi i form av vattenkraft, vindkraft och solkraft till storsta delen av sin férbrukning dér
sa mOjligt f6r att minska fossila och koldioxidutslappen.

[ koncernen sker [6pande energieffektiviseringar av driften {for att skapa minskningar av energi och forbrukning. Vi har ett gott
samarbete med hyresgister 1 fragor som ror bl a avfallshantering.

Vid féradling av projekt arbetar vi for att vilja resurssnala och f6rnybara metoder samt om mojligt ateranvinds material genom
aterbruk.

Vi erbjuder goda anstillningsvillkor med god gemenskap i fokus. Skapande av trygghet och trivsel sker 1 samarbete med vara
medarbetare.

Forindringar 1 eget kapital, koncern

Annat eget Summa
kapital
Aktiekapital inkl arets eget kapital
resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 559 933 564 933
Resultatdisposition enligt beslut pa
arsstimma
- utdelning -3 800 -3 800
Arets resultat 28 939 28 939
Belopp vid arets utgang 5 000 585 072 590 072
Forindringar i eget kapital, moderbolag
Balanserat Arets
Aktiekapital = Reserviond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 1 000 67 689 4 876
Resultat enligt beslut pd arsstimma:
- Utdelning -3 300 |
- Resultat 4 876 -4 876
Arets resultat | | 5334
Belopp vid arets utgang 5 000 | 000 68 765
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Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Tiil arsstimmans torfogande star

balanserad vinst 68 764 674

arets vinst 5 333 576
74 098 250

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 4 100 000

t ny rikning overfores 69 998 250
74 098 250

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 4 100 000,00 kr. vilket motsvarar 82,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den f6reslagna vinstutdelningen dr férsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgdr av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga foridndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, torsiljningar etler avveckling.

Hinsyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stiller pa koncernens egna kapital samt
till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Betrdaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséitlining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader m.m.
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella

anliggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintiakter och liknande

resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

~.]

[0

Koncernen

Moderbolaget

2023-07-01  2022-07-01  2023-07-01  2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30  2024-06-30  2023-06-30
105 612 08 939 4 844 4 403
3 877 4 574 0 29
109 489 103 513 4 844 4 432
41 429 .44 472 -1 071 916
-4 640 -4 685 38 30
12 200 -11 888 0 0
-22 696 .13 121 137 137
-80 965 274 166 -1 246 -1 083
28 524 20 347 3 598 3 349
0 0 3 800 3 400

7 983 4 546 13 10
-1 -14 0 0

7 982 4532 3813 3410
36 506 33 879 7411 6 759
0 0 461 417

0 0 -2 200 -1 871

0 0 -1 739 -1 454

36 506 33 879 5672 5305
7 567 27218 -338 429
28939 26 661 5 334 4 876
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillscangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[
12

[3
14

16

Koncernen Moderbolaget
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
443 914 428 362 3514 3651
9335 1 079 0 0
444 869 429 441 3514 3651
0 0 35 000 35 000
0 0 35 000 33 000
0 0 70 000 70 000
444 869 429 441 73514 73 651
| 402 | 161 [25 0
0 0 7 285 5 888
1 378 8 448 0 0
| 082 2772 126 129
7 256 9810 6 35
11118 22 191 7 542 6 052
41 400 950 0 0
41 400 950 0 0
192 028 210 382 382 | 221
192 028 210 382 882 { 221
244 546 233 523 3 424 7273
689 415 662 964 81938 80 924
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforefag

Obeskattade reserver
Periodiseringstond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Skatter
Summa avsattningar

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

L7

[8

15

19

Koncernen Moderbolaget
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
5 000 5 000
585 072 359 933
590 072 5364 933
5 000 5 000
| 000 | 000
6 000 6 000
68 765 67 689
> 334 4 876
74 099 72 565
30 099 78 565
0 0 0 461
0 0 0 461
67 216 60 072 618 702
67 216 60 072 618 702
12 943 7 538 117 107
0 0 22 ¥
3918 3 860 354 319
15 266 16 561 728 748
32 127 37 959 [ 221 ] 196
689 415 662 964 81938
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen ranta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande

verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av
leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

[nvesteringsverksamheten
Forviry av bygenader och mark
Forviry av inventarier, verktyg och
installationer

Utdelning fran koncernforetag
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Utbetald utdelning
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

[ikvida medel vid arets slut

Not

|1
12

20

Koncernen Moderbolagel

2023-07-01 2022-07-01 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
28 524 29 347 3 598 3 349
22 696 [3 121 |37 37
7983 4 546 13 10
-1 -14 0 <4

0 643 -1 510 -4272 -452

65 845 39 490 3 326 3044

-24 1 -403 -125 0

4 245 -5412 -1 365 -748

-4 5935 -3 129 1O -7

-1 236 2 361 15 175

64 013 32 907 1 861 2 464

-37 767 -79 513 0 0

-355 -612 0 0

0 0 3 800 3 400

-38 122 -80 125 3 800 3 400

0 0 -2 200 -1 871

-3 800 -3 400 -3 800 -3 400

-3 800 -3 400 -6 000 -5 271

22 096 -30 618 -339 593

211 332 261 930 [ 221 628
233 428 211 332 8§82
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofordndrade jimfort med foéregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

(ntdktsredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dartor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for limnade rabatter.

Hyror
Hyresintidkter bokfors 1 den period de avser. Hyresintédkter utgdrs av hyresvardet med avdrag {Or rabatter och vakanta
ytor.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar f6rutom inkopspriset dven utgifter direkt hianforliga till
(Grvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tilleangskriteriet raknas in t tillgangens redovisade virde. Utgifter f6r
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget och koncernen delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter for de fall skillnader 1 térbrukningen
av en materiella anldaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig. I bolaget och koncernen har
fastigheter delats upp 1 komponenter. Fastigheterna utgdrs av forvaltningsfastigheter. Avskrivning gors enligt en viktad
avskrivningsmodell dar stomme och grund utgér de visentligaste delarna. I 6vrigt har ingen materiell
anldaggningstillgang delats upp 1 komponenter.

Materiella anliggningstilleangar tas bort fran balansriakningen vid utrangering, férsdljning eller nir inte nagra framtida
ekonomiska f6rdelar vintas fran anvindningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som
uppkommer nir en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansridkningen redovisas som en ovrig rorelseintikt
eller ovrig rorelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjirt Gver tillgangarnas berdknade
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar f_ﬁ'
Byegnader 20-100 o
‘ : d
Inventarier, verktyg och maskiner | 3 ,{;)- e
a4
»
/ '/
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NOTER

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaftiningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen enligt instrumentets avtalsenhiga villkor. En
finansiell tillgang bokas bort fran balansrikningen niir den avtalsenliga riitten till kassaflodet fran tillgangen upphor,
regleras eller ndr koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld eller del av tinanstell skuld bokas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vérdena for finansiella anlaggningstillgangar {Or att faststélla
om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &r finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller om det &r sannolikt att lantagaren kommer att forséttas 1 konkurs.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nir toretaget blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmaissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansriilkningen nér den avtalsenliga rétten till kassatlodet
fran tillgangen upphor eller regleras, eller néir de risker och fordelar forkntppade med tillgangen dverfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag {or befarade [orluster. Leverantdrsskulder och andra icke
rintebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Nedskrivaning av finansiell anldggningstillgang
Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen gérs
individuellt post for post for de finansiella anldiggningartitigangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms

vara bestaende.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar térknippade med
att dga en tiligiang 1 allt vidsentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal dr et
leasingavtal som 1nte &r ett finansiellt leasingavtal. '

Samtliga leasingavtal kostnadstdrs linjidrt 6ver leasingperioden.

Leasegivare
Operationella leasingavtal intikestors linjdrt 6ver leasingperioden.

Finansiella leasingavtal redovisas som en fordran 1 balansrikningen. Det redovisade beloppet motsvarar
nettoinvesteringen 1 leasingavtalet, det vill sdga summan av framtida leasingavgifter diskonterade med leasingavtalets
rinta. Den finansiella intiikten f6rdelas sa att jamn forréintning erhalls.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsarens inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt [or skattepliktigt resultat avseende framiida rikenskapsar till folyd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig frin det skattemassiga virdet. Temporira skillnader beaktas e) 1 skillnader hénforliga til!
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterfoéring
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skilinaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgdng eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen ar ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatleméssiga avdrag redovisas 1 den
omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemaéssiga dverskott,

g, <
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NOTER

Not 2

Avsdtmningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare handelse, det dr
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskatias pa ett
tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet [or uttlodet kan fortfarande vara osiker.

Erscttningar till anstdillda

Ersittningar till anstillda i form av loner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m. m. samt pensioner redovisas i
takt med intjdnandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstillning klassificeras dessa som
avgiftsbestimda eller formansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det
finns inga dvriga langfristiga erséittningar till anstéllda.

Pensioner

Avgifisbestimda pensionsplaner

For avgiftsbestimda planer betalar bolaget faststillda avgifter till ett annat f6retag, normalt ett forsdkringstoretag och
har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna
intjénas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten f6r nér premier erldaggs.

Ersattningar vid uppsigning

Ersiittningar vid uppsédgningar, i den omfattning erséittningen inte ger foretaget nigra framtida ekonomiska f6rdelar,
redovisas som en skuld och en kostnad nér f6retaget har en legal eller informell f6rpliktelse att lamna ersétiningar till
anstillda som avslutar sin anstiilining.

Koncernredovisning

Dotterforetag

DotterfGretag ir foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat siitt
har ett bestimmande inflytande. Bestimmande 1nflytande innebdr en ritt att utforma ett toretags finansieila och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhetssynen.
Det innebér att forviarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvarvaren fir bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intédkter och kostnader medriknas 1 sin helhet
aven for delagda dottertdretag,

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda
tillgangar med tillige av uppkomna och Overtagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt
hdanforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldigeskopeskilling. I forvérvsanalysen taststélls det verkliga virdet, med
nagra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt vérde vid forvirvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i1 koncernredovisningen det forvérvade féretagets intikter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernfretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intikter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer
vid transaktioner mellan koncerntdretag, elimineras i sin helhet, Orealiserade fOrluster elimineras pa samma sitt som
orealiserade vinster, men endast | den utstrickning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Uppskattningar och bedomningar

framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom forvintningar betriffande framtida
hidndelser och utfall.

Uppskattningar och bedomningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna. Uppskattningar om /

7 W//L X
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Blockbyggarna AB
Ore.nr. 556166-8145

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Inkop och forsaljning inom
koncernen

Koncerninterna inkop eller forsaljningar har ¢) forekommut.

Leasingavtal - Operationell Koncernen Moderbolaget
leasing leasegivare
2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023

Bostider inom ett ar: 14 852 14021 0 0
Bostidder inom ett ar
Kommersiella lokaler:
Inom | ar 45 568 43 220 4755 4410
Mellan 2 till 5 ar 70 444 70 372 4 291 5 450
Senare dn 5 ar 10 987 [8 858 0 0

| (4] 851 [46 47 | 9 046 9 860

Bolaget och koncernen hyr ut sina fastigheter enligt operativa leasingavtal, Bos

uppsidgningstid av tre manader. De framtida leasingbetalningarna i nominella tal

adshyresavtal [0per normalt med en
framgar enligt ovan.

Ovriga rirelseintikter Koncernen Moderbolaget
2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023
Ovriga rorelseintiikter uppdelade
pa intikisslag
Forsikringsersattning 2 739 2 043 0 0
Ovrigt [ 131 2531 0 29
3870 4574 0 29
Ersiattning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023
Revexa Revision AB
Revisionsuppdrag 147 132 23 20
147 [32 23 20

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och

med revistonsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjéinster dr sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Sida 12 av 13
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Blockbyggarna AB
Ore.nr. 556166-8145

NOTER

Not 7

Personal

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéillda bygger pa
av bolaget betalda
narvarottmmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.m.

[Oner, ersattningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgatt med
foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar
Penstonskostnader

Ovriga anstillda:
Loner och ersdttningar
Penstonskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och 6vriga

Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor

Lonebidrag har erhallits med

Not 8 Resultat fran andelar i
koncerntoretag
Utdelning

Not 9  Ovriga rinteintikter och

liknande resultatposter

Rantor

Koncernen Moderbolaget

2023/2024 202272023 2023/2024 2022/2023

17,00 17,00 0,00 0,00

9,00 9,00 0,00 0,00

8,00 8,00 0,00 0,00

[ 232 [ 159 0 0

102 277 0 0

| 334 | 436 0 0

7 487 7 383 0 0

518 544 0 0

3 003 7927 0 0

2 794 2769 0 0

[2 133 12 132 0 0

l l | l

1 l l 1

269 419 0 0
Koncernen Moderbolaget

2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023

0 0 3 800 3 400

0 0 3 800 3 400
Koncernen Moderbolaget

2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023

7 983 4 546 13 [0

7 983 4 546 13 10
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Blockbyggarna AB
Org.nr, 556166-8 145

NOTER

Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteefttekt av:

E| avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter
Skatteméssiga justeringar
Schablonintadkt periodiseringstfond
Tillagg pa aterford
periodiseringsfond

Skatt hinforhg t1ll dndrad
skattesats

Summa

Voderbolaget

Aktuell skaltt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméissiga justeringar
Schablonintékt periodiseringsfond
Tiilagg pa aterford
periodiseringsfond

Summa

Sida 14 av I8

2023/2024

422
7 144

-1 566

36 506

-7 520

-24
32
56

-165

-09

[24

-7 566

2023/2024

-422
85

-337

5 672

-1 168

2022/2023

-430
-0 788

-7 218

33 879

-6 979

-37
[D
-14
-154

-33

4,

-7 218

2022/2023

429
0

-429

5 303

-1 093
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Blockbyggarna AB
Org.nr, 556166-8 145

NOTER

Not 11

Not 12

IForvaltningsfastigheter

[ngaende anskafttningsvirde
Inkop
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaltningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

[ ovanstaende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Inventarier, verktyg och
installationer

[ngaende anskaffningsvirde
[nkop

- Utgaende ackumulerade

Not 13

anskaltningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Koncernen

IForetag
Organisationsnummer
Moderbolaget

Sate

Foretag

Organisationsnummer
Bygenadsbolaget Curt Lundahl &
Co AB

556214-1498

Site

Goteborg

Uppgifter om justerat eget
kapital och resultat
Byggnadsbolaget Curt Lundahl &
Co AB

Koncernen Moderbolaget

2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30

462 639 383 126 3925 3925

37 767 79 513 0 0

-12 450 0 0 0

487 956 462 639 3925 3025

-34 276 -21 590 -274 -137

12 450 0 0 0

-22 216 -12 686 -137 -137

-44 042 -34 2776 -411 -274

443 914 428 363 3514 3651

420 489 393 49] 3514 3651

909 949 0 0

22516 33 923 0 0

443 914 428 363 3514 3651

[ 143 000 | 143 000 35 000 35 000

Koncernen Moderbolaget

2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30

6 785 6173 0 0

355 612 0 0

7 140 6785 0 0

-5 706 -5 270 0 0

1 -1 0 0

-480 -435 0 0

-6 1835 -5 706 0 0

955 1 079 0 0

2024-06-30 2023-06-30

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % virde virde

2024-06-30 2023-06-30

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % virde viarde

100 000 35 000 35 000
100,00%

35 000 35 000

Eget kapital Resultat

516 403 28 652 .
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Blockbyggarna AB
Oro.nr. 556166-8145

NOTER

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 15 Uppskjuten skatt
Koncernen

Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag
Obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag
Obeskattade reserver

Delsumma
Kvittning

Moderbolaget

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter

Not 16 Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Forsdkringar

Hyror

Réntor

Ovrigt

Upplupen forsiakringsersitining

Koncernen Moderbolaget
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
0 0 35 000 35 000
0 0 35 000 35 000
0 0 35 000 35 000
2024-06-30
Temporér Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattetordran skatteskuld
306 311 0 63 100
6 044 [ 245 0
25025 0 5361
[ 245 68 401
-1 245 -1 245
0 67 216
2023-06-30
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
285 631 0 58 340
26 205 5 398 0
30 586 0 6 630
5 398 65 470
-3 398 -3 398
0 60 072
2024-06-30
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
2 998 0 618
0 613
2023-06-30
Temporir *Uppsk‘juten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
3410 0 702
0 702
Koncernen Moderhbolaget
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
[ 316 [ 342 0 0
334 23 0 0
3 847 2 875 0 0
917 2 558 6 33
842 2712 0
7256 93810 6
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-8145

NOTER

Not 17 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per

aktie
Antal/varde vid arets ingang 50 000 100,00
Antal/vérde vid arets utging 50 000 100,00
2024-06-30 2023-06-30
Ovanstaende aktieantal fordelar sig
enligt t6ljande
A-aktier 10 000 (0 Q00
B-aktier 40 000 40 000
50 000 50 000
Not 18 Periodiseringstond Moderbolaget
2024-06-30 2023-06-30
Periodiseringstond 2018 0 461
0 461
Uppskjuten skatt 1 obeskattade
reserver 0 101
Not 19 Upplupna kostnader och Koncernen Vloderbolaget
forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Semesterskuld | 159 | 401 0 0
Sociala avgifter 494 618 0 0
Hyror 13 305 [3 586 698 717
Sent ankomna lev fakturor 0 648 0 0O
Ovrigt 308 308 30 31
15 266 16 561 728 748
Not 20 Likvida medel Koncernen Moderbolaget
2024-06-30 2023-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank 192 028 210 382 882 [ 221
Kortfristiga placeringar 41 400 950 0 0
233 428 211332 882 [ 221
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 68 765
arets vinst 5 334 -
74 008 e
Styrelsen foreslar att /
till aktieagarna utdelas 4 100
| ny rikning dverfores 69 998 /

74 098 ! .
4 <
(.
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-8 145

NOTER

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[ 6vrigt har inga vidsentliga hindelser intréiffat etter rikenskapsarets utgang

Not 23 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsitiningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Goteborg 2024-11-28

.’/ / d ;f’;ﬁ?’
>
et /? e, /“Ag/;{é

Susanne rynﬂél's/g/;l Lundzhl
Ver kstallande direktor

Mm 1 revisignsberittelse har lamnats den 28 november 2024.

Emll Berglund
Auktoriserad 1ev1501/

L/
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i1 Blockbyggarna AB
Org.nr 556166-8145

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Blockbyggarna AB for

rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2024-06-30 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for foregéende ridkenskapsér, 2022-07-01 -
2023-06-30, har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-12-13 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direkt6ren ansvarar dven {6r den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig {6r att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser,
nédr s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatiy

till att gbra nagot av defta.

Blockbyggarna AB, Org.nr 556166-8145

Member firms in principal cities threughout the wold.
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Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentl

ligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad
av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen. u

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revistonen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en véisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn [6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som dr laimpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetstaktor som avser
sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag |
revisionsberittelsen fiasta uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen tor
enheterna eller affiarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. /,

Blockbyggarna AB, Org.nr 556166-8 145

Member firms in principal cities throughout the wold.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min reviston av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Blockbyggarna AB for rdkenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30 samt av torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapttal, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organtsation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betrygeande sitt. Verkstidllande direktdren ska skéta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att
bolagets bokf6ring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att medelstérvaltningen ska skétas pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrditande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- Toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriftande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &t
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir forenligt

med aktiebolagslagen.

Goéteborg den 2:.{73/ /2024
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Emil Berglund /

Auktoriserad revisor
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