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Arsredovisning

for

KS Lindholmen 1:10 AB

359456-7975

Rikenskapsaret

2023-11-13 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KS Lindholmen 1:10 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-27. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Magnus Envall
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KS Lindholmen 1:10 AB
Org.nr 559456-7975

Styrelsen for KS Lindholmen 1:10 AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsdret
2023-11-13 - 2024-12-31, vilket dr forctagets forsta verksamhetsar.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt och indirekt, dga och férvalta fastigheter och darmed fGrenlig verksamhet.

Bolaget 4r ett heldgt bolag till KS 7 Kv Hold AB, org nr 559456-7967, som igs till 74 procent av Bygga

Hem i Goteborg AB, org nr 556643-7934, och till 26 procent av Karlastaden Group AB, org nr
559222-7945. Bygga Hem i Gdteborg AB ar dotterbolag till Férvaltnings AB Framtiden, org nr
556012-6012, som dgs av Goteborgs Stadshus AB, som 1 sin tur ingar 1 G6teborgs Stad.
Bolaget dger fastigheten Lindholmen 1:10, vilken har en byggriitt pa cirka 11 000 kvm BTA.
Bolaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget registrerades 13 november 2023, I januari 2024 forvirvade bolaget fastigheten Lindholmen 1:10
samt bytte namn frdn Goldcup 34127 AB till KS Lindholmen 1:10 AB. Efter torvirvet av fastigheten

koptes 74 procent av aktierna i moderbolaget KS 7 Kv Hold AB av Bygga Hem 1 Goteborg AB.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

All finansiell verksamhet och riskhantering dr samordnad och hanteras av Forvaltnings AB Framtiden.
En ndrmare beskrivning av de finansiella riskerna finns 1 Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(14 man)
Nettoomséittning 0
Resultat efter finansiella poster -201
Soliditet (%) 100,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Insatt aktiekapital 25 000 |
Erhallna aktiedgartillskott 64 642 577
Arets resultat -159 502
Belopp vid arets utgang 25 000 64 642 577 -159 502

Ovillkorade, dnnu ¢j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 64 642 577 kr.UA

Totalt

25 000
64 642 577
-159 502

64 508 075



KS Lindholmen 1:10 AB 2(7)
Org.nr 559456-7975

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 64 642 577

drets forlust -159 502
64 483 075

disponeras sa aft

I ny rikning 6verfores 64 483 075
64 483 075

ank=20230708;2025071034155

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med notel%
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KS Lindholmen 1:10 AR
Org.nr 559456-7975

Resultatrﬁkning

Rorelsens intikter

Rérelsens kostnader
Ovriga cxterna kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-11-13
~2024-12-31
(14 min)

-257 290
-257 299
-257 290

56 407
56 407
-200 883

-200 883

41 381

-159 502
oA
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KS Lindholmen 1:10 AB
Org.nr 359456-7975

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

62 803 687
62 803 687

4] 381
41 381
62 84S 068

I 663 007
1 663 007

64 508 075
A

4 (7)



338

ank=202350708:20250710341

KS Lindholmen 1:10 AB
Org.nr 559456-7975

Balansrikning ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller [Grlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25 000
25000 .

64 642 577

-159 502
64 483 075
64 508 075

64 508 075
s

5 (7)
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KS Lindholmen 1:10 AB 6 (7)
Org.nr 559456-7975

Noter

Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett t1liforlitligt sétt.

Anlidgeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {6ljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna mctod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar péd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt for vniga skatterissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av

fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period térdndringen lagstadgals. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot {ramtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hinforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Forvirv 62 803 687
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 62 803 687
Utgaende redovisat virde 62 803 687 1/(’
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KS Lindholmen 1:10 AB
Org.nr 559456-7975

Not 3 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31
Tillkommande fordringar 4] 381
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 41 381
Utgaende redovisat virde 41 381

Not 4 Koncernuppgifter

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning r
Forvaltnings AB Framtiden AB med organisationsnummer 556012-6012 med siite 1 Goteborg.

Goteborg 1% / b 72072 ;

‘.if

4
Terje Johansson Magnus Envall

Ordftrande _ o
UL

Patrik Lindstrom

Viar revisionsberittelse har ldmnats Q\é/é.- "20 ZJ

Emst & Young Aktiebolag

el

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

e,
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Revisionsberattelse
Till bolagsstadmman i KS Lindholmen 1:10 AB, org.nr 559456-7975

Rapport om arsredovisningen

ol
¥ * T % %
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VI har utfort en revision av arsredovisningen fér KS Lindhoimen 1:10 AB
fOr rakenskapsaret 2023-11-13 — 2024-12-31.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av KS Lindholmen 1:10 ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dwriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

X o
i EREF A

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare { avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obercende i foérhallande till KS
Lindholmen 1:10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

3
.oy

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild entigt arsredavisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av defta.
S lERE Y TewerTy

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instéallining under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bed&mer vi riskerna f&r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r filfrdckiiga och dndamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f&ijd av cegentligheter &r hogre an f6r en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision f6r att utforma granskningsatgarder som
ar l[dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontroflen.

» ytvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplyshingar,

o drar vi en slutsats om lampligheten i att slyreisen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grind | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentliq osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga att
fortsatta verksamheten. Om v drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géira att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

« ytvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
j arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fdr den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

3 } »
1 Rt £ .l?l;"‘!

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av
styrelsens forvaltning av KS Lindholmen 1:10 AB ftr rakenskapsaret 2023-
11-13 — 2024-12-31 samt av férslaget ill dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
S CF AP T 00 £ e S B S

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till KS Lindholmen 1:10 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfalining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvditet och
stallning § dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med en rimlig grad
av sakerhel kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atqérd eller gjort sig skyidig till nagon forsummedse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddmed vart uttalande om detta, ar att med nmilig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av
bolagets vinst elter foériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeplisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvalltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fr bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra fGrhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om siyrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med akliebolagsiagen.

Giteborg den -Zé / 2025

Mn

nders Lipuss
Auktoriserad revisor
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