2022110702907

Arsredovisning

for

myOffice Sweden AB

556932-5532

Réakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 myOffice Sweden AB intygar att resultatrikningen och Balansrﬁkningen 1
drsredovisningen har faststéillts pa arsstimma 2022-10-31. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2022-10-31

p _ o

Tony Oscarsson
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2022110702909

myOffice Sweden AB 1 (10)
Org.nr 556932-5532

Styrelsen for myOffice Sweden AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- ihela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Foretaget bedriver marknadsforing och uthyrning av kontorsplatser och kontorstjénster under konceptet

myOffice.
Bolaget dgs till 100% av myOffice Holding AB (556357-6023)

Arets resultat uppgér till minus 5 971 071kr vilket 4r en kraftig forsimring mot féregéende ar.
Anledningen till den negativa utvecklingen av resultatet dr fraimst att bolaget under rikenskapsaret
genomgdtt en refinansiering som medfort extraordinéra kostnader 1 form av konsultarvoden, advokat- och
bankkostnader. Kostnader som alltsa inte kommer belasta resultat ndstkommande rdkenskapsar.

Liget i omvédrlden med hojda rdntor och energipriser innebér okade kostnader pa tva av dom storre
utgiftsposterna vilket har en negativ inverkan pa verksamheten. Bolagets styrelse arbetar idag aktivt med
dessa fragor och arbetet har efter rdikenskapsarets utgang resulterat i ett nytt el-avtal som kraftigt kommer
mildra kostnads6kningen. Styrelsen har &r tdt dialog med nuvarande finansifirer och arbetar aktivt med

losningar som kan stéirka bolagets ekonomi.

Positivt dr att bolagets hyresgéist myOffice LAB Sweden AB har hig efterfragan, huset &r fullt och
efterfradgan pa konferenser dr fortsétter att 6ka. Detta innebiir att bolagets hyresintikt bedoms fortsatt

stabil.

Féretaget har sitt siite i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsdttning 8 165 8 329 6 563 2 555 3 520
Resultat efter finansiella poster | -3 682 -2 332 -5113 -8 678 -6 879
Soliditet (%) 22 26 20 21 16
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myOQOfifice Sweden AB 2 (10)
Org.nr 556932-5532

Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 52339264  -14599 316 -2 452 285 35 337 663
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -2 452 285 2 452 285 0
Omridkningsdifferens -188 239 -188 239
Upplosning av
uppskrivaingsfond -1 232 605 1 232 605 0
Arets resultat 5971071 . -5971 071
Belopp vid arets utgiang 50000 51106659 -16007235 5971071 29178 353

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 450 000 (5 450 000).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 007 235
arets forlust -5 971 071
- =21 978 306

behandlas sa att
1 ny rdkning éverfores | -21 978 306
-21 978 306

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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myOffice Sweden AB
Org.nr 556932-5532

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

« Signerat 2022-10-25 13:58:05 UTC

Not

2021-05-01
-2022-04-30

8 164 807
1395913
9 560 720

~7723 813
-3 326

-3 393 343
~-11 120 485
-1 559 765

-4 734 379
-4 734 3779
-6 294 144

-6 294 144

323 073
-5 971 071

3 (10)

2020-05-01
-2021-04-30

8 329 315
438 277

8 767 592

-3 907 750
-5 239

-3 061 187
-6 974 176
1793 416

-4 529 098
-4 529 (098
-2 735 682

-2 735 682

283 397
-2 452 285
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myOffice Sweden AB
Org.nr 556932-5532

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2022-10-25 13:58:05 UTC

Not

S

2022-04-30

132 000 041
314 952
132 314 993

132 314 993

3751
633 020
622 543
269 808

1529 122

827 291
2 356 413

134 671 406

4 (10)

2021-04-30

135 000 000
581 226
135 581 226

135 581 226

73 181

2 193 669
268 296
344 383

2 879 529

99 075
2 978 604

138 559 830
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myOffice Sweden AB 5 (10)
Org.nr 556932-5532

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 5 51 106 659 52 339 264

51 156 659 52 389 264

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 007 235 -14 599 316

Arets resultat -5971 071 -2 452 285
-21 978 306 -17 051 601

Summa eget kapital 29 178 353 35 337 663

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 13 259 410 13 576 349

Summa avsittningar 13 259 410 13 576 349

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 86 550 000 58 168 329

Ovriga skulder 0 1 800 000

Summa langfristiga skulder 86 550 000 59 968 329

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1 760 000 26 671 585

Leveranttrsskulder . 652 001 520 839

Skulder till koncernforetag 456 608 700 000

Aktuella skatteskulder 780 000 780 000

Ovriga skulder 1 185 008 108 528

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 850 026 896 537

Summa kortfristiga skulder 5 683 643 29 677 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 671 406 138 559 830
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myOffice Sweden AB 6 (10)
Org.nr 556932-5532

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Mark 0 %
Stomme 1 %
Tak, fasad, fonster ,, 2 %
Ror- och elinstallationer 2,5 %
Hiss | 2.5 %
Ventilation 2.5 %
Fast inredning (Kok, luckor, skap, etc) 6,67 %
Inre ytskikt (Golv, innerviggar, etc) | 6,67 %
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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myOffice Sweden AB 7 (10)
Org.nr 556932-5532 |

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapséar samt den del av tidigare rékenskapsérs
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt |

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period foréandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat [6ner, betald semester, betald tranvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning fill f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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myOffice Sweden AB
Org.nr 556932-5532

Not 2 Medeltalet anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstdllda under verksamhetsaret. Erséittningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

justering pga komponentavskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Justering uppskrivningsfond

Belopp vid arets utgang

& Signerat 2022-10-25 13:58:05 UTC

2022-04-30
74 265 726
309 214

74 574 940
-5 170 333
-1 568 315
202 320
-6 940 968
65 904 607

-1 538 538
64 366 069

132 000 041

2022-04-30

1 331 375
1331375

-750 149

-266 274
-1 016 423

314 952

2022-04-30
52 339 264
-1 245 242

12 637
51 106 659

g (10)

2021-04-30
72 963 879

1 301 847
74 265 726

-3 751 135
-1 419 198

-5 170 333
50 787 256
16 493 066

-1 375715
65 904 607

135 000 000

2021-04-30

1331375
1331375

-483 875
-266 274
-750 149

581 226

2021-04-30
40 325 081
13 095 494
-1 081 311

52 339 264
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myOffice Sweden AB
Org.nr 556932-5532

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Omvirdering pga fordndrad skattesats
Justering uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare idn ett ar men inom fem ar fran

balansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Not 8 Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Not 9 Stillda sikerheter

for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Eventualiorpliktelser |
Bolaget har inga eventualforpliktelser
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2022-04-30

13 576 349

-323 073

6 134
13 259 410

2022-04-30

45 390 000
41 160 000
86 550 000

2022-04-30

1 760 000
1760 000

2022-04-30

90 950 000
90 950 000

9 (10)

2021-04-30
10462 175
3397 572
-294 403

11 005

13 576 349

2021-04-30

14 619 024
45 349 306
59 968 330

2021-04-30

26 671 585
26 671 585

2021-04-30

88 600 000
38 600 000
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myOfﬁce Sweden AB * 10 (10)
Org.nr 556932-5532

Underskrifter

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgér av min digitala signatur

Tony Oscarsson
Verkstéllande direktor

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amanda Rundquist
Auktoriserad revisor
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Deltagare
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | myOffice Sweden AB, org.nr $56932-6532

b Tyl St Ty, e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér myOffice Sweden AB fér rékenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av myOffice Sweden ABs finansiella stallning per den 30 april 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrdkningen fér myOffice Sweden
AB.

Grund for _uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till

myOQOffice Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér myOffice
Sweden AB for rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. ,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till myOffice Sweden AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. *

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e Dpa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amanda Rundqvist
Auktoriserad revisor
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