559331-6309

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elinegard Sédra 18 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-12. Arsstdimman beslutade att
godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen staimmer dverens med
originalen.

Malmd 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Elinegird Sédra 18 AB 2 (8)
Org.nr 559331-6309
Styrelsen for Elinegérd S6dra 18 AB far hirmed avge fol) ande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredo:v—isningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dirmed

forenlig verksamhet,

Bolaget dger fastigheten Malmé Vetefiltet 3.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att

|6pande under rakenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt site 1 Sundbyberg.

ﬁzgarfﬁ rhillanden
Bolaget ér ett dotterbolag till EUAB Holding 4 AB (559308-9666).

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret _
Bolagets bedémning &r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolagets &r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -323 ~-12
Balansomslutning 13 693 12 661
Soliditet (%) 0,6 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 -10 731 39 269
Disposition enligt beslut av _ _
arsstimman; -10 731 10 731 0
Erhallna aktiedgartillskott 350000 350 000
Arets resultat -317 134 -317 134

‘Belopp vid arets utging 50 000 339 269 -317 134 72 135
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ye Forslag till vinstdisposition _ - _
¢ Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

v balanserad vinst 339 269
= arets foérlust 317 134
” 22135
;

disponeras sd att
i ny rikning 6verfores 99135
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Elinegérd Sodra 18 AB
Org.nr 559331-6309

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 878

Rorelseresultat -5 878

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2 0

Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 =317 134
-317 134

Resultat efter finansiella poster -323 012

Bokslutsdispositioner _
Erhéllna koncernbidrag 5878

Resultat fore skatt -317 134

Arets resultat =317 134

4(8)

2021-08-24

9942
9942

136
-2492
-2 356

-12 293

1567
-10 731

-10 731
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Elinegird Stdra 18 AB
Org.nr 559331-6309

Balansrikning

Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

EGET K-

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncemforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

12 737497

355 878
13093 375

50 000

339 269
-317 134
22 135

72 135
13015 362
5 878

13 021 240

13 093 375

5(8)

2021-12-31

12 659 301

1567
12 660 868

12 660 868

50 000

-10 731
-10 731

39 269
12 621 599
0_

12 621 599

12 660 868




Org.nr 559331-6309

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Elinegard S6édra 18 AB med organisationsnummer 559331-6309 ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano

Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site i Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget 1 mgar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano

S.A. med organisationsnummer B87-842 med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

-o;ch k@_ncernredewsnmg (K_3_)__

Koncernbidrag .
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel mkluderar kassamedel och .disptmi’bzla_ .tillgodohav:anden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér [optiden
inte Overskrida tre manader frén tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter _ __

Exploateringsfastigheter redovisas till det ligsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvirdet.
Bedtmning av nettoforsaljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel foérsaljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastmngskrav samt mojliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forséljning. Bolaget provar kontiuerligt gjorda antaganden och foljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért virde och nettoforsiljningsvérdet dr 1 vissa fall sma.

En fordndring i gjorda beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Léneutgifter _ |
Laneutgifter redovisas 1 resultatriakningen 1 den period de uppkommer.
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o Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rinteintdkter fran koncernforetag 0 136

2022 2021-08-24
-2021-12-31

Raéntekostnader till koncernforetag 317 134 -2.492
-317 134 -2 492

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 12 737 497 12 659 301
Utgdende redovisat virde 12 737 497 12 659 301

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 659 301 0
Nyanskaffningar 78 196 12 659 301
Vid drets slut 12 737 497 12 659 301

Not 5 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventual forpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter
Det finns inga stéillda sikerheter.
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Not 7 Viasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut _ N o
Det ar 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osakert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pé verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
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var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa basta sétt kan och boér hanteras.
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Sundbyberg 2023-05-31

Maria Hagman Ann-Charlotte Hanssofi

Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Elinegérd Sodra 18 AB, org. nr 559331-6309

Rapport om arsredowsnmgen

Uttaianden

blld av Elmegard SOGra 18 ABS fi nansteila stallmng per den 31 december 2022 och av dess ﬁnanmella ressultat fmr aret enhgt
arsredgmsmngslagen Forvaltnmgsberattefsen ar fmrenllg med arsredowsmngens Mruga delar.

Grund for uttaiand@n

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Elinegard Stdra 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews ‘u’l har mhamtat ar trllracklrga gch andamalsenlzga som grund ffar vara uttalanden

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med
omodifierade Uttalaﬂden i Rapport om arsredwlsnmgen

Styrelseng ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven for-den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bafagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och attldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &@ringen garanti fér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
aIItId k@mmer ait Upptacka en vasenthg felakﬂghet om en sadan

mmstag ach anses vara vagentllga om de ensktit eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

SOI‘TI de[ av en revismn enllgt ISA anvander w pmfesalanellt Gmdame

Dessutam

-— identifierar och bedomer vi riskerna for: vasentltga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag utfcsrmar och ut_far gransknmgsatgarder bland annat
tlllrackhga @Gh andamalsenllga fc}r att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av Degenthgheter ar hogre én for en vdsentlig felaktighet

som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avstktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
amsténdlgheterna men inte for att uttala oss om effektiviteten |

— utvérderar vi Iamphgheten | de redawsnlngsprmcl-per som
anvands cmh rlmligheten [ styre Sens. uppskattnmgar |

Revisionsberéttelse Elinegard Sodra 18 AB, org. rir 559331-6309, 2022

fermagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atternativ till att gdra ndgot av detta.

— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel - om bolageis
formaga att fortsdtia verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétteisen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
SO mhamtas fram tsll datumet fmr rewsmneberattelsen Dock

Iangre kan fortsatta verksamheten

— utvérderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste mformera styrelsen om bland annat rewlsmnens planerade

mfarmera om betydelsefulla Eakttagelser under revislanen daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)



Rapport om andra kmv enhgt lagar ech andra forfattmngar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Elinegard Sodra 18 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svérige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Elinegard Sodra 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

k"ra-v-

?betraffande bolagets UlﬂSt eller fmrlust Vld f@rslag ’uli utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedbma bolagets ekcmomlska 31tuat1cm nch att tlilse att bmlagets

bo!ag_;eta ekanamlska angeiag_enheter | ovrlgt k@ntrolleras _pa ett
belryggande satt.

Revis@rnsansvar e
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsic:ansbews 'fcjr ait med'

'| négot vasenthgt avseencie

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart-mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad ay s#kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

lelrg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garantl for att

att upptacka atgarder eller forsumme.lser sam kan furanleda

Malmd-den 8 junt 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstréim
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Elinegard Stdra 18 AB, org. nr 559331-6309, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge awandze_r

vi professionelit omdéme och haren professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av f@waltnmgen och

'farslaget till dispositioner av bo agets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia

bedamnmg med utgangspunkt I nsk GCh vasentilghet Det mnebar att

farhallancen som &r vasentl:ga fbr verksamheten e:}ch dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha

atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



