")
L
¥
(i
Ay

S
™)

et

)
ol

Arsredovisning

fir
AB Sergilus Fastigheler

Org.hr. 556528-6811

Rikenskapsdret

2023-07-01 — 2024-06-30

Styrelsen avger foljande drsredovisning

Innehail Sida
Forvaltningsbaritielse 2
Resultatrikning 3
Balansréknlng 4
Noter &
Underskrifter av rsredovisning S

Fasistdlielseintyg

Undertecknad styrelseledamot | AB Sergius Fastigheter intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 12/12 2024, Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till hur resuliatet ska disponeras.

Jag Intygar ocksa att inneh3llet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

N

Vol
Anders Scharp I
Stockholm den
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AB Serglus Fastigheter
556528-6811

Styrelsen for AB Sergius Fastigheter avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hyreshdjningar har forhandlats under rakenskapsaret for Takern 3 och Adepten 1 pa 5,8% och aviserades fran och med juli
2024,

Mark till en av foretagets fastigheter har frikopts.

Flerarsoversikt (Tkr)

2024 2023 2022 202] 2020

Nettoomsattning 2750 2 630 2583 2514 2 459
Hé%l;ltat efterfinansiell;wpc;ster o MW;;M h -1 515 - 255 ‘-72‘E‘i i ) 367
Soliditet (%) 1 s oz 2%
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar
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Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

i rarwyr s

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid é;ets ingang | 200 000 o 2 780 061 - 1244 567 - 98 _Z.;Bli 726

:;;nseras I Ny rak;;g | | 0 - 0 - ;C-JB o -98 ) | 0

Arets ré%ultat o AU - 0 - | 0 H —ZU; -203
Belopp viduérétSHﬁtgéng 00000 2790061  1oauee5  -203 4234523

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1244 665
Arets resultat -203

Summa 1244 462

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 1244 462
Summa 1244 462

Rakenskapsdret 20230701-20240630
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AB Sergius Fastigheter
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556528-6811

Resultatrakning
2023-07-01 2022-07-01

Resultatrakning Not 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseresultat
Rﬁrelseintﬁkter, lagjerfﬁrléindringar m.m. o | -
Nettonmséi;tning 2750 202 2630936
Ovriga rérelseintékter 1754 23 934
Summa rdrelseintakter, lagerférandringar m.m. 2751956 2654870
Rorelsekostnader o o
Ovriga externa kostnader o 1894407 -3509708
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -262 658 -262 658
Summa rorelsekostnader -2157 065 -3 772 366
Rorelseresultat 594 891 -1 117 496
Finansiella poster | | - o o
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 494 951
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -694 751 -387 956
Summa finansiella poster -672 257 -397 008
Resultat efter finansiella poster ~-77 367 -1 514 504
Bokslutsdispositioner - S
Erhallna koncernbidrag 0 1312000
Forandring av periodiseringsfonder 80 000 209 000
Summa bokslutsdispositioner 80 000 1521 000
Resultat fore skatt 2633 6 496
Skatter o o
Skatt pa arets resultat -2 836 -6 398
Arets resultat -203 08

Rakenskapsaret 20230701-20240630

Penneo dokumentnyckel: QF2HA-MSF3W-8WE2C-2Y7CD-43N8X-W8EXON



AB Sergius Fastigheter

556528-6811 Sida 4 (9)

. Balansrakning

1

if;}

ﬁf“ﬁj Balansrakning Tillgangar Not 2024-06-30 2023-06-30

.

~

o TILLGANGAR

5 - -

2 Anliggningstiligangar B
i e e i - . o
Byggnader ach mark | . 34 20476453 13289298
Forbattringsutgifter pa annans fastighet S5 721 396 175 484
Summa materiella anlaggningstillgangar 21197 849 14 064782
Finansiella anlﬁggningstillgéngar | | o u o -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 888 508 888 508
Summa finansiella anlaggningstillgangar 888 508 888 508
Summa anlaggningstillgangar 22 086 357 14953 290
Omsattningstillgangar S
Kortfristiga fordringar v 3 L o O e
Kundfordringar o : . 88827 14647
Ecnrclrin_gar hos koncernforetag 0 R 312 *ODQ
Ovriga fordringar - D . 314662 206746
Forutbetalda knstnadg och upplupna intakter o 98 837 87 016
Summa kortfristiga fordringar 502 427 1 620 409
Kassa och bank - - . 795 203 628 3_2@_
Summa kassa och bank 795 203 628 398
Summa omsattningstillgangar 1297 630 2 248807
SUMMA TILLGANGAR 23383 987 17 202 097

Rékenskapséret 20230701-20240630
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AB Sergius Fastigheter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rakenskapsaret 20230701-20240630

556528-6811 Sida 5 (9)
"N ']
Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
ECEET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital B
‘Bl.!nqclet eget kapitgl o S
Aktiekapital ., 200000 _ 200000
Reservfond 2 790 061 2790061
Summa bundet eget kapital 2 990 061 2990061
Fri'gt eget kapital -
Balanserat resultat 1244 665 1244567
Arets resultat - o -203 98
Summa fritt eget kapital 1244 462 1 244 665
surnma eget kapital 4234523 4234726
Dbgskatt{ade reserver S ) o
Periodiseringsfonder 207 000 287 000
Summa obeskattade reserver 207 000 287 000
Langfristiga skulder o o L
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 635 000 2 735 000
Skulder till koncernforetag 7 6 000 000 0
Summa langfristiga skulder 9635000 2 735 000
IKnrtfristiga skulder -
Farskott fran kunder 228062 0
Leverantdrsskulder | q - 103037 48520
Ovriga skulder till kreditinstitut | 7 8720000 - 9620000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 256 364 278851
Summa kortfristiga skutder 9307 463 9945 371
23 383987 17 202 097

Penneo dokumentnyckel: QF2HA-MSF3W-8WE2C-ZY7CD-43N8X-W8EXON
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Noter
Not 1 - Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ¢ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:
Auskriuning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Ar
Byggnader
Byggnader o 50 Arv
Fiir‘béittrings‘utgifter pa annaﬁs fastigha;t- "’ -
Fiirqbéttringsutgifter p'é annans fastigiﬂlet H 20 Ar’
ﬁvriga materiella anlﬁggninéstillgénga} H -
f}vriga materiella anlaggningstillgangar | M o 50 jﬂ\r
Not 2 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-06-30 2023-06-30
Raéntekostnader till koncernfﬁrefag 89 920 0
Réﬁtékostnader fa;tiéﬁets{én - - - HEU;l 741“ N - 397985
Ovriga rantekostnader | - - N E - QOH - —42“{5“
Summs o S oS 397959
Not 3 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 16 341 467 16 341 467
Fiiréindringar‘av :ansll(affningsuéirden | - . R
Inkép S | 7395725 0
Utgéend:anskaffningsuﬁrden B | 23737192 16 341 467
Ingdende avskrivningar -5032471 -4 842 307
Forandringar av avskrivningar - | - S - |
Arets avskrivningar | . o 190166 -igo 164
Utgaende auskr;uningar - - -5 222 635 ___:5 032 4'}1
Redovisat varde - 18 514 .‘-‘TE.iT 11 308 996

Rikenskapséret 20230701-20240630
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AB Sergius Fastigheter
556528-64811

Sida 7 (9)
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Avser fastigheten Adepten 1 i Skarpnack samt Takern 3 i Arsta.
Not 4 - Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
2024-06-30 2023-06-30
Ing&ende anskaffningsvéarden 2337700 2337700
Utgaende anskaffningsvarden 2337 700 2337 700
Ing&ende avskrivningar -357 398 -338 992
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~-18 406 -18 406
Utgaende avskrivningar -375 804 -357 398
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 1961 896 1980 302
Kommentar till specifikat'inn av dvriga materiella anlaggningstillgangar
Avser andelslagenheten i Tamburmajoren 1
Not 5 - Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Fﬁrbﬁttrinﬁsutgifter pa annans fastighet
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 1081762 1081 762
Utgaende anskaffningsvarden 1081762 1081 762
Ingaende avskrivningar -306 278 .252 190
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -54 088 -54 088
Utgaende avskrivningar -360 366 -306 278
Redovisat varde 721 396 775 484
Not 6 - Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 888 508 888 508
Utgaende anskaffningsvarden 888 508 888 508
Redovisat varde 888 508 888 508

Kommentar till specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Avser bostadsratten 1205 i Tamburmajoren 2 i Stockholm, org nr 769609-0054

Not 7 - Langfristiga skulder

Kammentar

FOretaget avser ej att amortera de kortfristiga skulderna.

Rakenskapsaret 20230701-20240630
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AB Sergius Fastigheter

556528-6811 ;
2024-06-30 2023-06-30
Skulder som forfaller till betatning senare an ett ar men inom fem ar
efter balansdagen 9635 C00 Z2 735000
Skulder som forfaller till betatning inom ett ar efter balansdagen 8 720 000 0620 000
Summa | 18 355 000 12 355000
Not 8 - Stdllda sakerheter
Stallda sakerheter
2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckningar 12 601 000 12 601 GO0
Summa stallda sdkerheter 12 601 000 12 601 000

Not 9 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om narmaste moderféretag

Nuvarande namn Organisationsnummer Site

AB Sergius invest | 556672-5213 Stockholm

Not 10 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyreshojningar har aviserats fran och med 1 juli pa 5,8%.

Rakenskapsdret 20230701-20240630

Sida 8 (9)
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AB Sergius Fastigheter
556528-6811

Underskrifter av arsredovisning

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Anders Scharp

Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har [dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Jacob Biderholt

Parameter Revision AB
Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20230701—20240630

Sida 9 {9)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Sergius Fastigheter
Org.nr. 5563528-6811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Sergius
Fastigheter for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av AB Sergius Fastigheters finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. VI dr
oberoende i forhallande till AB Sergius Fastigheter enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-07-01 --
2023-06-30 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde
i fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 13 december
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
Foljande handlingar fogas till revisionsberiittelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fGr
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen,

Sidal av?2

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omd®dme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: W1SIN-XQKGY-3ZGP6-HSTQ5-480XE-H56P4



Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for AB Sergius Fastigheter for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till AB Sergius Fastigheter
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om {Orslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen,
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr

att en revision som ut{ors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida2 av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och frhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som iir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om {6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som Hframgﬁr av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
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