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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate; Goteborg

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2,02-5“05"“30
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

~ Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stodstorp 2:32 i Vaggeryds kommun,

Bolaget har sitt sate i Vastra Gotaland lan, Goteborgs Kommun. Bolaget har inga anstallda.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Moderbolaget ar Jonkoping Bidco S.a.r.l.- reg nr B266.377, med sate i Luxemburg, som ager samtliga aktier i bolaget.

Ovriga viktiga forhallanden och vdsentliga hdndelser

2 (13)

Bolaget har under aret forbrukat sitt egna kapital. Bolaget har den 8e april 2025 fatt ett aktiedgartillskott om 8 035 063kr for

att aterstalla detta.

Pagaende konflikter och geopolitiska osakerheter globalt utvarderas och bedéms kontinuerligt for att se om de kan ha en

inverkan pa de ekonomiska forhallandena och affarsaktiviteten i det land dar bolaget investerar. | dagslaget har inga externa

faktorer observerats som vasentligt kan paverka féretagets stallning och resultat.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-01-01
-2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -17 133
Balansomslutning (tkr) 240 036

Solid'itet (%) =1,

2023-01-01
-2023-12-31

0

-8 025
254 592
4,3

2021-07-01
-2022-12-31

0

-306
14 982
-1,5
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Nyckeltalsdefinitioner

E Nettoomsattning

g Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.,

&N

:f;ri% Resultat efter finansiella poster

g”‘:} Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
]

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

3(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Aktie-
kapital

25

25

Balanserat resultat 11 031 756
Arets resultat -15 138 863
Summa -4 107 107

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
-4 107 107

-4 107 107

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoéljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Balanserat
resultat

18 202
-/ 170

11032

Arets
resultat

-7 170
7170
-15 139
-15 139

Summa
11 057

-15 139
-4 082
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Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerféréandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
12

2024-01-01
2024-12-31

-2 865
-1 893

-4 943
-9 701

-9 701

54
-/ 486
-7 432

-17 133

-17 133
1994
-15139

2023-01-01
2023-12-31

-1 538
-2 484

-409
-4 431

-4 431

43
.3 637
.3 594

-8 025

-8 025
855
-7 170
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

181 272

0
181 272

3439
3439
184 711

37 123
14 225

221
51 567

3758
3758
55 325

240 036
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2023-12-31

184 902

0
184 902

957
957
185 859

2 750
19 566
24 463

46 779

21 954
21954
68 733

254 592
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Bailanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ssumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1

2024-12-31

25
25

11032
-15139
-4 107
-4 082

527
527

60 0/74
60 074

113
182 810
88

506

183 517

240 036
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2023-12-31

25
25

18 202
-7 170
11 032
11 057

40
40

60 0/4
60 074

662
177 903
0

4 856
183 421

254 592
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Noter
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

£
L i

Redovisnings- och virderingsprinciper
Vail Forsgrand AB med org. nr 559325-5697 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar c/o Newsec PAM Sweden AB, Box 114 05, 404 29 Goteborg. Foretagets verksamhet omfattar att investera |,

20

aga och forvalta fastigheter.

Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Omrdkning till redovisningsvaluta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa )
rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella

fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intakter

Framtida intakter kommer att tas upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt. Bolagets hyresavtal kommer att klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg
kommer att aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Det
innebar att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt.

Ersattning i form av rdnta eller utdelning redovisas som intdkt nar det dr sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska
férdelar som &r férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar

sakerstalld.
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i

8 (13)

resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen. Aktuell skatt berdknas pa
det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrékningen da

det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar

skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fol

d av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara

skillnader som uppstar meltan bokférda respektive skattemassiga varden

skattemdassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutha skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulde

for tillgangar och skulder samt for évriga

r endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att

den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Bolaget kommer redovisa samtliga leasingavtalet dar foretaget ar leasetagare som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden. |

dagslaget finns inga leasingavtal | bolaget.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

L~ &

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | Anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och

060910592

L3

den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras.

U

7

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berédknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [Opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedoms vara vasentligt.

Avskrivning sker tinjart éver den forvantade nyttjandeperioden.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tillampade avskrivningstider:

Markanlaggning 20 ar
Stommar 100 ar
Tak inkl. takavvattning 30ar
Fasad 50 ar
Grindar, portar och lastkaj 30ar
Hiss och lyftanordning 30ar
Elinstallationer 25 ar
Golv, vaggar, och innertak 20 ar
Brandskydd och sprinklersystem 25 ar
Varme, ror, och VVS 25 ar
Ventilation 25 ar

Da forsaljning av foretagets fastigheter kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet [amnas ingen information om det
beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.
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Nedskrivningar av anldggningstiflgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivnings-behov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvéardet. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en proévning

av om aterféring bor goras.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

Andelar i dotterféretag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 § forsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktiedgartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en okning av andelens
redovisade varde. Aterbetalning av [dmnat tillskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivhing
av virdet pa andelar | dotterféretag sker enligt 4 kap. 5 8 fGrsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultat
rakningen om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. Andelar i intresseféretag redovisas i enlighet med kapitel 14
BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 a § Arsredovisningslagen). Aktiedgartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Ldmnade
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde, Aterbetalning av ldmnat tillskott redovisas som en
minsk- ning av andelens redovisade vdrde. Nedskrivning av vérdet pa andelar i intresseféretag sker enligt 4 kap. 5 § forsta,
andra och fjdrde styckena Arsredovisningslagen via resultatrdkningen om det kan antas att vdrdenedgangen &r bestaende.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition. Oviltkarat aktiedgartillskott som erhalls fran dgaren

redovisas direkt i fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet)
| BFNAR2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentetsavtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats, Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar forknippade med innenhavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll déver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort,

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstilleangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och

nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas
inflyta.
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader, Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad over lanets loptid med hjélp av instrumentets effektivréanta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten

det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

060916924

23

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella

nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

it

- Rantebarande finansiella tillgangar varderas enligt upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

- Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till

farvarvet.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till upptagande av 1&n korrigerar

lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Avsattningar

Avsattningar redovisas | balansrdkningen nar en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en intrdffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan
gdras, Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprdévas varje balansdag.

Not 2. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bevakning av pagaende konflikter och geopolitiska osakerheter globalt fortsatter dven efter arets slut for att se om de kan
ha en inverkan pa de ekonomiska forhallandena och affarsaktiviteten, Hittills har inga faktorer observerats som vasentligt

kan paverka foretagets stalining och resultat.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Moderforetag

Namn Jonkoping Bidco S.a.r.l.
Organisationsnummer B266.377

Sate Luxemburg

Moderfaretaget upprattar inte koncernredovisning

Bolaget ingar i koncernen Blackstone Real Estate Partners Europe.
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Not 4. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag
Kursdifferenser
Ssumma

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Kursdifferenser
summa

Not 6. Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31
47

7

4

2024-01-01
2024-12-31

-/ 464
-22
-7 486

2024-12-31
185 311
1313

0

186 624
-409

-4 943
-5 352

181 272

2024-12-31
0

0O
0
0
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2023-01-01
2023-12-31
19
24
43

2023-01-01
2023-12-31

-3 607
-30
-3 637

2023-12-31
11 072

0

174 239
185 311

0
-409
-409

184 902

2023-12-31
1 606

172 633
-174 239

0
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Not 8. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
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