Arsredovisning

for
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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Villa Pauli Estate AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 8 juli 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 15 juli 2025 e
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Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Styrelsen f6r Villa Pault Estate AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,
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Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Villa Pauli Estate AB (fd. Djursholm Country Club Estate AB), med site i Stockholm, ska dga, forvalta
och finansiera fast egendom samt aktier och andelar 1 andra foretag.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till A Family Club AB, org.nr 559140-8701, med séte i Stockholm.
Bolaget har inga anstéllda och inga 16ner eller andra ersidttningar har betalats ut.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har Djursholm Country Club Estate AB bytt namn till Villa Pauli Estate AB samt dndring av
bolagsordning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 11775 10 814 10 031 77778
Resultat efter finansiella poster -3 760 -5 087 -1 950 -2 841
Balansomslutning - 280 818 241 361 209 239 212 810
Soliditet (%) 3 S 0 0

KForandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 16 551 507 -5 087 171 11 514 336
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -5 087 171 5087171 0
Arets resultat -4 281 763 -4 281 763
Belopp vid arets utgang 50 000 11 464 336 -4 281 763 7232 573
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Villa Pauli Estate AB 2 (14)
Org.nr 559140-8850

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 464 336
arets forlust -4 281 763
7182 573

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 7 182 573
7 182 573

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01

-2024-12-31

11 774 801
0
11 774 801

-874 661
-874 379

-3 081 497
-905

-4 831 442
6 943 359

183 369

-10 886 920
-10 703 551
-3 760 192

-3 760 192

-521 571
-4 281 763
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2023-01-01

-2023-12-31

10 813 790
331213
11 151 063

-1 155 283
-943 435

-3 265 979
-463 382

-5 828 079
5322 984

102 124
-10 512 279
-10 410 155

-5 087 171

-5 087 171

0
-5 087171
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Villa Pauli Estate AB 4 (14)
Org.nr 559140-8850

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumédrken samt

liknande rittigheter 151 000 213 400
5 151 000 213 400

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9 52 673 571 7 920 675
250 593 710 208 265 743

197 580 628 199 991 029
11 333 19 333
328 178 334 706

o0 ~d O

Summa anldggningstillgangar 250 744 710 208 479 143
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 954 760 62 500
Fordringar hos koncernftretag 11 861 875 7 975 267
Aktuella skattefordringar 564 075 269 775
Ovriga fordringar - 234 039 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 7457

21 614 749 8 315 499
Kassa och bank 8 458 491 24 566 552
Summa omsittningstillgangar 30 073 240 32 882 051

SUMMA TILLGANGAR 280 817 950 241 361 194

Darnnan Anbromantrmuclbal. (RIS ET10HTE_CIAINVTL _NIDAME_ NMEHARRCNNAIALT




Villa Pauli Estate AB 5 (14)
Org.nr 559140-8850 -

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital ~

Balanserad vinst eller forlust 11464 337 16 551 507

Arets resultat -4 281 763 -5 087 171
7 182 574 11 464 336

Summa eget kapital 7 232 574 11 514 336

Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 30 000 000 0

Ovriga skulder 30 000 000 30 000 000

Summa langfristiga skulder 60 000 000 30 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 116 000 000 162 896 380

Checkriakningskredit 11 39731122 0

Leverantorsskulder 8 900 928 373 856

Skulder till koncernforetag 46 000 000 30 000 000

Ovriga skulder 1 240 646 4651713

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1 712 680 1 924 909

Summa kortfristiga skulder 213 585 376 199 846 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 817 950 241 361 194

Damman rmabrommantrvuelral- oI TV BT I QLT _NiDAAL _ M ARR L NALT



Villa Pauli Estate AB 6 (14)

~ Org.nr 559140-8850

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Immateriella anléiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken Sar

Materiella anldggningstillgangar
Ingen avskrivning pa mark.

Komponentavskrivning tillimpas for fastigheter. Féljande komponenter har identifierats och med
forvintad nyttjande period.

Stomme 100ar

Hiss 40ar

Virme 30ar

El 50ar

Badrum 25ar

Kok 25ar

Fasad 50ar

Fonster 33ar

Innervdggar S0ar

Tak 50ar
Markanldggningar 204ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar Sar

Inventarier, verktyg och installationer Sar

Damnam calrimaontnirbral- (CRIEAT/_ETCHIE_QIA/N T NVIDAAS MW AAR_ENAALT




Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker

utifran anskaffningsvirde.
For sdkring mot ranterisk anvénds rinteswappar.

Aktiedgartillskott
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Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i andelar 1

koncernftretag hos givaren, 1 den mén nedskrivning ej erfordras.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som bokslutsdisposition 1 resutatriakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittning

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Aterforing av orealiserad forlust pa derivatinstrument
Orealiserad forlust derivatinstrument

2024

-

2024

0
183 369

183 369

2024

-11 539 699
-8 024
3018514
-2 357 711

-10 886 920

2023

337 273
337 273

2023

102 124
0
102 124

2023

-7 493 7635
0

-3 018514
-10 512 279
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'Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Not S Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter

Konceptdesign

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad

Ingaende anskaffningsvirde Mark
Forsdljningar/utrangeringar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Forsidljningar/utrangeringar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

312 000
0

312 000

-98 600
-62 400

-161 000

151 000

2024-12-31

146 706 931
65 058 567

0
490 976

212 256 474

-11 774 469
0

-2 901 377
-14 675 846

197 580 628

Fran och med 2023-01-01 tillampas komponentavskrivning pa byggnader.
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2023-12-31

312 000
0

312 000

-36 200
-62 400
-98 600

213 400

2023-12-31

147 060 172
65 058 567
-583 941
230 700
211765 498

-8 706 408
43 796

-3 111 857
-11 774 469

199 991 029
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Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Not 7 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingaende anskattningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

24 000

24 000
-4 667

-8 000
-12 667

11 333

2024-12-31

413 948
103 191

517 139
=79 242

-109 719
-188 961

328 178
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2023-12-31

0
24 000
24 000

0

-4 667
-4 667

19 333

2023-12-31

210 639
203 309
413 948

-18 950

-60 292
-79 242

334 706

Not 9 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

-Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgﬁende redovisat virde

2024-12-31

7920 675
44 7752 896
52 673 571

52 673 571

2023-12-31

2 999 323
4 921 352
7920 675

7 920 675
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Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31
Langfristiga skulder 60 000 000
60 000 000
Not 11 Checkrikningskredit
2024-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 115 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 39 731 122
Stéllda sdkerheter .
Byggkreditiv - Nordea -39 731 122
-39 731 122
Not 12 Upplupna kostnader & forutbetalda intikter
2024-12-31
Forutbetalda rantekostnader 1712 680
1712 680
Not 13 Stillda sidkerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 277 000 000
277 000 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

10 (14)

2023-12-31

30 000 000
30 000 000

2023-12-31

-

-

2023-12-31

1 924 909
1924 909

2023-12-31

208 000 000
208 000 000

Vi har paborjat ombyggnation av hela fastigheten, ombyggnationen berdknas std klar 2026.
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Villa Pauli Estate AB
Org.nr 559140-8850

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin S6derstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnat den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Charlotte Holmstrand
Auktorniserad revisor

11(14)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Tilf bolagsstamman i Villa Pauli Estate AB, org.nr 559140-8850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Villa Pauli
Estate AB for rékenskapsar 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Villa Pauli Estate ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Villa Pauli Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och éndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet titl foljJd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten,

o ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Villa Pauli Estate AB for
rakenskapsar 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Villa Pauli Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar f6rsvartig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapiial, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foOretaqit ndgon atgérd elfer gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar atf med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
tdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och dverirddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dagen som framgar av var elektroniska
underskrift |

Ernst & Young AB

Charlotte Holmstrand
Auktoriserad revisor
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