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Morkfors Fastigheter AB

Org nr 559114-9652

ARSREDOVISNING

For rikenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa
ordinarie arsstimma den 2023- 06— &

Arsstimman beslot godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Huddinge den 20?3— Ob-2 b

Batrik Morkfors
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ARSREDOVISNING 2022
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gfg Styrelsen 1or Morkfors Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
& Arsredovisningen ér upprittad i SEK. Bolagets site 4r Huddinge.

}

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bolaget dger en hotellfastighet, Turisten 1 1 Karlstad, Best Western Gustaf Froding.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Morkfors Holding AB, org nr 559088-9266 med site 1 Huddinge,

dar koncernredovisning upprittas.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Forsta kvartalet 2022 var fortfarande paverkade av coronaviruset och dess restriktioner for foretagets
hyresgist. Med anledning av detta har bolaget och hyresgisten 6verenskommit om hyresreduktioner
under de forsta tva manaderna som motsvarade nedgangen i omséttningen mot 2019 ar omséttning

samma period.
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Efter ldttade restriktioner har for hyresgisten antalet bokinngar succesivt 6kat och omsittningen har
saledes atergatt till den niva som var fore pandemin. Darmed har inga ytterligare hyresrabatter givits.

Bolaget erholl 1 slutet av rdkenskapsaret 2021 ett stidllningstagande fran beslutande myndighet att
bolaget ej anses berittigade till omstidllningsstod. Bolaget delar inte denna upptattning och har
dverklagat detta stillningstagande. Arendet #r fortfarande pagiende. Bolaget har sedan tidigare
gjort en avsittning for potentiell aterbetalning av erhallna omstéllningsstod.
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Under 2021 pabdérjades en betydande investering bestaende 1 nddvindig renovering och uppgradering
av 103 badrum. Denna investering har blivit forsenad och pagatt dven under hela 2022. Tva sviter och

besiktningsatgiarder dr fortfarande pagdaende under 2023.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For nérvarande
dr det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och ledningen
foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser, inflation och marknadsrantor f0r
att kunna hantera eventuella storre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.
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ARSREDOVISNING 2022
Org nr 559114-9652

FLERARSOVERSIKT (TKR)

2022 2021
Nettoomsdattning 8 150 2 303
Resultat efter finansiella poster 540 -5 844
Soliditet 1 % 13% 10%

2020

2 521
-211

5%

Arets nettoomsittning har 6kat med mer 4n 30% jamfort med foregdende &r vilket beror pa

faktorerna beskrivet 1 visentliga hindelser under rakenskapsaret.

EGET KAPITAL
Balanserade
Aktiekapital  vinstmedel
Belopp vid arets ingang 50 000 8 721 982
Balanseras 1 ny rikning -3 374 009
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 5347 973

Arets
resultat
-3 374 009
3 374 009
1 677 623
1677 623

Villkorade, @nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen tiil 6 000 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att:
I ny rikning balanseras
Summa

5347 973
1 677 623

2019

8 174
1 634
8%
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7 025 596

7 025 596
7 025 596
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S Resultatrakning Not  2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagexrforindring m.m.
Nettoomsittning 8 149 916 2 302 578
Ovriga intikter 0 4205749
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 8 149 916 6 508 327
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 710 06 -5 974 149
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 610 054 -2 422 201
Ovriga rorelsekostnader 0 -2 785 258
Summa rorelsekostnader -6 320 140 -11 181 608
Rorelseresultat 1 829776 -4 673 281
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 7617 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 296 906 -1 170 901
Summa finansiella poster -1 289 289 -1 170 901
Resultat efter finansiella poster 540 487 -5 844 182
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag ~ 1795 000 - 2550000
Summa bokslutsdispositioner 1795 000 2 550 000
Skatter
Skatt pa arets resultat -657 864 -79 827
Arets resultat 1677 623 -3 374 009
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ARSREDOVISNING 2022
EE Org nr 559114-9652
S Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

o dokumentnyokel VOMPY-DNQRU-ZMBUFAWIOX-0
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Byggnader och mark 2,5 38192 658 39 843 136
Inventarier, verktyg och installationer 3 2 385 791 2 151 100
Forskott avseende materiella anliggningstillgangar 234 170 3779 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 812 619 45 773 840
Summa anlaggningstillgangar 40 812 619 45 773 840
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordran pa koncernforetag 6 195 000 2 550 000
Ovriga fordringar 355 051 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 575791 114917
Summa kortfristiga fordringar 7 125 842 2 664 917
Kassa och bank

Kassa och bank 4 630 001 4 657 843
Summa kassa och bank 4 680 001 4 657 848
Summa omséattningstillgangar 11 805 843 7 322 765
SUMMA TILLGANGAR 52 618 462 53 096 605
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2022

Org nr 559114-9652

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Not

5 5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000

50 000

5347 973
1 677 623

7 025 596

7075 596

2785258

2 785 258

31387 134
7 035 000

38 422 134

72 000

1 129 588
630 124
712 841

1 760 897
30 024

4 335 474

42 757 608

52 618 462

2021-12-31

50 000
S0 000

8 721 932

-3 374 009

S 347 973

397 X713

2785 258

2 785 258

32516 722
8 295 000

40 811 722

0

1 129 588
1418 037
76 381

1 462 999
14 647

4 101 652

44 913 374

53 (96 605
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2022
Org nr 559114-9652

NOTER

Not 1 Virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Arsredovisning i mindre
foretag BENAR 2016:10 samt 1 enlighet med BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset.

~ Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning

Tillldmpade avskrivningstider: Antal ar I procent
Byggnader 33,33 3%
Inventarier, verktyg och installationer J 20%
Byggnadsinventarier 5 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, 31d01ntakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
1 procent av balansomslutning.

Uppgifter om moderforetag
Bolaget #r dotterbolag till Morkfors Holding AB med org nr 559088- 9266

och med site 1 Huddinge.
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ARSREDOVISNING 2022
Org nr 559114-9652

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskriviungar
Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffning

Arets anskatining

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Not4  Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar

efter balansdagen uppgar till

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31
55 015 944
55 015 944

-15 172 808
-1 650 478
-16 823 286

38 192 658
2022-12-31
11 645 979

1 194 267
12 840 246

-9 494 879
-959 576
-10 454 455

2 385 791

2022-12-31

26 474 194
26 474 194

35 502 000
35 502 0060

2021-12-31
55015944
55 015 944

-13 522 330
-1 650 478
-15 172 808

39 843 136
2021-12-31
9292 571

2 353 405
11 645 979

-8 723 156
~771 7723
-9 494 879

2 151 100

2021-12-31

31253 370
31 253 370

35 502 000
35 502 000
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Tva sviter och besiktningsatgarder &r fortfarande pagaende under 2023.

Under 2023 har investeringar paborjats avseende 1nstallation av solceller pa hotellets tak. I samband med
detta har ny papp behovts ldggas pa taket. Denna investering bor innebira ligre driftskostnader.

Styrelsen och ledningen fortsétter dvervaka utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina.

Det ar fortsatt svart att bedoma direkta och 1ndirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre forandringar som kan

komma att paverka.

Underskrifter

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Patrik Morkfors
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor

2L-7ENTE

5

2 & sl L El RoFAEN S T g B B L B A L W
Pennes dokumentnycrelr VOM7Y-ONGIU-3MBURAWIOX-0



signaturerna i detta dokument dr juridiski bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ o1 sdker digital signering.
Tecknarnas igentitet har lageais, och visas nedan,

"Wed min signatur bekrdftar jog innehdllet och alla daturm | detta dokumentet,”

PATRIK MORIKFORS (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 197807 13xxxx

IP: 185, 183.xxx.XxXx

2023-06-26 19:20:57 UTC

Detta dokument ir digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr [ast och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Har man vevifierar originaliteten hos dokumeniet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

JOHAN DANIEL BERG (ssh-validerad)
Aukt, Revisor / Godkind revisor
Serienummer: 1979081 7xxxx

IP: 145.62.5006.XXX

2023-06-26 19:.24:28 UTC

Ftokopians overenssidmimelse

ginulef infygns.

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokurnentet ér certifierat mea Pennan o
stanatire sarvice <penneo@penneo.com> Delta garanterar atl dokumentets
innehall inte har gndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvianda Penneos validator, som finns pa hidps:/fpenneo.com/valicator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Morkfaors Fastigheter AB, org.nr 559114-9652

Rapport om arsredovisningen

ttaionden

Vi har utfdort en revision av arsredovisningen for Moérkfors
Fastigheter AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av Morkfors Fastigheter AB:s
finansiella stédlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &aret enfigt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 10r pitalandasn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare ( avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till M&rkfors Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Evvralsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredavisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofi
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Bevisorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeplisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» Identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgidrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentlig-
heter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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Kapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
{italanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Morkfors Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1| forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

sorisnd Yo witainngen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Mérkfors Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SEYIOISONs SNsSyaEr

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeidgenhefer
i dvrigt kontrolleras pa etf betryggande sétt.

RovisGrns apsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelsefedamofen i nagot viasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summefse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrsiaget
dr férentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

- kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed j Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och férslaget till dispositioner av balagets vinst
elier fériust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser
skulle ha sdrskiid betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdérslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst effer fériust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktieboiagsiagen.

Karlstad den dag som framagar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Danie} Berg
Auktoriserad revisor
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signaturerna | detia dokument dr juridiskt dindande, Dokumentel dr signerat genom Penneo™ (or sdiker digital signering.
Tecknarmas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signotur bekrédiftar jag innehdllet och alla datum | detia dokumentet.”

JOHAN DANIEL BERG (SsN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serienummer: 1979081 7xxxx
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Detta dokument adr digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet dr sékrad och validerad genom det datergenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Mur man veritioray orginaliteten nos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Ponnes ¢-
siognaiure service <pannes@penken.comy> Detta garanterar atl dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa ntips://penncocomivalidator
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