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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Bjornberget Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bjornberget Fastighetsforvaltning AB dr moderbolag i koncernen kallad, Bjérnberget Are som bedriver
fastighetsutveckling och relaterad verksamhet i Are med omnejd. Koncernen startades 2003 och drivs
utifran mélséttningen att erbjuda fler familjer ett langsiktigt och kvalitativt fjallboende dér man ska
kunna njuta av natur och upplevelser i generationer. Bjornberget Fastighetsforvaltnings hvudsakliga
verksamhet ar fastighetsutveckling och exploatering av mark for tomtforséljning. Bolaget séljer och
utvecklar enfamiljstomter men dven storre projekttomter.

Foretaget har sitt séte i Are.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Fastighetspriserna i Are-regionen har fortsatt att vara stabila under &ret. Flera projekt paverkas av
kommunens VA-arbete och stir dérfor still eller har pausats.

Bolaget har under &ret arbetat mer strategiskt for att uppritthalla en néra dialog med Are kommun och
lokala beslutsfattare, med syfte att frimja fastighetsutvecklingen i regionen. Mélséttningen har varit att
aktivt bidra till och underlitta kommunens langsiktiga utveckling.

En betydande milstolpe under éret var att bolaget erhdll klartecken for dndring av detaljplaner for tva
fastigheter i Sadeln, belidgna i Are-Bjornen. Vidare har tomterna i Forsasen, Handél, genomgatt
ytterligare gallring for att stdrka omrédets attraktivitet.

Inom koncernen har ett nytt dotterdotterbolag bildats under aret, och en fastighet i Sadeln har dverforts
till det nya bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1072 139 256 69
Resultat efter finansiella poster 5248 475 -481 -743

Soliditet (%) 96,70 87,07 86,30 91,45
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Reserv-
fond
3000

3000

Balanserat
resultat

73 265 687

-134 805

73 130 882

Arets
resultat

-134 805

134 805
5366 633
5366 633

73 130 881
5366 633
78 497 514

78 497 514
78 497 514
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Totalt
73 233 882
0

5366 633
78 600 515

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 1072 289 138 576
Ovriga rérelseintikter 257 989 193 583
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1330278 332 159
Rorelsekostnader

Direkta kostnader for sélda tomter -1 066 033 -85 526
Ovriga externa kostnader -601 257 -417 040
Personalkostnader 2 -14 301 -20 340
Summa rorelsekostnader -1 681 591 -522 906
Rorelseresultat -351 313 -190 747
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 5470 000 0
Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 0 97 085
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 315 856 782 412
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3 251 894 199 513
Nedskrivningar av finansiella kortfristiga placeringar -258 2 447
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -438 150 -415 783
Summa finansiella poster 5599 342 665 674
Resultat efter finansiella poster 5248 029 474 927
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 271700 251621
Lamnade koncernbidrag -150 800 -5319 534
Foréndring av periodiseringsfonder 0 4462111
Summa bokslutsdispositioner 120 900 -605 802
Resultat fore skatt 5368929 -130 875
Skatter

Skatt pa érets resultat -2296 -3 930

Arets resultat 5366 633 -134 805
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Obebyggda tomter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN

2024-12-31

4200 000
4909 367
1256 739
10 366 106
10 366 106

63 490 542
63 490 542

0
6782919
180 709
54 881

7 018 509

160 001
160 001
70 669 052

81 035158
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2023-12-31

4 200 000
8909 367
1106 997
14 216 364
14 216 364

63352717
63 352 717

74 305
4945 359
1112 607

129 282
6261 553

281 288
281 288
69 895 558

84 111 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100 000
3000
103 000

73 130 881

5366 633
78 497 514
78 600 514

165114
1955161
10 956
13291
290 122
2 434 644

81 035158
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2023-12-31

100 000
3000
103 000

73 265 687

-134 805
73 130 882
73 233 882

467 139
10 074 898
185 403
15370
135230

10 878 040

84 111 922
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncerninterna réantor
Ovriga ranteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncerninterna rantekostnader

Ovriga rintekostnader

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Bjornberget Residens AB 100% 500
Bjornberget ldgenheter AB 100% 500
Bjornberget Produktion i Are AB 100% 500
Bjornen By AB 100% 500
Org.nr Site
Bjornberget Residens AB 556913-4728 Are
Bjornberget ldgenheter AB 559052-4368 Are

Bjérnberget Produktion i Are AB  559065-3621 Are
Bjornen By AB 559072-9413 Are

2024

1,5

2024

557312
10 438
567 750

2024

435 530
2620
438 150

Antal
andelar
500

500

500

500

Eget kapital
5522265
121 417
1481131
50730

2023

1,5

2023

976 446
5479
981 925

2023

414 311
1472
415 783

Bokfort
virde

50 000
50 000

4 050 000
50 000
4200 000

Resultat
8

-1 005

-2 725 458
-25
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8909 367 33382 502
Arets amorteringar -4 000 000 -24 473 135
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 4909 367 8909 367
Utgdende redovisat virde 4909 367 8909 367
Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 104 550 3904 550
Inkdp 150 000 300 000
Forséljningar -3100 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1254 550 1104 550
Ingéende nedskrivningar 2 447
Aterforda nedskrivningar 2 447
Arets nedskrivningar -258
Utgidende ackumulerade nedskrivningar 2189 2 447
Utgdende redovisat virde 1256 739 1106 997
Not 8 Varulager obebyggda tomter

2024-12-31 2023-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 63 490 542 63 352717

63 490 542 63 352 717

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rakenskapsarets slut har avstyckningen av fastigheterna i Sadeln slutforts i sin helhet. Dessutom har
projekteringen av infarter till fastigheterna inletts, vilket utgor nésta steg i utvecklingsprocessen.En tomt
i Sadeln har sélts och ytterligare en har lagts ut till forsdljning.
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Not 10 Uppgifter om koncernforhillanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Jaktfdgeln Holding AB, org.nr 556646-8996, site Stockholm.
Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Are 2025-06-04

Lars Thunell Sven Olof Hedung
Lars Thunell Sven Olof Hedung
Ordférande

Frederic Thunell Yvonne Thunell
Frederic Thunell Yvonne Thunell
Christopher Thunell Camilla Thunell
Christopher Thunell Camilla Thunell

Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bjornberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556646-8988

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bjornberget Fastighetsforvaltning AB for
rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Bjormberget Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bjornberget Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen
av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér ldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker



Bjornberget Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556646-8988



2(3)

och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre én for
en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaéga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Bjornberget Fastighetsforvaltning AB {or rdkenskapséret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Bjornberget Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2025-06-25

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Kornelia Wall Andersson
Revisor
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