Styrelsen for

Org nr 559111-7972

far harmed uppratta

for rakenskapsaret 1 januari- 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstimma den 24 april 2024. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forsiag till hur resultatet ska

lag intygar ocksa att innehaliet i drsredovisningen och revisionsberatiefsen stdmmer verens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

Thomas Holm
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Svenska Handelsfastigheter 13 AB
Org nr 559111-7972

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget &ger fem dotterbolag.
Bolaget bildades 2017 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstélid personal. Léner och andra erséattningar har ef utgatt.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
ATkr)

-2023-12-31  -2022-12-31

-2021-12-31

2020-12-31

Netoomsattnng 9598 8 850
Resuitat efter finansiella poster -10 974 -10 642
Soliditet 6% 5%

Fordndringar i eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

8 232
37 927

8 358
8 027
1%

resulftat inkl
&rets resultat

Vidérets bfjrjan i s e e ; ey —— o e 50 rw—

Arets resultat

1247

W _ S ' ' = — 50

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 56 288 122, behandlas enligt fljande:

Balanseras i ny rékning

56 288 122

" 56 288

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

fillhGrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
. 2023-01-01 2022-01-01
Belopp itkr . T ol S .- ook M. .54
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Rorelseintikter, lagerforandringar mm
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar mm

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resuitat fran andelar | koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

9598

8 852

-9 528

8 852

8789

-

11044

-8 789
63

39 552
50 257

~10 974

14292

14 292

-10 642

3319

2071

1247
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Svenska Handelsfastigheter 13 AB.

Org ar 539141-7972

Balansrakning
Belopp i thr o Not  2023-12-31  2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 262269 262269
Summa finansiella anldggningstillgéngar 262269 262 269
Summa anldggningstillgangar 262 269 262 269

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag -- 754490 801314
Summa kortfristiga fordringar 754 430 801 314

Summa omsattningstillgangar 754490 801314
SUMMATILLGANGAR =~~~ 1016759 = 1063582




Svenska Handelsfastigheter 13 AB
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Orgnr 659111-7972

Balansrdkning
bt Belopp i tkr - L Not 2023-12-31 2022-12-31

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

p q;q!"!": 7

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skuider

Skulder fi

Skatteskt

‘koncernféretag

Ider

50

518

el

55 041

1247

50

56 288

7 420

56 338

955 318

5105

55 041

1005 447
3045

960 421

1008 492

1063 582
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Svenska Handelsfastigheter 13 AB
Org nr559111-7972

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredewsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernuppgiﬁer

:9 598 tkr _(8 85.2 tkr.)_ fer.s_alj_n_mg till kancernforetag. _ _ o

Svenska Handelsfastigheter 13 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org nr559016-8893,

med séte i Stockholm. - I

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559008-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
'org nr 559016 8893 bada med sate | Stockholm upprattar koncernredovisning fér den storsta

2023-01-01 2022-01-01

_ o . _ B -2023-12-31  -2022-12-31
Rénteintakter, koncernf@retag 39213 3956352
. 39 213 39 552

Not 3 Rantekostnader och liknande resuliatposter
2023-01-01 2022-01-01

_____ e - _ _ -2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, kcncemforetag _ -BD257 ~ -50 257

-50 257 -50 257

Not 4 Andelar i koncernféretag

2023-12-31  2022-12-31

Vld arets borjan 262 269 958 269
Ladmnade aktiedgartiiiskott — 4 000

Vid arets slut ' "2 268 262 260

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan _ B
Underaret aterfoérda nedskrivningar 3 )

Vid rets slut ' — -

Redovisat varde vid arets slut 262 269 262 269

2023-12-31

Antal Andel Eget Redovisat
Dotterféretag /Orgnr/ Sate — e MY KRN .. e

SHF Kranskotaren 7 AB, 556953-5510, Stockholm 500 100 3 360 1 940
SHF Platen 2 AB, 559025-2176, Stockholm 500 100 1 753 323
SHF Valbo Holding AB, 559041-8496, Stockholm 50 000 100 25 730 57 692
o
8

SHF Silvrel 3 & 8 AB, 556590-2607, Stockholm 151 666 100 16 214 72 035
SHF Ume&a Holding AB, 559015-8951, Stockholm 50000 100 /oses 180280

262269
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven verensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier,




Svenska Handelsfastigheter 13 AB
Orgnr 559111-7972

Not 5 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
20981231

(M

_2022-12-31

Stélldasa kﬁ&l’;hﬁtﬁf‘ |
Andelar i koncernféretag N 262 269
262 269

Eventualforpliktelser

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget. Extern upplaning sker i moderbolaget
LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andeiar i koncernfOretag.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med. Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.
Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

"Thomas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

262 269

262 269



Till bolagsstamman | Svenska Handeisfastigheter 13 AB, org. nr 559111-7972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

/i har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 13 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet mea arsredewsmngslagen och ger en i alia vasentllga avseenden rétivisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 13 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansielfa resultat for dret enligt

arsredovisningsiagen. Forvaliningsberdttelsen ar {Grenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstéamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (1ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili Svenska Handelsfastigheter 13 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionshevis vi har inhémtat &r tillréckliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer-ar

nodvandig for att uppratia en. arsredowsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision sonvutfors eniigl ISA och gad revisionssed i Sverige
atltid komimer att upptdcka én vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
missiag och anses vara vasenthga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beshit som
anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

érsred@wsmngen vare 319 dessa berar pé ﬁegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund forvara
uttalanden; Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16l)d av oegenthgheter ar hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som. beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, {érfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller ‘asidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en férstéelse av dendel av bolagels interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
grarnskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

bedomnmgen av ba!ageis fcjrmaga att fmsatta Verksamheien Pen
LJpplyser nar sa ar tallamplagt om forhanandeﬂ som kan paverka

f@rtsatt drlﬁ Antagande’[ om fartaa[t driﬁ tillampaa dack mte om
beslut har fatiats om atf avveckla verksamheten.

~— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

—~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med-grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydaﬂde tvivel om holageats
forméaga att fortséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig msakﬁrhetsfaktor maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen-om den vasentiiga osdkerhetsfakiorn eller,
om sédana 'uptii’ysning ar ﬁr’a’ti:tl'récl{tig'a‘ mediﬁe’ra uttal'aﬂde't om

SOM mhamtas fram tslt datumet for rewgimnsberatteisen Dmk
kan framtida handelser eller férhallanden gora ait ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

.arsredwlsningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit salt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

-Uttal'aneri

-2023 sami av fars aget tli_l CHS:P.OS..E'[JO_ﬂE‘F betraﬁand_e _balage.tf*s ‘Jiﬂﬁi_ @Her fGI.’lU.S.t

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Svenska Handelsfastigheter 13 AB, org. nr 559111-7972, 2023

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

1(38)
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
mne-fa-ttar detta bland annat en bedommng av o utdelnlngen ar

......

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen-av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—=— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot arinat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av-

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget &r forentigt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholmi den 24 april 2024

KPMG AB

Johdnna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattélse Svenska Handelsfastigheter 13 AB, org. nr 559111-7972, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fawaltnmgen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortitpande
bed&ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

arganisation ar utformad s§ att bmkmnngen medelsfowaltnlngen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av'bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi_ professionelit omddime och har en professionelit skeptisk

'lnstallnmg under hela rewsuanen Gransknmgen av fc}rvaltnmgeﬁ t:w?f;h

iframst pa remsmnen av rakenskapema VI|K8 tillkammande
granskningsatgarder sem utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangs punkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
.f@rhallanden som ar vagentlaga for verksamheten Dch dar avsteg DCh

om ansvarsfnhet Sem underlag fﬁf’ uart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akﬂebolagﬁagen
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