Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 Januar 2022 — 31 december 2022

Styrelsen fér Neobo Ulricehamn 10 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Neobo Ulricehamn 10 AB
559007-5411

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Ulricehamn 10 AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa
arsstimma den 28/ 2023. Stimman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm 2023- 07 -2 %

Sal"by Westr an

Styrelseledamot



Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Forvaltningsberattelse

Arsredwlsnlngen ar uppraﬁ:ad I svenska kronor SEK .m mget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor

tra n.s.aktl.o nsmarknad.

Verksamhet

Bolaget dger och forvattar fastigheteten Ulricehamn Sparven 11 i Ulricehamn. Hyresintdkterna for aret uppgick
till 1 530 tkr (1 537), vilket motsvarar eén minskning med 0,4 procent. Rérelseresultatet uppgick till 737 tkr (828).
Arets resultat efter skatt 6kade med 1438 tkr och uppgick till 612 tkr (-826). Arets investeringar |
férvaltningsfastigheter uppgick till O tkr (0). Bolagets externa réntebirande skulder uppgick per balansdagen till O
tkr (0).

Nuvarande koncernstruktur | Neobo skapades under fiarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. | slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om

5, 8 mdkr till SBB Vid arets Slut hade Neobo fastlgheter till ett varde av 15,3 mdkr Neebe delades ut till SBI S

den 10 februarl 2@23

Hallbarhet
Neobo Ulricehamn 10 AB &r dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med site i Stockholm.

Bolaget omfattas av frivillig redovisning avseende hallbarhet fér koncernen som har upprattats av moderbolaget.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintdkter 1531 1 537 1 496 1 460 1412
Resultat efter finansiella poster 737 664 731 785 845
Goliditet L) 44% 42% 31% 32% 0%

Forslag till vmstdlsposmon
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst -744 381

Arets resultat 612 241
-1532 140

disponeras sa att

I ny rakning éverféres -132 140
132 140
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rérelseintikter

Fastighetskostnader
Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknahde resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat verensstadmmer med totalresultatet f6r bolaget.

“ransaktio 997777 1 bha 449

Signerat YoW, MK

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

1 530 694

1.530 694

679 098

-4 115
-110 376
-793 589

737105

-220

-220

736 885

736 885

-124 644

1 jan. 2021-
31 dec. 2021 |

1 536 856
1536 856

-528 665
3615
-183 960

-709 010

827 846

163 425

664 421

664 421

-1 490 513
-826 092
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Balansridkning
Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter 10 12305 911 12 416 287

Summa anldggningstillgangar T 12305911 12416 287

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 2355 324 167 634

Ovriga fordringar 0 12 334

Férutbetalda kostnader och upplupna

Intakter 12 1908 1983
' 2 357 232 181 951

Kassa och bank 1038 1332856
Summa omsittningstillgangar 2358270 1514807

Summa tillgangar 14 664 181 13 931 094

- 4 (18)
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnaderoch forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

Not

13

14

16

31 dec. 2022

50 000

6:483 071

-744 381
612 241

-132 140

6 400 931

1347 397

3825

6 458 941

237 603
9 663

205 821

6915 853

31 dec. 2021

50 000
6483071
6 533 071

81 711
-826 092
-744 381

5788 690

1315747
1315 747

18 078

6 458 941
191 270

0

158 367

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 664 1381 13 931 094
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, 50 000 0 6 557 023 7 759 6 614 782
2021-01-01

Arets resultat 0 0 0 -826 092 -826 092
Forandring uppskrivningsfonrd 0 o -13992

Utgaende eget kapital, 50 000 0 6483
2021-12-31

71 744 381 5 788 69

Ingaende eget kapital, 30 000 0 6483 071 -744 381 5 788 690
2022-01-01
Arets resultat 0 s, O 612 241 612 241
Utgaende eget kapital, 50 000 0 6483 071 =132 140 6 400 931
2022-12-31
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Kassaflédesanalys _

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Lopande verksamhet
Rérelseresultat 737 105 827 846
Aterla ggning av avskrivningar 110 376 183 960
Erlagd ranta -220 163 425
Betald skatt. -46 661 1312

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 800 600 849 693

Férandring rérelsefordringar 12 408 76081
Férandring rérelseskulder | 42 864 3935

Kassaflode fran den lopande verksamheten 855 872 929729

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 17

Féréandring av externa lan 0 -14534 500
F&réndring av koncernfordran -2187 690 7 043 682
Férandring av koncernskulder 0 6 458 941

Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~ -2187690  -1031877

Arets kassafiode 1331818 102 149
Likvida medel i bérjan av aret 1 332 855 1 435 004
Likvida medel vid arets slut 18 1038 1 332 855
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not 1 Foretagsinformation
Namn: Neobo Ulricehamn 10 AB, sate | Malmé
Org nummer: 559007-5411

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag till Neobo Ulricehamn 1 Holding AB, 559326-6322, med site i Stockholm. Narmast

dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning | vilken faretaget ingar ar Neobo Fastigheter AB
(publ), 556580-2526 med sate i Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar Neobo Fastigheter AB (publ),
556580-2526 med séte i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade fill sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enllghet med Arsredovnsnmgslagen och RFR 2 — Redw:snmg for

Juridlska persaner Balaget tlllampar frwllllgt RFR 2 | enllghet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstidllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med ftillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av
tillgéi‘n-gar- -sk'ulder’ i'ntékter ach- ktj-sftn-a-der' D'ie c’:rr‘iréden dé'r uppski’a-ttnin-ga?r e’ch‘ -fan't'*a'ganden --é-r---av'stcir' bfe-tyﬁdezl-sef

Vidrdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskontering'sfaktorer D‘Tessfa ant&'agand’ie“n ka*n' fge en b'ety’da'nde péverkan pé kcmc:e'mens'i rfes'u“ltat“ ach “finansiella

'10

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund

av dels méjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutha skatten ar

baserad pa den framtlda Iagre Skattesatsen om 20 6 prac:ent eftersom de tempordra skillnaderma bedéms fill

sansaktioy S0P L 5hE ORI 0R Signerat YoWw, MK
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
In'tﬁkts redoviSning

fmdela:r .k@mmer .f@re_tage.t tﬂl_gadc; ooh a;tt m:takterna kan fas_tstallas; .pa: e_t‘:t tillf@ i ltll_gt_s.att.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intédktsredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. | de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekosinad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
farvantas aterfas fran eller betalas tIII Skatteverket De Skat‘tesatser och skattelagar som tillampas for att berikna

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
'ttllamphg skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar

och skatteméssiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilkka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nidr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordrlngar oc:h skatteskulder @ch nar de uppskjutna skattefardrmgama oc;h skatteskuldema hanfs::tr sng tiII

lredowsas som en kostnad ] den peried de uppkemmer

sansaktioy S0P L 5hE ORI 0R Signerat YoWw, MK
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Fc’:irvaltningsfasti-?g'h'e*ter

h.yr:esn-n kamster e.ller va,r.de.ste_g rng _e_l-l_e.r en ko_ mb_-lnatl_cm av--deasza!

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt

att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbatiras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten fill anskaffningsvarde med avdrag for
:a'c-kumul'er'ad?e "a'vskrivn'ihgga'r G’Ch‘ eve'ntuell 'n'edskri'ming Samt med t’illéggg for eventuell uppskrivning. Utgifter for

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

forvantade kredltforluster gﬁrs med det belopp varmed tlllgangens redwlsade varde weratlger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av fillgangens verkliga wvarde 'minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga fordringar och upplupna
intdkter. Pa skuldsidan &terfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna
kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt aft det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma galler far del av en fmanmell tlllgang _n fmansvell skuld tas bort fran balansraknmgen nar'

rapporl:tlllfalle utvarderar foretaget om det fnns c:nbjektwa mdlkaticmer pa att en ﬁnansuell tlllgang eller grupp av
finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.

10 (18)
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

M'ed an‘led'nihg av 'Sa'mba'ndet me’l’lan redwi’sning 'c:ic:‘:‘h be*s;katl:ﬁning 'tiII‘ﬁ"aTmpasf inte reglerna om finansiell'a

anskaﬁnl.ngsvardemetaden Fmansnella anlaggmngstlllgangar varderas darmed tlll anskaﬁ‘mngsvarde och
finansiella omsatthingstillgangar enligt |3gsta vardets princip, med tilldAmpning -av nedskrivhing fér férvantade

kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras
nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med hegativt verkligt varde redovisas som en skuld till det
negativa verkliga vardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskafiningsvérde
Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende I[Optiden for det finansiella Instrumentet, beroende pa

tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett

objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

'Den' 'f&iren klade mc;'del'l'en 'till*a'f'mpas ftir‘" Iea*sing—fkundfardringar QCh' 'ev'en'tuella av'tal'stillgé'ngar En forlustreserv

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initiatt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt for
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skeft en vasentlig ékning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstilliéllet, medférande en r’ating understigande investment grade, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). Fér tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster fér den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintidkterna pa fillgangens redovisade viarde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pa brutfobeloppet som | féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. F&r
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvéntade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditférstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida mede/ |
'Likvidfa m-ed"el'i ka‘ssafflfﬁdesanaly-sen bes”i:'?é'r' av ka-s*samedel -sam’t-ome-de’l’bart tillgfa‘ngliga 'tillgedahavarnden h-os

;placerlngar med en Ioptld fran anskaffmngstidpunkten understlgande tre manader L|kV|da medel omfat’tas av
kraven pa férlustreservering fér férviantade kreditfériuster.

11 (18)
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
-_skulder

_att SEUB eller forbruka tullgangen under bolagets normala verksamhetsc:ykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Balaget kl'ass’iﬁt:ferar' en 'skuld som en I(artfrisﬁ'g nar bc:l'a*g‘et -fﬁ'mént'a's -r‘eg'lera* s‘k’ulden under bﬁlagets 'normal'a
handelsandamal eller att balaget inte har en ewllkcarad rattlghet per balansdaé.én att Senarelagga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

'Kancernbldrag redwlsas SOMm bﬁ kslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet:
Justeras for transaktioner Som lnte medfert in- eller utbetalnmgar upplupna eller forutbetalda pester sSoOm avser

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for ridkenskapsar som

pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

12 (18)
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Hyresintakter

Féretaget hyr Ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyrespeérioden.

' H yres-i'n takter

1 jan. 2022-

1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

1 536 856

Bolagets leasingavial avser bostader och garage-/parkeringsplatser.

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Leasingavtal for bostader,

1530 694

1 536 856

garage-

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december arenligt i0ljande:

Mindre an 1 ar

1-5ar
Mer &n 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 6

Drift

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Fastighetskostnader

' Fastighetskosthader avseende férvaltningsfastigheter som

genererat hyresintdkter
Summa fastighetskostnader

Not7

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra féref

koncernen

‘”’ikfl*’ﬂ Db ST NG

ag Inom

Sy ML

e = S RO AT
S al ¥y,

31 dec. 2022

1 446 806
O
0
1446 806

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
418 677

70 936
164 881
24 604
679 098

1 Jan. 2022-

31 dec. 2022

679 098

679 098

InkOp och forsaljning mellan koncernforetag

2022

24%

31 dec. 2021

1 538 040
0

1 538 040

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
309 1486

169 101

26 594
23 824
528 665

1 Jan. 2021-

31 dec. 2021

028665
528 665



Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not8 Réntekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Rantekostnader, bank. 0 163 318
Rantekostnader, 6vrigt 220 107
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 220 163 425
‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter 220 163 425

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022 ar féljande: , o
1 jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrdkning ”
Aktuell skatt -120 188 -174.766
Justeringar avseende tidigare ar 27 194 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -31 650 -1 315 747

Summa redovisad skatt 124 644 -1 490 513

Avstamning av effektiv skattesats: 2022 2021
Resultat fére skatt 736 885 664 421
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -151 798 -136 871
Ej avdragsgilla kostnader 31610 -3/ 896
Justering avseende skatter for tidigare ar 27 194 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader =31 650 -1 315 747
Summa 124 644 -1 490 513

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 16,9 procent (224,3). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i
eget kapital.

Uppskjuten skatt 31dec. 2022 31 dec. 2021
‘Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 1315 747 (1]
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrakningen 31 650 1 315747

Utgaende virde 1 347 397 1315 747

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for férvaltningsfastighet.

_ 14 (18)
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not 10 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 866 425 6 866 425
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 866 425

Ingaende ackumulerade avskrivningar -859 260 -734 460

Arets avskrivning -1 216 -124 800
Utgéende ackumulerade avskrivningar 910476 859260

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 6409 122 6 468 282
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -59 160 -59 160
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6349 962 6 409 122
Utgaende redovisat virde 12 305 911 12 416 287

Upplysning om verkligt viarde pa férvaltningsfastigheter

parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller sedvanlig
marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 25,4 mkr (24,5). Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats externt av vérderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka &r vialetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet viarderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vérdehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med wvarderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation  Standard, [IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstidmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid véardering ar
direktavkastningskravet. '

Det ar bolagets beddmning att fastigheten 16r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not 11 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

- 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 2355 324 167 634
‘Summa 2 355 324 167 634

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Férutbetalda fastighetskostnader 1 908 1983
Summa 1908 1983

Not 13 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2022 31 dec. 2021 31dec.2022 31 dec. 2021
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 o0 500
500 500
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade -aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | férekommande fall erha
aktiedgartillskott och med avdrag foér lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 14 Avsattningar

‘Uppskjuten skafteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets avsattningar 31 650 1 315 747

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

Not 15 Ovriga skulder

9 663 0
Summa 9663

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna fastighetskostnader 101 884 58 800

Forutbetalda hyresintakter 103 937 129 967

Summa 205 821 158 367

Not 17 Forandringar 1 skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster
1jan. 2022 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022

Ej rantebarande skulder,
koncernforetag 6 458 941 0 0 0 6 458 941
Summa 6 458 941 0 0 0 6 458 941

_ Not 18 Likvida medel

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 1038 1332 855

‘Summa 1038 1332835

Per den 31 december 2022 hade féretaget O kr tillgangliga i outnytijade godkanda krediter, fér vilka alla tidigare

Bolagets bedémning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stéllda sékerheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Fastighetsinteckningar 15900000 15900 000

tventualférpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns i bolaget.
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Neobo Ulricehamn 10 AB
Org.nr 559007-5411

‘Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Stockholm, datum enligt digital signering

Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Neobo
Uiricehamn 10 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Ulricehamn 10 ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 10
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

:

“;&,_ fonii

MUVO-ALLEO-JAMD3

5.

,cm
5
b -

f.

pentieo dokumentryckel GAM7A-EBTI3-P30



e e e e e e B e A R L e R e e e B L L N e L R L R N e e L e L L L e N L R R e R R R R e R R R R A R e e e A

%% g’@% Ve ‘@ ﬁ%?
o waeid

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Ulricehamn 10 AB
for ar 2022 samt av forslaget tlil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
farslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 10

ABenligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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