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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Envildet

556204-9956

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastighetsaktiebolaget Envéldet intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p drsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-06-30

(Ktefan Holmbom
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Fastighetsaktiebolaget Envaldet 2 (10)

Org.nr 556204-9956

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Envildet avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Envildet ar ett heldgt dotterbolag till AB Sturetornet, org.nr 556531-4910.

Bolaget bedriver forvaltning av och handel med fastigheter. Bolaget har ej haft nagon anstélld eller
utbetalt ndgra loner eller ersdttningar. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret
hanterats av AB Radstornet. Bolaget dger bl.a. fastigheten Odalbonden 3 1 Stockholm. Odalbonden 3,

som 1 redovisningen dr bokford till 7 767 096 kronor, har ett bedomt marknadsvirde som Overstiger
150 000 000 kronor.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4 871 4 614 4 588 4 399
Resultat efter finansiella poster 2 463 2 538 4 813 2 107
Balansomslutning 27 063 27 232 277 683 38 795
Soliditet (%) 26,25 23511 24,93 12,97
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 400 1 597 80 2 825 2102
Aktieutdelning till
aktiedgare -1 900
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma 2 102 -2 102
Uppskrivningstond -17 17
Arets resultat 2 000
Belopp vid drets utgang 400 1 580 80 3 044 2 000

et ——  Transaktion 09222115557550596919
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2020
4 342
2 649
38 985
14,80

Totalt

7 004

-1 900

0
0

2 000
7 104




Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas (475 kronor per aktie)
1 ny rakning overfores

3043 404
1999 921
S 043 325

1 900 000
3 143 325

5 043 325

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (10)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

e Transaktion 09222115557550596919

Signerat SH, LG, KW




Fastighetsaktiebolaget Envaldet
Org.nr 556204-9956

Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

0701:202

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

D

(2

2,

nk

o

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 870 908
0
4 870 908

-1 818 180

-30 484
-1 898 664
2972 244

2 817
-512 238

-509 421
2 462 823

2462 823

-462 902
1999 921

Transaktion 09222115557550596919 Signerat SH, LG, KW
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2023-01-01
-2023-12-31

4 614 266
43 349
4 658 115

-1 707 406

-80 434
-1 787 890
2 870 225

2425
-284 554
-282 129

2 588 096

2 588 096

-486 446
2 101 650
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— sssssssssmereeee—s - Transaktion 09222115557550596919

Not
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Signerat SH, LG, KW

2024-12-31

17 114 852
17 114 852

8 819 725
8 819 725
25 934 577

0

130 148
35 614
185 762

942 787
942 787
1128 549

27 063 126

5 (10)

2023-12-31

17 195 336
17 195 336

8 954 725
8 954 725
26 150 061

60
44 110
51479
9S 649

986 491
986 491
1082 140

27 232 201
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550596919

Not

Signerat SH, LG, KW

2024-12-31

400 000
1 580 190
80 000

2 060 190

3 043 404
1999 921
5 043 325
7 103 515

56 670
56 670

18 984 680
341 308

0

0

576 953
19 902 941

27 063 126

6 (10)

2023-12-31

400 000
1597001
80 000

2 077 001

2 824 943
2 101 650
4 926 393
7 003 594

536 670
56 670

19 074 680
161 051
401 718

19 479
5315 009
20 171 937

27 232 201
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Fastighetsaktiebolaget Envildet 7 (10)
Org.nr 556204-9956

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Varderingsprinciper och avskriviningar
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed det berdknas intlyta. Utldndska fordringarn har upptagits
till det lagsta av anskatinings- och balansdagens kurs.

Avskrivning pa fastigheten gors med 1% i bokforingen och yrkas skattemassigt med 2% 1 deklarationen.
Den ackumulerade bokforda avskrivningen om 1% arligen uppgick per 2024-12-31 till 80.484 kr (80.484
kr) Den ackumulerade avskrivningen om 2% som yrkats skatteméssigt uppgick 2024-12-31 till 4.126.135

kr (3.998.802 k).

Det bokforda virdet av enskilda tillgangar sasom enskilt vardepapper, enskilt fastighetsinnehav mm kan
vara hogre dn aktuellt marknadsvérde f6r motsvarande tillgang men sa lange samtliga tillgangars samlade
marknadsvirde 6verstiger det bokforda virdet gors ingen bokforingsmaéssig nedskrivning.Vid utgingen
av 2024 bedoms marknadsvardet for det kvarvarande fastighetsinnehavet 1 Barcelona vara ca 2 mkr under
det bokforda virdet men da dvervirdet av fastigheten pa Kungsholmen overstiger 150 mkr gors ingen
bokforingsmaissig nedsktivning av den kvarvarande lagenheten per 2024-12-31.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

—— Transaktion 09222115557550596919 Signerat SH, LG, KW
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Not 2 Byggnader och mark

Anskaffningsviarde Odalbonden 3, Byggnad
Anskaffningsviarde Odalbonden 3, Mark
Anskaffningsvirde ldgenheter Barcelona
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingidende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnad, Odalbonden 3
Taxeringsvirden mark, Odalbonden 3

Not 3 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

T Transaktion 09222115557550596919

Signerat SH, LG, KW

2024-12-31

6 367 307
1 882 693
9347756
17 397 756

-1 999 421
-63 673

-2 063 094
1597 001

-16 811
1 580 190

17 114 852

31 099 000
72 536 000
123 635 000

2024-12-31

35 500 000
35 500 000

8 (10)

2023-12-31

6 367 307
1 8382 693
9347 756

17 397 756

-1 935 748
-63 673

-1 999 421
1613 812

-16 811
13597 001

17 195 336

51 099 000
72 536 000
123 635 000

2023-12-31

35 500 600
35 3500 000
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Fastighetsaktiebolaget Envaldet
Org.nr 556204-9956

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31

8 954 725
-135 000

8 819 725

8 819 725

2024-12-31

56 670
56 670

Lanebelopp

9 (10)

-2023-12-31

9159 725
-205 000

8 954 725

8 954 725

2023-12-31

56 670
56 670

Linebelopp

Fordran Sturetornet
Fordndring under aret Sturetornet
Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder
Mottagna depositioner

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av skulderna till kreditinstitut.

Rantesats Forfallodag

Langivare Yo
Stadshypotek -314380 1,030 2024-10-30
Stadshypotek -330030 1,030 2024-12-01
Stadshypotek -539816 3,643 2024-12-01
Stadshypotek-776600 3,658 2025-10-30
Stadshypotek-791384 3,356 2025-12-01
Stadshypotek-792372 3,353 2025-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31
0

0

0

13 965 000
2 865 000
2 154 680
18 984 680

18 984 680

2023-12-31
13 965 000
2 895 000
2 214 680

19 074 680

19 074 680

Den kortfristiga delen av 1anen 2024 utgors av hela lanesumman da samtliga 1an konverteras under 2025.

Dock torvintas bolaget fortsatt uppbéra l1an.

Transaktion 09222115557550596919

Signerat SH, LG, KW
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Org.nr 556204-9956 |

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 101 810 40 838
Forskottsbetalda hyror 365114 362 702
Diverse ovriga upplupna kostnader 110 029 111 469
576 953 515 009
Stockholm det datum som framgar av var digitala signatur
Lars Golve Stefan Holmbom

Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elekfroniska underskrift

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor

~———  Transaktion 09222115557550596919 Signerat SH, LG, KW
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Olov Golve"
| Signerade 2025-06-27 09:46:36 CEST {(+0200)

AR Aoty el el R Y AR A SR




Veritikat

Transaktion 09222115557550596919

R S .
e - Lod .

aiela-ab -l P Py o o rEL
= L2 ~ e

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) |
sakerstéller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

ol
F

T iy

2/2




REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Envaldet, org.nr 556204-9956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget
Envdldet for rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Envaldets finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar oberoende i forhallande till
Fastighetsaktieholaget Envaldet enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten.-De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
NOg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f&r revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Transaktion 09222115557550597090

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning fér
Fastighetsaktiebolaget Envaldet fér rékenskapsaret 1 januari 2024 titl 31
december 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och.verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dar oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Envaldet enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende;

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor

Signerat KW —
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Jesper Hellgvist (JH)
RSM Stockholm AB
jesper.hellgvist@rsm.se
+46 704167867

Signerare

‘ | Karl-Henrik Westlund (KW)
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karl-henrik.westlund@rsm.se |

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl|D var
"KARL-HENRIK WESTLUND"
Signerade 2025-06-27 15:32:31 CEST (+0200)

l‘————h——-““— R i iy ey — il g, EELY ST NETRT TSI Y At

4 o gy o
iy LR

= T,

Fl Fl Fl Fl ]
b Y 3 slaial-d i kel 9 -

iy

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.

Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
edan och att en vanlig
troniska forsegli

att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt r
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (ele

sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan

Hevisas matemar

ngen)

skt

och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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