Till fbu!agsstémman i Dids Fastigheter Ostersund V AB

organisationsnummer 556374-0256

Rapport om arsredovisningen

Uttglanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen fér Dids Fastigheter

X

Ostersund V AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Fastigheter Ostersund V ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode 16r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtielsen &r fdrenlig med arsredavisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende i férhallande till Dids Fastigheter Ostersund V AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat 2r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse sam innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktishet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom.

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamalseniiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersam oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlie osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta uppmaérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vadsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderarvi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Dids Fastigheter Ostersund V
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Dids Fastigheter Ostersund V AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagennheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:;

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
ooiaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimiig grad av sakerhet beddma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser sam kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Ostersund vV AB
groganisationsnummer 556374-0256

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangsounkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha s&rskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevantia for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forentigt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

AR

Deloitte

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Org.nr. 556374-0256

ios Fastigheter Ostersund V AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta hyresfastigheter samt jordbruks- och skogsfastigheter, bedriva handel med vardepapper,
bedriva konsultverksamhet mom omradena ekonom, juridik och fastighetstérvaltning. Bolaget har sitf sédte 1 Osfersund.

Flerarsjamforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséitining 103 513 117 487 113 423 104 365 98 667
Res. efter finansiella poster -26 865 21 353 35 279 38 349 42 726
Balansomslutning 1 049 960 1 175353 1 191 837 I 265 333 1219 532
Egarf@rhallanden

Dids Fastighetar Ostersund V AB ir ett heldgt dotterbolag till Dios Invest 11 AB (556673 1658) med site i Ostersund. Dids Invest 11
AB ingér i en koncern dir Dios Fastigheter AB (publ) (556501-1771), med site i Ostersund, ir moderbolag.
Bolaget 4r moderbolag till Industrihuset Dubben AB (556432-3045) med siite 1 Ostersund, Digs Jamtland AB (556034-8657) med site

i Ostersund, Dids Smedjan AB (556758-1565) med site i Ostersund, BiessieBaenie AB (556619-5979) med siite i Ostersund samt
Dids Vintan 21 AB (559461-7333) med siite 1 Ostersund.

Dids Fastigheter Ostersund V AB 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2§ uppriittas ingen koncernredovisning. Overgripande
koncemredovisning upprittas av D16s Fastigheter AB (publ)(org.nr 556501-1771) som &r moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmidn ekonomisk nedgang, ligre rintor frn centralbankerna och geopolitisk osikerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Bedommningen &r att
bolaget klarat omstéliningen val.

Bolaget har under aret avytirat fastigheterna Motboken 3, Siken 10, Skogsskiftet 5, Vadmalsviven 5, Bonden 3, Fabrikdren 3,
Gubbakern 8, Majoren 6, Majoren 9, Odlaren 5, Sjokaptenen 8, Svarvaren 1, Svarvaren 2, Svarvaren 4, Tivolit 2, Valkyrian 1,
Bergvik 10, Fr8s6 6:30, Gardvaren 1, Spokis 1, Arvesund 2:186, Arvesund 2:194, Arvesund 2:253 och Arvesund 2:193.

Aterforing av tidigare gjord nedskrivning pé forvaltningsfastighet har skett med 6 mkr.

Bolaget har under aret forvirvat bolaget D16s Vintan 21 AB, org nr 559461-7333.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 22 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med ofordndrad inriktning, Bolaget bedémer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osékerhetsfakiorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har e) haft nagra anstillda under innevarande eller fGregaende ar, varftr nagra loner eller ersdtiningar ¢ har utbetalats.

Information om risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafléde dr frimst hinforliga till kreditrisk samt foérindring t hyresniva, uthyringsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till D16s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv f6rvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till afférer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.
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Dits Fasticheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

Resultatdisposition (kronor)

Forslag t1ll disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans torfogande star

balanserad vinst 127 586 079

arets forlust -27 966 601
090 619 478

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfGres 99 619 478
99 619 478

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning, rapport dver
eget kapital, kassafléde samt tillhérande noter.
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Diis Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

RESULTAT]

NING

Rérelsens intikter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgegningstiligdngar

Rearesultat avytiring fastighet

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rinteimntikter fran koncernftretag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fill koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiattning till perniodiseringsiond
Fordndring av avskrivningar utéver plan

Forindring av ersittningsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Avrets resultat och totalresultat

Nof

N

5 RN S - A
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2024-01-01
2024-12-31

103 513

103 513

-35 230
-6 282

-18 567
-38 294

-98 373

5 140

11

36 429
-29 753
-38 692

2023-01-01
2023-12-31

117 488

117 488

-40 490
-7 085

-20 632
404

-32 005

-26 865

-3 534
-2 906
1155
530

~67 803

49 685

22

34 637
-29 731
-33 260

-4.755

-31 620

3 633

-28 332

21 353

-4 543

-4 811
1 155
1120

~27 967

-7 079

14 274

-4 266

10 008



Org.nr. 556374-0256

BALANSRAKT
TILLGANGAR

NING

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
[nventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och f6rskott avseende materiella

anldgeningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Oms éﬂﬂmgsﬁﬂgéﬂgﬁ?

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

)ios Fastigheter Ostersund V AB

Not

N G0 =

10

11

12
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2024-12-31

672 920
314

26 246

699 480

2 601
308 529
350

2023-12-31

799 102
378

65 483

311 480

1010 960

142

34 881
1 447
1 225

864 963

2576
304 855
350

307 781

1 172 744

131

0
946

1 026

37 690

1310

1310

39 000

10349 9560

2 103

06

506

2 609

1175353



Dios Fastigsheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 8 911 8 911
Overkursfond 1262 1 262
Uppskrivningsfond 23 655 23 655
Reserviond 2 409 2 409
summa bundet eget kapital 36 237 36 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 127 586 117 577
Arets resultat -27 967 10 008
Summa fritt eget kapital 09 619 127 585
Summa eget kapital 135 856 163 822
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 14 8 851 5317
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 47 352 44 446
Ersdttningsfond 38 190 39 344
Summa obeskattade reserver G4 393 89 107
Avsittningar L5
Uppskjuten skatteskuld 36 528 42 366
Summa avsittningar 36 528 42 366
Langfristiga skulder 12,16
Skulder till kreditinstitut 495 167 615 233
Skulder t1ll koncernforetag 232 472 231 327
Summa langfristiga skulder 727 639 346 560
Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 11 063 0
Leverantorsskulder 3429 7431
Skulder till koncernftretag 13 087 2 846
Aktuell skatteskuld 2 854 3462
Ovriga skulder 159 27
Upplupna kostnader och f6rutbetalda mitdkter 17 24 952 19 732
Summa kortfristiga skulder 55 544 33 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 049 960 1 178 353
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Dids Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januari 2023 8 911 23 055
Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2023 8911 23 655

Ingaende balans per 1 januarn 2024 8 911 23 655
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024 8 911 23 655

Sida 7 av 19

Reserv-
fond
2 409

2 409

2 409

2 409

Overkurs-
fond
1 262

1 262

1 262

1262

Balanserade
vinstmedel
117 577

10 008

127 5385

127 585
-27 967
99 619



Di6s Fastigheter Ostersund V AB
Org.nr. 556374-0256

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta m.m,

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forsdlining av byggnader och mark

Forviry av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Forvirv av koncernféretag

Arets limnade 1dn till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernftretag
Forsdljning av langiristiga virdepapper

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

18
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2024-01-01
2024-12-31

5 140
36 861
36 441

-68 445
-2 185

27 812

~-11

-36 164
-4 002
14 927

2023-01-01
2023-12-31

49 685
20 702
34 659
-62 991
-2 808

2562

-1 719
140 038

-29 640
-25

-3 674
0

0

39 247

898

18 754
2 021
36 209

104 980

1 120
354 279
-662 137

97 129

~77
600

-62 886
0

0

36 480
140

-106 738

804
506

-25 743

-29 400
0O
-41 984

1310

-71 384

2
504

506



Dids Fastigheter O

stersund V AB

Org.nr. 556374-0256

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Ostersund V AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sd 18ngt som mdéjligt tillimpar alla av EU godkiénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining.

Principerna #r oforindrade jamfort med foregaende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskafiningsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft

Ett antal nya eller dindrade IFRS trider ikraft f6rst under kommande rikenskapsér och har inte fortidstillampats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvéntas mte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rappotter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft {6r rikenskapsar som borjar efter den
| januart 2024 har inte fatt nigon visentlig effekt pa fOretagets finansiella rapporter.
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Digs Fastigheter Ostersund

Org.nr. 556374-0256

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 mdste foretagsledningen gdra beddémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa savél historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsitiningar {oreligger. Beddmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen g6rs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen goérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal vdsentliga antaganden och bed6mningar maste géras nir nyttjandevirde mits baserat pé de till tillgangen hanforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bésta mdjliga beddomningar av framtida intékter och
rorelsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allmédnna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser t6r
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat f0r olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig 16r
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppf6ljining av de finansiella riskerna framgéar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte TFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hiinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget {oljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvirv med tilligg {or transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokitringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns { bolaget.

Koncerntordringar

Fordringar ingéar i omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldgeningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, {6r kortiristiga tordringar
sker efterfoljande redovisning till 1dgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstiligangar sker
efterfljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som fGrvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas diretter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i tminstone 12 mdnader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken de hintor

518,

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillampning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsétts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intidktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp 1 tva delar, Hyresindkter och Serviceintékter. Hyresintdkier inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intdkter och intdkter
avseende fastighetsskétsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas linjdrt som en intékt 1
resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjinsterna utfors.

Fastighetsiorsdlining
Resultat fran fastighetsforsilining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten overgar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan {6rséljningspris och redovisat virde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintikter eller virdeSkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsviirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hénforliga till férvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhéllande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tiliging i samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det

beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskriviningar pa materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Nyttjandeperioden f6r mark dr obegrinsad och ddrfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet {6r en materiell anldgeningstillging tas bort fran rapporten dver finansiell stillming vid utrangering
eller avyttiring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten éver finansiell stidllning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena f6ér materiella tillgdngar {6r att faststélla om det finns ndgon
indikation pé att dessa tillgdngar har minskat 1 viirde. Om s& 4r fallet, beriknas tillgangens atervinningsvirde tor att kunna
faststdlla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hégre viirdet av det verkliga virdet minus forsidljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berikning av nyitjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrinta {ore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tiligangen.

Om étervinningsvérdet for en tillgang faststélls till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillegdneen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivoing ska omedelbart kostnadfdras 1 resultatrikningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, Skar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststilits om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resulfatrikningen.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde efier avdrag f6r eventuella nedskrivningar, Forvirvsrelaterade
kostnader for andelar 1 koncernftretag ingir som en del 1 anskafiningsvardet. Ett moderidretag far redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidrag {ran dotterforetag 1 det fall moderforetaget har ritt att ensamt besluta om vidrdedverféringens
storlek och moderforetaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betrdffande virdetverfringens storlek.

Andelar 1 intressefiretag
Andelar 1 intresseforetag redovisas till anskaffningsvirde efier avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning {rdn andelar
1 intressefOretag redovisas som intdkt 1 resultatrikningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan
omvandlas till kontanter samt &r foremal {6r en obetydlig risk f6r vardeforindringar, For att klasstficeras som likvida medel
far l6ptiden inte dverskrida tre médnader fran tidpunkten for fOrvirvet.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rinta.

Koncernbidrag
Alternativregel
Ett foretag som tilldmpar alternativregeln redovisar savil erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.
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[nkomstskatt
Skattekosinaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt 16r intdkter
och kostnader som ir skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pé tillgdngar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skattemiissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det

4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
ldngre ir sannolikt att tillriickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga {or att utnyttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvintas gélla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden

regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hdnfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett netiobelopp.
Aktuell och uppskjuten skait fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt i resultatrikningen, utom nir skatten dr hiantorlig till
transaktioner som redovisats i Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas 1
Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott som en dgare limnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhiller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforplikielser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f61jd av intréffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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NO

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsigningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifier:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren

2024

2023

90 304
26 984

Hyresintékter 80 755
Serviceintikter 22 758
103 513

Forfallotidpunkt
Inom ett ar 20 240
Senare dn ett ar men mom fem ar 47 494
Senare 4n fem ar 32 135
Q9 R69

117 488

61119
37 199
6 308

124 622

Foretagets intikter bestir i huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingér 1 rakenskapsarets resultat uppgar till 5 648 Tkr (3 044).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt.

Fastighetskostnader 2024
Driftskostnader
-24 261
Reparation och underhall
-6 122
Fastighetsskatt
-4 236
Fastighetsforsdkring -611
-35 230
Inkop och forsédljning inom koncernen 2024
Andel av forsdljningen som avser koncerntoretag 0,0%
Andel av inképen som avser koncernfGretag 17,2%

Ersidttning till revisorer

2023

-30 999

-4 127

-4 635
-7129

-4 490
2023

0,0%
20,1%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som #r att hénfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di0s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not 7

Skatt pa arcts resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat {ore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemdssiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Forandring Uppskjuten skatt

Ej avdragsgillt rantenetto

Summa

Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pé fastigheter samt skattemissiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvirde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatiningsvarden
Ingaende avskrivnuingar
Forsdliningar/utrangeringar

Aterforing avskrivning pa aterford nedskrivning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivnimgar netto
Ingaende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2024

-2 184
> 837

2023

-2 808
-1 458

3 653

-31 620

6514

-7 948
1516
714
-29

5 837
-2 951

-4 266

14 2774

-2 940

-29
1 050
758

-1 458
-1 644

3 653

2024-12-31

1 027 655
1 796
-218 085
68 858

-4 266

2023-12-31

969 581
77

-71

58 068

880 224
-217 939
39 122
-510

-23 807

1 027 655

-193 556
0

-600

-23 783

-202 504
17242
-186

-217 939
17429
-187

17 056
-27 856
6 000

17 242
-31 856
4 000

-21 856

-27 856

672 920

604 204
68 716

799 102

717 199
81 903

672 920

1 115435

799 102

1 440 000

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden, motsvarande nivé 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrommar som fastighetsbestindet forvéintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden dr tio ar. [ uppgift om verkligt virde ingér pagiende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfolien genomgér extern virdering under aret. Dessutom genomfodr extern virderare fysisk besikining av samtliga
fastigheter inom en tredrsperiod samt 16pande besiktning vid storre {6rdndringar.
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N{

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

TER

Inventarier, verktyge och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdhjmngar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstilleanear

[ngdende anskafiningsvirde
[nkdp
Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Andelar 1 koncernioretag

Foretag

Organisationsnummer Sdte
Industrihuset Dubben AB

556432-3045 Ostersund
Di6s Jamtland AB

556034-8657 Ostersund
Dios Smedjan AB

556758-1565 Ostersund
BiessieBaenic AB

556619-5979 Ostersund
Dios Vintan 21 AB )
559461-7333 Ostersund

[ngdende anskatfmngsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivnimgar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgédende redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingédende anskaffningsvirde

Forsidljning av ldngfristiga virdepappersinnehav
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Antal/lkap.
andel %
70 000
160,00%

150
100,00%

1 000
100,00%
1 000
100,00%

25 600
100,00%

Innehavet bestar av andelar 1 Offerdalsvind Ekonomiska Férening
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2024-12-31

2482
0
4,

2 482
-2 104
0

-64

-2 1638

314

2024-12-31

65 483
29 640
-68 877

2023-12-31

3 006
538
14

2 482
-2 580
538
-62

-2 104

26 246

378

2023-12-31

61 153
62 886
-58 336

26 246

2024-12-31

Redovisat

viarde
1 535

380

160

561

23

65 483

2 601

128 241
25

65 483

2023-12-31

Redovisat

varde
1 535

380

100

361

0

128 266
-125 665

2576

128 241
0

~125 665

128 241
-125 665

2 601

2024-12-31

350
0

-125 6635

350

2 576

2023-12-31

490
-140

350

330

350
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NO

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

TER

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstir till 16ljd av bolagets
verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for 4r rénterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som giller f0r varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

noderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till r

ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid drets utgang

Periodiseringstond

Periodiseringsiond 2019
Periodiseringstfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsiond 2024

Avsidtiningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernftretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Upplupna rantekostnader
Upplupna projektkostnader
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Antal aktier

89 110
89 110

2024-12-31

765

9

4 543
3534

8 851

2024-12-31

36 528

36 528

2024-12-31
495 167
450 916

232472
232 472

44 251
683 388

2024-12-31

2 584

13 964

1 537
6 089
178

Kvotvirde per

aktie

100,00
100,00

2023-12-31

765

9

4 343
0

5317

2023-12-31

42 366

42 366
2023-12-31

615233
615 233

231 327
231 327

0
846 560

2023-12-31

1 876

16 423

355
719
159

24 952

19 732
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NOTER

Not 18

Not 19

Mot 20

Not 21

Not 22

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Aterforing av nedskrivning av materiella
anldgeningstillgangar

Resultat vid {0rsdljning av materiella och
immateriella anldgeningtillgangar
Ovriga poster

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernféretag

Foretagsinteckningar

Pantsatta aktier

Summa stdllda sdkerheter

Transaktioner med ndrstaende

Langfristiga fordringar koncemftretag
Kortiristiga fordringar koncernitretag
Langfristiga skulder koncernforetag
Kortfristiga skulder koncernforetag

2024-12-31

24 567

-6 000

38 294
0

36 861

2024-12-31

637 421
89 050

G

2 015

639 436

2024-12-31

308 529
34 880
~232 472
-13 087

2023-12-31

24 632

-4 000

-404
474

20702

2023-12-31

734 214
89 314

300

2015

97 850

737 029

2023-12-31

304 855
0

-231 327
-2 846

70 682

De transaktioner med nérstaende som f6rekommit under aret beddms ha skett t1ll marknadsmissiga villkor. Se not 4 {or
konceminterna fGrsaliningar och inkdp. Den stérre {ransaktionen under aret avser management fee till moderbolaget Di6s
Fastigheter AB. Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor i Dids Fastigheter Ostersund V AB har sjilv,
via bolag eller ndrstdende haft nagon delaktighet i1 afféirstransaktioner som varit eller dr ovanliga till sin karaktér eller vilikor

och som intréffat under 2024.
Disposition av vinst eller férlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans f6rfogande star

balanserad vinst 127 586

arets forlust -27 967
99 619

Styrelsen foreslar att

1 ny rékning dverfores 99 619
99 619

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
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A

Vid C rssan

2025-05-30

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Auktoriserad revisor
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