Arsredovisning

for

Nilsjon Invest AB

556699-6301

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstimma 2025-10-30.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Magnus Jonasson, Styrelseledamot
2025-11-26
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Styrelsen och verkstdllande direktdren for Nilsjon Invest AB avger foljande arsredovisning for

rdkenskapséret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget registrerades 2006-03-16. Verksamheten bestar av forvaltning av fast och 16s egendom.
Bolaget dr moderbolag i en koncern med fyra fastighetsbolag.

Foretaget har sitt séte i Skine 14n, Helsingborg kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 7 683 -14 -2 -14
Soliditet (%) 67 32 33 33
Forindringar i eget kapital
Aktie-  Overkursfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 4200000  -3021271 -13 553 1565176
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning -13 553 13 553 0
Arets resultat 7 683 356 7 683 356
Belopp vid érets
utging 400 000 4200000 -3034824 7 683 356 9248 532
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 4200 000

ansamlad forlust -3034 825

arets vinst 7 683 356
8 848 531

disponeras sd att

i ny rdkning dverfores 8 848 531
8 848 531

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar
m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-05-01
1 -2025-04-30

-1074
-1 074
-1 074

7700 000
53

-15 624

7 684 429
7 683 355

7 683 355

7 683 356

49

2023-05-01
-2024-04-30

-13 625
-13 625
-13 625

75

72
-13 553

-13 553

-13 553
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

4708 500
3 838790
8547 290
8547 290

5181 186
5082
5186 268

2910
2910
5189177

13 736 467
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2024-04-30

4708 500

137 965
4 846 465
4 846 465

0
5082
5 082

5957
5957
11 039

4 857 504
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2025-04-30

400 000
400 000

4 200 000
-3 034 825
7 683 356
8 848 531
9248 531

3662 034
790 902
4 452 936

35000
35000

13 736 467
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2024-04-30

400 000
400 000

4 200 000
-3021 272

-13 553
1165175
1565175

1336616
1907 088
3243 704

13 625
35000
48 625

4 857 504
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30

Ingdende anskaffningsvarden 6 670 500 6 670 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 670 500 6 670 500
Ingdende nedskrivningar -1 962 000 -1 962 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 962 000 -1 962 000

Utgdende redovisat virde 4708 500 4708 500
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Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
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Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Nilsjon Fastighets AB 100 % 100 % 6 000 1 035 000
Nilsjon Fastigheter
Kaischo AB 100 % 100 % 1 000 413 000
ActiVera Sweden AB 100 % 100 % 3408 2798 000
NJ Lokaler 100 % 100 % 500 462 500
4708 500
Org.nr Siite
Nilsjon Fastighets AB 556620-4755 Helsingborg
Nilsjon Fastigheter Kaischo
AB 556725-4551 Helsingborg
ActiVera Sweden AB 556003-3143 Astorp
NJ Lokaler 559207-3307 Helsingborg
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 1 244 637 1 244 637
Tillkommande fordringar 4200 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 445 462 1244 637
Ingdende nedskrivningar -1 106 672 -1 106 672
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1106 672 -1106 672
Utgdende redovisat virde 4 338 790 137 965
Not 5 Eventualforpliktelser
2025-04-30 2024-04-30
Eventualforpliktelser
Borgensansvar for dotterbolag avseende skulder till
kreditinstitut 0 8 046 140
0 8 046 140
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Helsingborg 2025-10-30

Magnus Jonasson Christer Nilsson
Magnus Jonasson Christer Nilsson
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-30

Daniel Holmberg
Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nilsjon Invest AB
Org.nr 556699-6301

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nilsjon Invest AB for rdkenskapséret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Nilsjon Invest ABs finansiella stillning per
den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i1 forhallande till Nilsjon Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt,
om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

Nilsjon Invest AB, Org.nr 556699-6301



2(4)

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Nilsjon Invest AB for rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
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forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till Nilsjon Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséitgiarder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag

fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omradden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2025-10-30

Daniel Holmberg
Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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