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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pé arsstimma den 5 april 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Halmstad 2023-04-05
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Fastighets AB Knekten 3 i Halmstad
Org.nr. 556996-0080

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets séite dr Halmstad.

Flerarsjimforelse*
. 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 897 699 796 797 815 028 882 865 0
Res. etter finansiella poster 313 186 348 198 315 455 438 997 -3 587
Res. 1 % av nettoomséttningen 34,88 43,69 38,70 49,72 0
Balansomslutning 6461 116 6 481 326 6 344 030 6 336 450 68 813
Soliditet (%) 14,44 11,29 8,43 4,33 82,56
Avkastning pa eget kapital (%) 37,61 54,93 58,92 264,73 -6,12
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjdamforelsen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.
Agarforhallanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.
Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid érets ingang 60 000 0 475 346 196 893 672 239
Resultatdisp. enl. beslut av |
arsstimma; 196 893 -196 893 0
Arets vinst 200 939 200 939
Belopp vid érets utging 60 000 0 672 239 200 939 873 178
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 672 239
arets vinst 200 939
873 178
Styrelsen foreslar att
1y rékning dverfores 873 178
873 178

Betrittande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Léamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

897 699
0

2021-01-01
2021-12-31

796 797
47 482

897 699

-333 819
-96 339

844 279

251516
94 032

-430 158

467 541

6 944
-161 299

-345 548

498 731

5 000
-155 533

-154 355

313 186

-60 000

-150 533

348 198

-100 000

-60 000

253 186

-32 247

-100 000

2438 198

-51 305

200 939

196 893
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Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

N

103 184

6 103 184

6 103 184

148 323
206 163
2 074
1372

357 932

357 932

6 461 116

2021-12-31

5 944 165

5 944 165

5 944 165

138 626
397 219
0

1316

337 161

537 161

6 481 326



Fastichets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

-~ Eget kapital

(N

t%{ Bundet eget kapital

- Aktiekapital 60 000 60 000

n 60 000 60 000

=

™ Fritt eget kapital
Balanserat resultat 672 239 475 346
Arets resultat 200 939 196 893

873 178 672 239

Summa eget kapital 933 178 732 239
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 119 111 94 770
Ovriga avsittningar 222 763 222 763
Summa avsidttningar 341 874 317 533
Langfristiga skulder 3,4
Skulder till kreditinstitut 4 626 500 4 750 000
Summa langfristiga skulder | 4 626 500 4750 000
Kortfristiga skulder 4
Checkrikningskredit 104 233 135 868
Skulder till kreditinstitut 194 800 240 000
Leverantorsskulder 48 489 26 041
Aktuell skatteskuld 0 48 866
Ovriga skulder 9 763 43 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter | 202 279 186 044
Summa Kortfristiga skulder 359 564 6381 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 461 116 6 481 326

Sida 5 av 8



Fastichets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

e
s koncernredovisning.

i

i Principerna dr ofordndrade jAmf{ort med foregiende ér.

ﬁ Fordringar

] Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar. avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter frdn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av lijért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt {or imnevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 16]jd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas €j 1 skillnader hinforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, mtressetoretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {0r aterféring
av de temporéra skillnaderna och det mte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att ateritras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror frdn den f6rsta redovisningen av goodwill eller vid den {6rsta redovisningen
av en tilleang eller skuld sivida inte den hénforliga transaktionen ar ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga 6verskott.
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Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 161jd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas {Or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och uttorlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsétiningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En aysittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs 16r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiéttningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvéirde dr visentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlédggningar
Redovisat viarde mark

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 4 821 300 (4 990 000) kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sumina

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

6 161 173
257 672
-2 500

6416 345
-217 008
186

-96 339

-313 161

6 103 184

5> 082 120
202 649
818 415

6 103 184

2022-12-31

779 200
3 847 300

4 626 500

2022-12-31

4 626 500

194 800

2021-12-31

6 161 173
0
0

6161 173
-122 976
0

-94 032

-217 008

5 944 165

5 125750
0
818 415

5 944 165

2021-12-31

960 000
3 790 000

4750 000

2021-12-31

4750 000

240 000

4 821 300

2022-12-31

6 000 000

4 990 000

2021-12-31

6 000 000



FFastighets AB Knekten 3 i Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER

Not6 Koncernforhallanden

5 Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med site i

S Halmstad
o]
4
a
| S |

EE Not7 Definition av nyckeltal
:

f::l

S Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
§
N S N ——
Greger Petersson Pontus Petersson
2023-04-05 2023-04-05

M revisionsberittelse har 1dmnats den 5 april 2023.

# Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad

Org.ar. 556996-0080

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Knekten 3 1 Halmstad {or ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Knekten 3 i Halmstads finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen ay arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde i f6rtid och som 1amnat en
revisionsberittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Fdljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhdllanden som kan péaverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberétteise som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksambheten,

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Knekten 3 i
Halmstad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

52
Halmstadden /% 2023

Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Knekten 3 1
Halmstad enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort #‘
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Predrik Wihed

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och torvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar stg {framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min
professionella bed6mning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgarder,

2 (2)

Auktoriserad revisor



