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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEH%LSFORTECKNING SIDA
Forvaltningsberittelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-30.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Helsingborg 2023-06-30

o

Arash Delavar Motlagh
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget skall aga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sate 1.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Aktiekapital

50 000

50 000

887 778
3073
890 851

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

890 851
890 857

Balanserat
resultat

887 778

887 778

2201-2212

146
4

36

Arets

resultat
887 778

-8387 778
3 073
3073

2(7)

2007-2112
191

1134

24,4

Totalt

937 778

0
3073
940 851
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RESULTATRAKNING 1
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- Rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

€
& Nettoomséttning 145 841 190 865
- 1163 438

£ Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 145 841 1 354 303

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -96 138 -138 293
Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella -46 194 -81 718

anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -142 332 -220 011
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Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 125

Rantekostnader och liknande resultatposter 360 -856
Summa finansiella poster 365 ~731
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Skatter
Skatt pa arets resultat -801 -245 776
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BALANSRAKNING 1
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- TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 2 506 553 2 552 747

Summa materiella anldggningstillgangar 2 506 553 2 552 747
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 734 22 182
Ovriga fordringar 15 369 628
Summa kortfristiga fordringar 36 103 22 810

Kassa och bank
Kassa och bank 42 577 1260 029

Summa kassa och bank 42 577 1 260 029
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SUMMA TILLGANGAR 2585 233 3 835 586
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b EGET KAPITAL OCH SKULDER

™ Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 887 778 —
Arets resultat 3 073 887 778

Summa fritt eget kapital | 890 85T 887 778
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 3 1 357 825 2 607 825

Ovriga skulder — 670
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 6 489
Skatteskulder 261 811 252 804

Ovriga skulder 4 726 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 020 30 020
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 585 233 3 835 586
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10

6(7)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefenitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispostioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstiligangar.

Tillampade avskrivningstider: 50ar

Not 2 "_E-Byggnaderociﬁpr.ﬁat_’k*

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
nkop

-drsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 'Lénﬂgfrist_i'ga skulder

_angfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

nalansdagen
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2 607 825

2 607 825

-55 078

-46 194
-101 272

2 506 553
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2 607 825
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6 101 025
-3 493 200
2 607 825

26 640
-81 718
-55 0738

2 552 747
2021-12-31
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o, Bolaget &r heldgt dotterbolag till Delavar Capital AB, org.nr 556925-8246, site Helsingborg.
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Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

DERSKRIFTER
Helsingborg 2202 L~ Dl - &V

Arash Delavar Motlagh

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-30

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i E.L.D Properties AB
Org.nr. 559262 - 4240

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér E.L.D Properties

AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av E.L.D Properties ABs finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till E.L.D Properties AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att Grsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:;

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ijd
av oegentligheter dr hégre dn f6r en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, feloktig informat-
ion eller dsidos@ttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostikerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsatia verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksam-

heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte Iadngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag mdste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning fér E.L.D Properties AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till E.L.D Properties AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt,
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nGgot véasentligt avseende:

+ féretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sgkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grun-

dar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




