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Arsredovisning

for

Stenhus Fastigheter 1 AB

559269-6388

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Fastigheter 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 (0. -Z 6 Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar-ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

originalén.

m 2023@5?—22.6

Mikael Nicander
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Stenhus Fastigheter 1 AB 2 (8)
Org.nr 559269-6388

Styrelsen for Stenhus Fastigheter 1 AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foremalet for Bolagets verksambhet &r att direkt eller genom dotterbolag dga och foérvalta fast egendom.

Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507, med

sdte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Bolaget dger 100 % av andelarna i f6ljande bolag; Randviken Buyco 22016 AB, org. nr. 559374-3502,
Stenhus Botkyrka Kumlakneken 2 AB, org. nr. 559029-9490, Stenhus Botkyrka Kyrkbyn 2 AB, org. nr.
556176-3151, Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB, org. nr. 559094-9458, Stenhus Huddinge
Rektangeln 2 AB, org. nr. 556413-5357, Stenhus Huddinge Slipskivan 1 & 2 AB, org. nr. 559226-6851,
Stenhus Linkdping Glaskulan 17 AB, org. nr. 559284-4657, Stenhus Miljéhuset AB, org. nr.
556889-1476, Stenhus Norsborg Alby Kvarn AB, org. nr. 559240-1540, Stenhus Sala Kréftan 4 AB, org.
nr. 559245-8011, Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB, org. nr. 559253-0645, Stenhus Sédertélje
Foretagaren 1 AB, org. nr. 559153-7294, Stenhus Tumba Samariten AB, org. nr. 559081-3092, Stenhus
Uppsala Boldnderna 32:7 AB, org. nr. 556294-0428, Stenhus Visby Kolgarden 14 AB, org. nr,
559290-6639, Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB, org. nr. 556913-7846, Stenhus AIVS_]D Fabrikoren 7 AB,

org. nr. 559269-3914 och Tyresd F. 4 AB, org. nr. 556980-1177.

Koncernredovisning upprittas ej med hénvisning till ARL 7 kap 38.
Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat andelarna 1 féljande bolag; Miljbhuset Goteborg Backa AB, org. nr.

559379-2913, Randviken Buyco 22016 AB, org. nr. 559374-3502, Stenhus Bilanldggningar 1 AB, org.
nr. 556727-8667, Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB, org. nr. 559094-9458, Stenhus Milj6huset
Stockholm AB, org. nr. 559379-2921, Stenhus Visby Kolgérden 14 AB, org. nr. 559290-6639 och Tyress

F. 4 AB, org, nr. 556980-1177.

Bolaget har under aret avyttrat andelarna i f6ljande bolag; Miljohuset Goteborg Backa AB, org. nr.
559379-2913, Stenhus Bilanldgegningar 1 AB, org. nr. 556727-8667, Stenhus K&ping Montdren 1 AB,
org. nr. 559159-1531, Stenhus Koping Vaghagen 1 AB, org. nr. 559271-4447, Stenhus Milj6huset
Stockholm AB, org. nr. 559379-2921, Stenhus Muttern AB, org. nr. 559065-3357, Stenhus Sandéker AB,
org. nr, 559152-6982, Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB, org. nr. 559242-1803 och Stenhus Sigtuna

Steninge 1:66 AB, org. nr. 559246-1973.

Nuvarande inflation/rédnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och

resultat.
Y
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(4 man)
Nettoomséttning 1016 1718 1 143
Resultat efter finansiella poster 97 824 5468 12
Soliditet (%) 9,5 7,6 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 100 011 639 5468 206 105 504 845
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 5 468 206 -5 468 206 0
Arets resultat 97 823 908 97 823 908
Belopp vid arets utgang 25 000 105 479 845 97 823 908 203 328 753

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 105 479 845

arets vinst 97 823 908
203 303 753

disponeras sé att

1 ny rdkning Overfores 203 303 753
203 303 753

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Ly
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
‘

|4

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1016
95
1111

0
-1012
-1 012

99

242776
7754
-140 000
-12 806

97 725
97 824

97 824

97 824

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1718

1718

-193
-1 802

-1 995
-278

6 827

-1 081
5746
5 468
5 468

5 468



Stenhus Fastigheter 1 AB
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
L4

Not

2022-12-31

1257728

353 011
2110 739
2110 739

95
7767
2 508
2 348

12 718

12 949
12 949
25 667

2136 406

5 (8)

2021-12-31

1317753

72 064
1389 817
1389 817

0

483

6 658
0

7141

17
17
7 158

1396 975
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda mtékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L3

Not

5,6

2022-12-31

25
25

105 480

97 824
203 304
203 329

695 147
1212 695
1 907 842

23 535
13

188
1157
342

25 235

2 136 406

6 (8)

2021-12-31

25
25

100 012

5468
105 480
105 505

0
1 286 450
1286 450

0
0

2324
2294

402
S 020

1396 975
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Org.nr 559269-6388

Noter
Tkr
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsédljningar

Lamnade aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Foxrdringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

@)

2022-12-31

1317753
222 509
-227 744
85 210
1397 728

0
-140 000
-140 000

1257728

2022-12-31

72 064

1 428 238
-647 291
0

853 011

853 011

2021-12-31

814 063
490 5738
-323 688
336 800
1317 753

0
0

0

1317 753

2021-12-31

78 177
806 661
-721 436
-91 288
72 064

72 064
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 718 682 tkr redovisas under féljande poster 1 balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ' 695 147 0
695 147 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 535 0
23 535 0

Not 6 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 785 881 0
Andra stédllda sidkerheter 58 0
785 939 0

Result ~Gch ba -ér nsrikning kommer att foreldggas pa arsstdmma {6r faststillelse.

‘:
4
A

fée;’gladls Tomas Georgiadis

)rdfoydnde

ldmnats 2023 05:? @“’

Auktoriserad revisor
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Rapport om andra kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

28 Uttalanden

:if?i: Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
Eﬁi revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Fastigheter 1  garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
cry AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
™ dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angefdgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

v

Stockholm den 26 maj 202

M’ikaeI/Znen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr 559269-6388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Fastigheter 1 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Stenhus
Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer ar noédvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Roevisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelltf skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Iinnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
~ utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte fdngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvdrderar vi den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.



