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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Klippan 31 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023
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Jens Rastad
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB 1 (8)
Org.nr 556701-7305

Styrelsen for V Real Estate Livs Klippan 31 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och foérvaltning av fastigheter.

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd 12 AB, org.nr. 559343-1165, som 1 sin tur &r
ett heldgdt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100% av V
Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB igs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende kontlikten 1 Ukraina. For ndrvarande
4r det svart att bedoma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett Skade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget har under aret dndrat namn fran Fyrhjdrtat i Klippan AB till nuvarande V Real Estate Livs
Klippan 31 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019/20
Antal manader 12 8 12 12
Nettoomsittning 1 346 875 1308 1 300
Resultat efter finansiella poster 223 357 562 603
Soliditet (%) 35,9 87,2 10,7 9,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittning varierat 6ver 30% mellan aren hianfort till att f{6éregaende rikenskapsaret endast
innefattar 8§ manader.

Fotokepians syerenssiiminelse
qed originaler intygos:
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Fordndringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets mgang 100 000 4 543 739
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 599 637
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 5143 376

Oreglerade erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 4 414 145 k.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Arets
resultat

599 637

-599 637
151 622
151 622

5 143 376
151 622

5294 998

5 294 998
5294 998

2 (8)

Totalt
5243 376

0
151 622
5 394 998

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

3 (8)

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-05-01
-2022-12-31 -2021-12-31
(8 man)
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 346 260 874 873
Summa rorelseintikter 1346 260 874 873
Rorelsekostnader
Handelsvaror -349 9035 -150 668
Ovriga externa kostnader -319 219 =75 199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -192 009 -186 255
Summa rorelsekostnader -861 133 -412 122
Rorelseresultat 485 127 462 751
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 740 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -262 896 -105 737
Summa finansiella poster -262 156 -105 737
Resultat efter finansiella poster 222 971 357 014
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringstonder 0 403 000
Summa bokshutsdispositioner 0 403 000
Resultat fore skatt 222 971 760 014
Skatter
Skatt pa arets resultat =71 349 -160 377
Arets resultat 151 622 599 637

! - P 4 n-E g 4 \
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med originatel HYHAS:
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'V Real Estate Livs Klippan 31 AB 4 (8)
Org.nr 556701-7305 :

TILLGANGAR

Anliggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 240 556 3 396 190
Summa materiella anliggningstillgangar 3 240 556 3396 190
Summa anlaggningstillgangar 3 240 556 3 396 190
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10 996 748 2289 738
Ovriga fordringar 118 751 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 323 558 13 297
Summa kortfristiga fordringar 11 439 057 2 303 035
Kassa och bank

Kassa och bank 351 366 314 405
Summa kassa och bank 351 366 314 405
Summa omsiittningstiligangar 11 790 423 2 617 440
SUMMA TILLGANGAR 15 030 979 6 013 630

) 3
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB

Org.nr 556701-7305

> (8)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 143 376 4 543 740
Arets resultat 151 622 599 637
Summa fritt eget kapital 5294 998 S 143 377
Summa eget kapital 5 394 998 5243 377
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 400 000 0
Summa langfristiga skulder 8 400 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 0
Leverantorsskulder 14 568 32 343
Skulder till koncernféretag 631 808 36 812
Skatteskulder 155 346 64 736
Ovriga skulder 0 497 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 134 259 138 815
Summa kortfristiga skulder 1235 981 770 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 030 979 6 013 630

mnelss
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB
Org.nr 556701-7305

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (samt Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 33 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 369 969 6 369 969
Ink&p 30 315 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 406 344 6 369 969
Ingaende avskrivningar -2 973779 -2 846 380
Arets avskrivningar ~192 009 -1277 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 165 788 -2 973 779
Utgaende redovisat viirde 3 240 556 3 396 190
Not 3 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 800 000 9 000 000
10 800 000 9 000 000
Etolonians ﬁvﬁmﬂﬁﬁﬁﬁmmﬁkﬂ
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB 7 (8)
Org.nr 556701-7305 |

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 7200 000 0
7200 000 0

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med site 1 Stockholm.
Nérmast 6verordnade moderforetag som uppriéttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

< oyeronssidmmelse
Cotalonidins Gyerenssiamn

el originuet inlygds:
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V Real Estate Livs Klippan 31 AB 8 (8)
Org.nr 556701-7305

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rikenskapsarets slut ingatt fusion med V Real Estate Livs 12 AB, org.nr. 559343-1165.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For nérvarande
dr det svart att bedoma direkta och indirekta effekter t6r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrintor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre féridndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

tans € ifimmelse
Cotakopians Syerenssiamin
cand) originalel INTYR0:
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Building a hottor
waricing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Klippan 31 AB, org.nr 556701-7305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Livs Klippan 31 AB f6r rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Klippan 31
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOorvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till V Real Estate Livs
Klippan 31 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
vigning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller {6rhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och nriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fojokopians syarenssitimmelse
e orteinoiet Tygas:
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Building a better
wWorking worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Klippan
31 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Klippan 31 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {ér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betré&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kaommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

«# Signerat 2023-04-0414:43:08 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fotokonians QY6K

wmssidmmelse

med originolel YGHs:

2 (2)

Oneflow ID 4668162

Sida 11/12



Deltagare
JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Vaidman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow

mattias@realvm.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID '

Namn returnerat fran Svenskt BankID; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
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