Arsredovisning

for

Fyrislund 11:3 Fastighets AB

559186-7873

Rikenskapsaret

2022-05-01 — 2023-07-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fyrislund 11:3 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-01- It . Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala 2024-01-1k

Jo dersson
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Fyrislund 11:3 Fastighets AB
Org.nr 559186-7873

Styrelsen for Fyrislund 11:3 Fastighets AB avger foljande arsredovisning tor rdkenskapsaret

2022-05-01 - 2023-07-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, S

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga, férvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

FOretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

U

ut.

Jtover

Under aret har uppférandet av en byggnad for storkék och kontor pa den av bo!
opsala Fyristund 11:3 firdigstélits, Inflyttning har skett av de forsta hyresgés
1yrning pagar.
Med anledning eftersldpande bieffekter fran Covid 19 pandemin samt det allmaér
byggnationen fordyrats jAimfort med initiala kalkyler. Fastigheten har skrivits ner
motsvarande bedomt marknadsvirde enligt extern virdering med hénsyn tagen t
investeringar. Till foljd av detta har bolaget erhéllit villkorade aktiedgartillskott {Or att stirka det egna
Kaplta

B L

2 (9)

=K. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

aget dgda fastigheten
terna och fortsatt

na rinteldget har
till ett varde
1|l aterstaende

detta har bolaget till f6ljd av en koncernanpassning dndrat rdkenskapsar som tor aret avser
pertoden 220501-230731.

2020

0
- 142
2,0

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
(15 man) (16 man)
Nettoomséttning | 043 15
Resultat efter finansiella poster -27 488 -366
Soliditet (%) 0,3 0,6
Omséttningen avviker mer dn 30% jamfort med tidigare ar till 16l)d av férdigstdlld byggnation dér
uthyrning paborjats.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 458 285
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -365 759
Erhallna
aktiedgartillskott 277 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 27 592 526

Arets
resultat

-365 759

303 139

-27 488 104
-27 488 104

Totalt

142 526

27 500 000
-27 488 104
154 422

[) dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 27 866 000 (366 000) kr.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 92 526
erhallet aktiedgartitlskott 27 500 000
arets forlust -27 488 104

104 422

disponeras sé att
| ny rdkning dverfores 104 422
104 422

Foretagets resultat och stdllning 1 8vrigt [ramgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2023-07-31 -2022-04-30
(15 man) (16 man)

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétlining 1 043 105 14 695
Ovriga rérelseintikter 10 006 O
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 053 111 14 695
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 364 634 -220 090
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -23 621016 0
Summa rorelsekostnader -24 985 700 -220 090
Rorelseresultat -23 932 589 -205 395
Finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2 307 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -3 557 822 -160 364
Summa finansiella poster -3 555 515 -160 364
Resultat efter finansiella poster -27 488 104 -365 759
Resultat fore skatt -27 488 104 -365 759

Arets resultat -27 488 104 ~-365 759
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anliigeningstillecangar

Materiella anliggningstilledangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
[Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2023-07-31

1 078 511
1078 311

36 518 284
12 403 405

0
48 921 689

50 000 000

421 213
22 352
103 450
547 015

266 834
2606 884

813 899

50 813 899

5 (9)

2022-04-30

367356

o L

19 860 365
23 533 928

23 533 928

0
| 228 905
U
1228 905

214575
214 575

1 443 480

24 977 408
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Balansrikning Not 2023-07-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 592 526
Arets resultat -27 488 104
Summa fritt eget kapital 104 422
Summa eget kapital 154 422
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 0
Ovriga skulder 786 688
Summa langfristiga skulder 786 688

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 39 208 496
Leverantorsskulder 164 200
Skulder till koncernforetag 9432 368
Skatteskulder 10 071
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 057 654
Summa kortfristiga skulder 49 872 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 813 899

6 (9)

2022-04-30

50 000
50 000

458 285
-365 759
92 526

142 526

17 228 433

0
17 228 433

0

2 245 855
3551 668
48 875

| 760 051
7 606 449

24 977 408
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- Noter
1)
\4::
q.h o . o %
E,%i Not 1 Redovisningsprinciper
(]

Allméanna upplysningar
&2 Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Anslutningsavgifter S ar

Materiella anliggningstilligangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01 2021-01-01
-2023-07-31 -2022-04-30

Rédntekostnader och liknande resultatpostetr som avser
skulder till koncernforetag -1 173 700 -108 955
Ovriga rantekostnader -2 384 122 -51 409
-3 5§57 822 -160 364

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiarken samt liknande rattigheter

2023-07-31 2022-04-30
Inkop | 220 729 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 1220729 0
Arets avskrivningar -142 418 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -142 418 0
Utgaende redovisat virde 1078 311 0

Posten bestar av anskaffningsvirde {or fastighetens anslutningsavgifier
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-07-31

3673 563
>4 6385 134
58 358 697

-693 672
-693 672

-21 146 741
-21 146 741

36 518 284

2023-07-31

|4 041 590
14 041 590

-1 638 185
-1 638 185

12 403 405

2023-07-31

19 860 365
49 698 353
-69 558 718
0

0

8 (9)

2022-04-30
3673563

0
J 673 563

3673 563

2022-04-30

2022-04-30

1 632 670
18 227 695
0

19 860 365

19 860 365

Ombklassificering avser fardigstilld byggnation av byggnad med tillhérande markanldggning och

inventarier.
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Not 7 Langfristiga skulder

2023-07-31 2022-04-30
Bygegnadskreditiv 0 -17 228 433
0 -17 228 433

Kreditivet torfaller 240130 och klassificeras darfor som kortfristig skuld

Not 8 Stiallda siakerheter

2023-07-31 2022-04-30
Fastighetsinteckning 40 000 000 30 000 000
40 000 000 30 000 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver vad som framgar av forvaltningsberéttelsen har inga héndelser av visentlig betydelse tér bolagets
stiallning skett efter rakenskapséarets slut fram till drsredovisningens avldmnande.

Uppsala 2024-01- b

k)rdﬁ'jrande

J

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lAmnats 2024-01- (6
Revisorshuset i Uppsala AB

e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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NETWORK MEMBER

Revisionsberattelse
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Till bolagsstimman i Fyrislund 11:3 Fastighets AB

Org.nr 559186-7873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen tor F
2022-05-01 - 2023-07-31.

yrislund 11:3 Fastighets AB {or rikenskapsaret

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

visentliga avseenden réttvisande bild av Fyrislund
2023-07-31 och av dess finansiella resultat {6r aret
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

11:3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstamman faststéiiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fyrislund 11:3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar t
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret tor att arsredovis

ilrdckliga och dndamalsenliga som grund [6r mina

ningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr ¢

.r.

en interna kontroll som den beddmer dr nddvindig [O6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets t6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka térmdgan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

F'yrisiund 11:3 Fastig

hiets AR, Org.nr 559136-73873
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NETWORK MEMBER

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revistonsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men 4r ingen
caranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revistonen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en véasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hégre &n {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller toérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiéttelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. |

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Fyrislund 11:3 Irastighets A, Org.nr 5359186-7873
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
Fyrislund 11:3 Fastighets AB for ridkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-07-31 samt av {6rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jago tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt foérslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fyristund 11:3 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund tér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller térlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r térsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- na nacot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslacen. arsredovisnineslacen eller bolaesordnineen.
i) o i ’ > . o .

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

[Fyrislund 11:3 IFastighets AB, Org.nr 339186-7873
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@ pakertilly

NETWORK MEMBER

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och toérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2024-01-16

Baker Tilly Uppsala AB

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Fyrislund 11:3 Fastighets ADB, Org.nr 339186-7873



