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ARSREDOVISNING
for

Bothén Fastighets AB

Org.nr. 556138-9502

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Bothén Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pé arsstdimma den . /CVS‘ ~ 26 3
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502 |

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter och andra virdepapper.
Foretagets site dr i Goteborg. ;

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022
Nettoomséttning 461
Res. efter finansiella poster 256
Balansomslutning | 39 666
Soliditet (%) _ 13,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2021
442

6 919
42 901
99,69

2020
421

244

36 478
100

2019
421

1 596
38 309
100,00

2018
426

34 442
36 719
100

Viktiga hdndelser som har intréffat under och eﬂer‘rﬁkenskapséret 4r att bolaget gjort en inldsen av aktier till tva av de tre

agarna.

Foriandringar 1 eget kapital

Betrédffande bolagets resultat och stéllning 1 Ovrigt ilénvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.

Sida2 av 8

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
- Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets inging - 2 000 000 180 000 33 678 931 6 912 435 40 591 366
Fondemission 1 440 000 0 -1 440 000 -0 -1 440 000
Resultatdisp. enl. beslut av | A -
arsstimma: 6 912 435 -6 912 435 0
Utdelning till aktiedgare -3 500 000 -3 500 000
Inldsen aktier -1 440 000 0 -32 560000 0 -32560 000
Arets vinst ~ | ; | 248 777 248 777
Belopp vid arets utgang 2 000 000 180 000 3091 366 248 777 3340 143
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
- Till arsstdmmans férfogande star
balanserad vinst " 3091 367
arets vinst 248 777
3340 144
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 3340 144
3 340 144
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Bothén Fastighets AB
Org.nr, 556138-9502

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

i,r

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av8

- 2022-01-01

2022-12-31

460 918

460918

-477 577
-23 655

-37 345

2021-01-01
2021-12-31

442 178 -

-358 577

-97 639

336.534
17 838
-240

442 178

~-542 408
-23 155

-37 345

354 132

256 473
256 473

=7 696

~622 908

-180 730

7 100 000
0

~37

248 777

7099 963
6 919 233
6919 233

-6 798

6 912 435
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

- Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag |

Andra langfristiga viardepappersinnehay
Summa finansiella anlédiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Edrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B

Uhn
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2022-12-31

2323 810
13617

2 337 427

25 000
0

2021-12-31

2374 347
20 425

25 000

2362 427

96 156
489
17 760

2394772

L 0
33779734

114 403

37 188 689

337797734

36 174 506

96 516
890
0

37 188 6389

37303 094

39 6635 521

97 406

6629 428

- 6629428

6 726 834

42 901 340
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502 -

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

. Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter |

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5.av 8

2022-12-31

2 000 000

180 000

2 180 000

3 091 367
248 777

2021-12-31

2 000 000
180 000

2 180 000

33678 931
6 912 435

3340 144

3 520 144

61 563

40 591 366

61563

34003 022
30 792

42 771 366

53 867

34 083 814

39 665 521

33 867

1950
74 157

76 107

42 901 340
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r ofordndrade jamfort med {6regéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovr:ga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om 1nget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar d4rfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel dlrekt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter. -

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avsknvnmgar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader | 10-100
Maskiner och andra tekniska anlaggmngar 20

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt {6r skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller hédndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pé en tlllgéng
eller skuld Skllj er sig frdn det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
verskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgéng eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen dr ett roreiseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemaéssiga 6verskott.

Sida6avg
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502

NOTER

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f51jd av en tidigare héndelse, det 4r
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningeﬁ av det beiOpp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifier som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde 4r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Medelantal anstillda | 2022 . 2021

Medelantal anstillda | -
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betald
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Sida 7 av &

Medelantal anstéllda har varit 0,50 0;50
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2 728 106 2 728 106
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 2 728 106 2728 106
Ingdende avskrivningar -353 759 -303 222
Arets avskrivningar =50 537 -50 537
Utgdende ackumulerade avskrivningar -404 296 -353 759
Utgdende redovisat vérde 2323 810 2374 347
Redovisat virde bygenader 2122 527 2 173 064
Redovisat virde mark 201 283 201 283
| 2323 810 2 374 347
Not4 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviérde 34 042 34 042
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34 042 34 042
Ingdende avskrivningar ~13 617 6 808
Arets avskrivningar -6 808 -6 808
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 425 -13 617
Utgdende redovisat virde 13 617 20 425
Not5 Andelar i koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 0 | 0
Inkdp 25 000 0
Utgdende redovisat virde 25 000 - 0
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 33779 734 33779 734
Forsidljningar/utrangeringar -33 779 734 ' 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 33 779 734
Utgdende redovisat virde ~ 0 33779 734
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Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502

NOTER

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uﬁprﬁttas inte ndgon koncernredovisning.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg /O/g —~Z oA 3

/

? 1SH nsbera har ldmnats den /O / g‘ :20& 3

Stefan Fl'el_] _
Auktoriserad Revisor ——

Stda 8 av 8
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bothén Fastighets AB
Org.nr. 556138-9502

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bothén
Fastighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Bothén Fastighets ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

 Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Bothén Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och idndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen .
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

'Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

. uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har.en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka.en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hogre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som &dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilth6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetstaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysnmgama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bothén Fastighets AB 10r
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst ¢ller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god rewsmnssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns

~ ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till Bothén Fastighets

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullg]ort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller fSrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning i1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgird eller giort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fbrslaget Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt .
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
ﬁ)rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
Grslaget : ar forenligt med aktiebolagslagen.

"~ Auktoriserad Revisor
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