Arsredovisning

for

-: j llhﬁl'ad Utveckling . B

559308-9187

Rikenskapsaret

2022—-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjuhdrad Utveckling AB intygar att resultatrikningenoch
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma ‘ ) / &) 2023. Arsstamman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Sjubérad Utveckling AB 1(9)
Org.nr 559308-9187

Styrelsen for Sjuhdrad Utveckling AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och férvalta fastigheter samt idka dédrmed forenlig
verksamhet, Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret och inga loner eller ersittningar har
utbetalats.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga héindelser under riikenskapsiret L .
Bolaget har &terbetalt en del av det villkorade aktiedgartillskottet fran AF Forvaltning Géteborg
AB och Gisseberget Partners AB.

Fastigheten Gisseberget 1 i dotterbolaget RHL Gisseberget AB har en byggrétt dir
bygglovsanstkan {01 hyresritter dr inskickad.

ﬁgarﬁirhﬁﬂande-;n_ _ | - |
Bolaget égs till 50% av AF Forvaltning G6teborg AB, org nr 556707-2367, med site 1 Giteborg och
50% av Gisseberget Partners AB, org nr 559318-0457, med site i Stockholm,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(10 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -541 270
Balansomslutning 45 068 65274
Eget kapital 27748 49 289
Soliditet (%) 61.6 75,5
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Sjuhirad Utveckling AB
Org.nr 559308-9187

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 49 508 784

Balanseras i ny riikning 269 603
Aterbetalning
aktiedgartillskott -21 500 000
Arets resultat N
" Belopp vid arets utgang 50000 27739181

2(9)

Arets Totalt

resultat

2269 603 49 289 181

269 603

0

-21 500 600
-41423 -41 423
-41 423 27747 758

Ej aterbetalade villkorade aktiesgartillskott uppgar per balansdagen till 28 008 784 kr (49 508 784 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets Torlust

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sjuhiirad Utveckling AB 3 (9)
Org.nr 559308-9187

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-03-24
T -2022-12-31 -2021-12-31

(10 mén)

“Rorelsens intikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - 81416 -261902

ERiitelserefsultat S s “" -81 416 -261 902

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 13470 60 9381
_Riintekostnader och liknande resultatposter i -473 477  -68682

-460007 7701

Resultat efter finansiella poster 541 423 -269 603

2 500000 0

Resultat fore skatt
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Sjllﬁhﬁrfad Utveckling AB
Org.nr 559308-9187

Anliiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

'Summa anliiggningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

‘Summa 'ﬂmsii—tmingstillgﬁ';'a-rﬁ

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

39471 801

0

EYGTe
39471 801

0

553144
553 144

45 068 028

4612 830
4 612 830
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2021-12-31

39471 801

1031 886

40 503 687

40 503 687

543 960
543 960

24 770 561
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Fritt eget kapital

Sjuhédrad Utveckling AB

Org.nr 559308-9187

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital N 50000

50 000

_Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6

1009 484

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 200 786
Skulder till koncernttretag 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter L 10 000
Summa kortfristiga skulder 810 786

CAPITAL OCH SKULDER 45 068 028

o Signerat 2023-05-3114:37:30 UTC
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269 603

49239 181 _

49289 181

15 500 000

15 500 000

289375

180 950
14 742
485 067

65 274 248
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Sjuhdrad Utveckling AB 6(9)
Org.nr 559308-9187

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan héinf6ras till inkdp, konstruktion eller ploduktmn aven

"tlllgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller sdljas, riknas 1n 1

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffhingsvirdet nédr de uppkommer.

Vld var Je balansdag bedoms om det fmns 1nd1kat10nel pa nedskl ivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlidggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddéms vara bestaende och prévas

individuelit.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Upp&‘kj uten slm tt‘

Redowsnmg Sk@l enhgt balansraknmgsmetoden Enhgt denna metod wdowsas uppskJ utna skatteskuldel
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan boktérda respektive

skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

_fmaudl mgm 1 gallande Skattesatsel wsultatfms 1 den per md f'01 andungen lagstadgats Uppskjuten
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Sjuhédrad Utveckling AB 7 (9)
Org.nr 559308-9187

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Netteoms:ﬁttning o _ _ o
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Eget kapital .
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-03-24
22022-12-31 -2021-12-31

Erhéallna koncernbidrag L 500000 v
500 000 0
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Sjuhérad Utveckling AB
Org.nr 559308-9187

Ingaende anskaffningsvirden
InkOp

Utgdende redovisat viirde
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
_Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

' Utgéende redovisat viirde

Not 5 Pagiende arbete for annans rikning

IB nedlagda kostnader
_Under ret nedlagda kostnader

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan ett och fem ar etter
balansdagen
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2022-12-31

39471 801

0

39 471 801

39471801

2022-12-31

1031 886
_-1896714

2022-12-31

4 068 870
4 612 830

2022-12-31

15 500 000
15 500 000
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2021-12-31

0
39 471 801
39 471 801

39 471 801

2021-12-31

0
8 083 991

1031886

0
543 960
543 960

2021-12-31

15 500 000
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Sjuhirad Utveckling AB 2(9)
Org.nr 559308-9187

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut ) _
Hyresavtalen for de befintliga hyresgésterna i fastigheten Gisseberget 1 16per ut september 2023.

Hans Ostling Magnus Rothman
Ordforande

Josefine Storm Johan Thorwid

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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HANS OSTLING Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Hans Ingemar Ostfing

Hans Ostling
hans.ostling@afgruppen.se

MAGNUS ROTHMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD -

Namn returnerat frén Svensid BanklD: MAGNUS ROTHMAN

Magnus. Rothman
magnus@prevelop.se

JOSEFINE STORM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Josefine Karolina Storm

Josefine Storm

Jjosefinestorm@afgruppen.se

JOHAN THORWID Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN THORWID

Johan Thorwid

Joti@antiorwidoander ssoncompany.se

INGER KOLLBERG Sverige

BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGER KOLLBERG

nger Kollberg

nger.kollberg@pwce.com
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2023-05-29 09:26:21 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 09:27:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 19:21:25 UTC

olg g ol

Datum

Leveranskanal E-post

2023-05-31 14:37:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjuhdrad Utveckling AB, org.nr 558308-9187

Rapport om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjuharad Utveckling ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar farenhg
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen for Sjuharad
Utveckling AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Sjuhadrad Utvacklmg AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tlllrackllga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

_'Det ér styrelsen SOITT har ansvaret fbr att érsredawsnmgen uppréﬁas rmh att den ger en réttwsande bnld enhgt

'upprétta_ en a;rsredow.snmg sam mte. mnehaller na;gr.a v_ase:ntli_ga felakt_lgheter vares:g de_ssa bero_rpa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
'verksam heten De upp’lyser néir sé ar fillampligt om 'forhéllanden som kan péverka 'férmégan at't fortsétta

_:styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphera med verksamheten eller mte har nagf::t realzstlskt alternatlv tull att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

'négra vasentllga felakttgheter vare sag dessa beror pa ﬂegenthgheter eﬂer mlsstag, och att Iamna en

-garante fbr a‘ct an revision sam utfars enllgt ISA ach gad rewsmnssed Svenge alltid kammer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

'Utwer vér rewsmn av arsredowsmngen har w aven utfm‘t en rewsmn av styrelsens farvaltnmg for Sjuharad

-styrelsens Iedamoter ansvarsfrlhet for rakenskapséret

& Signerat 2023-05-3114:37:20 UTC Oneflow ID 5006237
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
:Rewsarns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sjuharad Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvariig med hansyn fill

de krav-som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

b'laind annat att fartlﬁpaindebe*dbma bol'lage'ts ekonamiska 's'ituati"on cmh a'l:t 'ti’llse 'att balagets arganiﬁsaftion ar

P4 ett betryggande sat,

Revisorns ansvar

-vasentllgt avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért mél betréffande rewsnonen av ffarslaget tlll dlspasatlaner av balagets wnst eller fbrlust ech darmed véﬁ

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner-av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.,

G:ﬁtmrg den dag som framgér av vr elektroniska underskrift

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID | 2023-05-3114:37:20 UTC

") Namn returnerat fran Svenskt BankiD: INGER KOLLBERG: Datum

} Inger Kollberg
fr Leveranskanal: E-post -
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