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Org.nr 556776-1944

Styrelsen for CA Agroinvest AB, med séte i Kalmar, far hiirmed avge arsredowsmng for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Airsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om Verksamheten

Anderzén AB org nr 5563 95-3701 med Sate i Kalmar Bolaget badrwer genom datterbolag
Jordbruksverksamhet i Ukraina. Bolagets forvaltning har skitts av personal anstillda i koncernbolaget
Bygegnadsfirman Claesson & Anderzén HB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den ryska invasionen av Ukraina har inneburit stort ménskligt lidande och materiell forstorelse.CA.
Agroinvest har genom sitt dotterbolag BZK Grain Alliance kunnat bedriva, 1 néra nog normal
omfattning, produktion inom jordbruksverksamhet. Dock har logistik och elf6rsérjning inneburit stora
utmaningar, Stora insatser har gjorts for att hitta nya transportvigar och nya kunder. Av den anledningen
forvirvade dotterbolaget BZK Grain Alliance AB under véren 2022 en siloanliggning i Slovakien som

mdajliggbr jarnvigstransport till den slovakiska gréinsen for omlastning och vidare transport till kunder i
framst Europa.

Agarﬁ)rhallanden
Namy <1 cosienss oo sk Do Antal aktier -~ Antal rister

CA Tnvesiment AB- - 1000 1000

Flerirsoversikt (Tkr) . 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 o0 T
Driftsverskott 0 { 0

-Resultat efter finansiella poster -3 066 3136 -3 393 -3 335 -4 653

Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 . 0,0

Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 0 3204 -3 135 169
Disposition enligt beslut _ :
av arsstimman: -3 135 3135 0
Erhéllna _ o
aktiefigartillskott 3015 3 015
Arets resultat : -3 062 -3 062
Belopp vid frets utging 100 0 3 084 -3 062 122



Org.nr 556776-1944

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 084 458
arets forlust 3062 032
22 426

disponeras sa att
i ny rdkning OverfOres 20 426

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning ;




CA Agroinvest AB 3(8)

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
i —— tatralnng 2022-12-31  -2021-12-31

A Driftséverskott A 1

Bruttoresultat -1 -1

Forvaltnings- och administrationskostnader ) 2
Rérelseresultat 3 A

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga viirdepapper och fordringar som

dr anléiggningstillgdngar 1 1139 I 139
Gwigarﬁmeim‘alkter och liknande resultatposter 2 2 801 2760
Ovriga finansiella poster ' 3 -7 003 -7 033
Summa finansiella poster -3 063 -3 134
Resultat efter finansiella poster . - =3066 =3 137

Bokslutsdispositioner " 4 4 5
Resultat foreskatt . .. . . -3 062 -3 135

Skatt pa érets resultat - 5 0 - 0
Arets resultat - -3 062 3135
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Balansriikning
Thr

TILLGANGAR

Andelar i dotterforetag
Reversfordran koncernfiretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag -

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar. - & .

SUMMA TILLGA

Not

2022-12-31

126 467

22 524
148 991
148 991

120 882-

120 882

269 882

194 051

4(8)

2021-12-31

126 467

22 524
148 991

148 991

- 194 046
194 046

D

343 042
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Balansrikning
Tkr

CA Agroinvest AB

Org.nr 556776-1944

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kKoncérnforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

100

100

3084
-3 062
22
122

193 966

193 966
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2021-12-31

100
100

3 204
-3 135
169

193 966

148 907

343 042
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Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar , , ,
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jimfort med foregaende ér,

Anldggningstiligngar _
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhillanden
Foretaget dr ett helégt dotterfretag till CA Investment AB, org nr 556794-8459 med siite i Kalmar

e s org nr 55639523701 :med séte 1’ Kalmar upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Foretaget &r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 2§

uppréttas ingen egen koncernredovisning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott __ o
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) o I
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,



CA Agroinvest AB
Org.nr 556776-1944

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Ukrainian Investment AB 100 100

Org.nr Site
Ukrainian Investment AB 556657-6699 Kalmar

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga skulder

Reversskuld till moderféretag

Kalmarden 24 mars 2025

Johan Claesson

Bokfort

virde
126 467
126 467

2022-12-31
22 524

22 524

2022-12-31
193 966
193 956'_
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2021-12-31

22 524
22 524

22524

193 966
193 966
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i CA Agroinvest AB, org.nr 556776-1944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for CA
Agroinvest AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av CA Agroinvest” ABs finansiella
stdllning per den 31 dec emb';eir 2022 och av dess finansiella
resui’ta’t i’{}r aret enlfgt a’rsredovisningslagen 'Farvaltnimjs—-

Jag -iiil;lﬁt-vzrk'er- _dfé_rffj; att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i S--v.e:ri?_ge; Mitt-ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar obercende i forhallande till CA ﬁ.gmmvest AR
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigh fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r noédvandig f6r att uppratta en

.....

arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter éller

misstag.

Vid- upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan

jpaverka fermagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

:upphdra med verksamheten eller mte har nagat realistlskt.
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redowsmngen som hethet inie mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revlsmnsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Feimilq sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptdcka en

-vasentllg felaktighet om .en sadan finns, Feiaktlgheter kary
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
'vasenliiga ﬁm de éﬂSkllt eller tillsammans rlmllgen kan f0r~-

%med grund i af'Sl“Ed_GV_IS_ﬂngﬂ

‘S‘am' 'de"i a'v' en revis'i'aﬂ e‘r‘iligit l'SA' a'nv'a"nder j'a'g' pmféss:icméllt

h._ela rew:“si.on.en. De_ssutﬂ.m.

AT r.":q:.; 2 ok R s b e T o .'.lf'l_l.j__jj",t_: _;.h-_;rj | ‘ REATE Ty i

o identifierar och bedémer jag riskerna for va’sen’t’hga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
{:egenthgheter eller m:sstag, utfc::rmar f}Ch utfm

mhamtar rewsmnsbews som  r tﬂlrackl:ga ach
dndamalsenliga for att utgdora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av aegenthgheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som Deror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forialskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar l@ampliga med hansyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iamphgheten i deredovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten [ styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander-antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhamtade Trevisionsbevisen, om .det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga'

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredwisnmgen

Mma s!utsat-sser baﬁeras pa de revislonshews som mhamtas

-.framtlda hande]ser elier forhalianden gora att ett balag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den overgrlpande presemtatlenpn

struktuiren och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen étergﬁer de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

'planerade emfattmng ech mﬂktnmg samt t:dpunkten f0r den

'u.nc:!er rews&men_ darlblanﬁl de_ eventue!!a b_etydam:ﬂe brtster |
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfatiningar

Uitalariden

Utdver min reyision av arsredovisningen har jag aven utfort-en
rev:smn av styrelsens ferualtnmg av CA Agmmvest AB far ar

hetraff ande b@lagets vmst eil&r fbrlust

Jag .ti'iis-tyirker att --a._ttszstféimmaﬁ d_i-s-ptmer-ar'_ vinsten .eriii:g_t
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund §Br uiiaiznden

Jag har utfort revisionen enligt qtad"r*evi'sic’ns,'sed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till CA Agroinvest AB
'enhgt ged rewsorssed i Sverige ach har ¢ dvrigt fallgjort mitt

Jag anser-att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens angvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-

tioner betraffande bolagets vinst efler 16rlust. Vid forslag till

utd’el’ni‘ng i‘nnéfattar d'et’ta bland annat en bedijmning av om

-ver_ksamhetsart_ ﬂmfa_ttnmg _m:h r.lsker staller pa sta_r!eken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

staifning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska sutuatlon och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett befryguande satt.

_ﬁ'ﬁm‘%mﬁ ENBVay

f(_sr att med_ en ruml:g grad av s.akerhet kunna bedema om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummetse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa ndgot annat satt handlat i strid med a ktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Mitt mal betraffande revisionen av fc}rslaget rill drspamt;oner

av bolagets vinst-eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

oAb B e 1 gl gy o

_F’"a:nz Lm_ Strom .o
ﬁ‘/AUktUﬁ erad revisor

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som

kan 'fcranleda ers'a'ttnmgsskyidxghe‘t mot bo aget eller at[ ett

'forem!gt med aktiebalags ageﬂ

Som en del av en rewsmn enlngt ga::! revismnssed i Svertge

skeptlsk mstal.l.nmg under hela revisionen. Granskmngen av
farvaltnmgen E}Ch fmralaget tull dlspwtioner av bmlagets \;mstj

rbaseras pa min pmfessmneua bedommng med utganqspunkt i

risk och vasentllghet Det innegbar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhditanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser

-skulle ha sarskitd betvdefse f@r bslagets mtuatmn Jag gar

-atg_arder ac_h andra ferha !anden s»::}m &r refevanta for rrntt

uttaiande om ansvarsiribet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst elfer foriust har jag granskat om farslagetf ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Kalmar.den 24 mars 2023

2(2)
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Arsredovisning och koncernredovisning
for riilkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-3

ez oStyrelsen-och.verkstéllande direktoren f6r Claesson & Anderzén -AB avger hirmed foljande -

&rsredovisning och koncernredovisning.
Innehall Sida
Férvaltningsberittelse 1

Koncernen
Resultatral

Balansrak:mng 6
Forandringar 1 eget kapital 8
Kassaflodesanalys 9
Moderforetaget
Resultatrakning
Balansrékning ._ _
Forindringar 1 eget kapital | 13
Kassaflédesanalys 14
Noter 15
Underskrifter 38

Styrelsens sdte: Kalmar
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr)
Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701
FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Koncernen bedriver investmentbolagsverksamhet inom olika branscher och pa olika geografiska
marknader. Under dret har dessa verksamheter omfattat fastighetsanknuten verksamhet sasom
fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling samt handel med fastigheter men dven jordbruksverksamhet
finansverksamhet samt verksamheter inom energisektorn, Verksamheten bedrivs genom sévil helagda
som deldgda bolag vilka omfattar bade onoterade och noterade bolag 1 flera ldnder. De bolag som

konsolideras i koncernen r fastighetsbolaget CA Fastigheter AB med dotterbolag samt det i Ukraina

verksamma jordbruksbolaget BZK Grain Alliance AB med dotterbolag. Av de innehav som inte

konsolideras dr koncernens figande i det noterade bolaget Catella AB (publ) det storsta. Innehavet uppgar
tﬂi 48 7% av kap1talet och redawsa-s som ett mtressebalag CA Fastlgheter bedﬂver huvudsakhgen

hyrnin gsb.ar .yta samt daruto.ver_ e.tt .s.tort antal fa_stl-ghetsuwecklmgsmmekt som #r unde.,r uppfo.randes...

Utliindska filialer

Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterforetag. De tjdnster som behdver upphandlas for
verksamheten kdps lokalt.

Resultat och stillning for koncernen

Driftséverskottet 1 fastigh

etsrorelsen har fortsatt att 5ka under 2022, Resultatforbittringarna beror dels pa

fasu ghetsf”orvaw men a.ven substantlella mvestenngar i befintli gt. bestand avs eende energibesparande

uthyrningsgrad i

| kombmatmn med h@ gre hyresmvaer Kostnadsokmngar under 2022 har generellt varit hdga och
- naturligt
minskat jimfort med foregiende &t men &r, sett Gver tid, pa en relativt hog niva. Resultatet i
projektverksam
‘projekt 1 befintlig fastighetsportfolj. Proj ektverksa.mhetens resultat avser prq] jekt i Stockholm, Malmd och

/is paverkat koncernens bolag negativt. Koncernens resultat frén projektverksamheten har

heten avser enbart projekt for forséljning och inkluderar sdledes inte virdeskapande

K almar

Den 24 februari 2022 drabbades Ukraina av yiterligare en rysk militér invasion. I stort sett hela Ukraina
utsattes for militdra angrepp men markstrider var inledningsvis koncentrerade till omraden kring stdderna -
Kyiv och Charkiv samt landets Ostra delar. De ryska trupperna kunde efter en tid drivas bort frén
omridena kring Kyiv och Charkiv och striderna koncentrerades alltmer mot regionerna Luhansk och
Donetsk. Kriget har inneburit ett stort mansldlgt lidande och en enorm forédelse. Aven den verksamhe
CA-koncernen bedriver har givetvis paverkats pd manga sétt. Ledningens prioritet har varit att skydda
och hjélpa vara medarbetare och &ven civilbefolkningen i de omraden dér vi verkar. Medarbetarna har
trots mycket svira forhallanden genomfort fantastiska insatser for att savil skydda och hjdlpa
medarbetare och civilbefolkning som att sékerstélla att verksamheten har kunnat drivas vidare. De

materiella skadorna for CA-koncernens dotterbolag har 1 sammanhanget varit begrinsade.




CLAESSON & ANDERZEN AB

556395-3701

Sakerheten for véra medarbetare har varit viktigast av allt. Trots det mycket besvirliga laget kunde dock
cifka 95‘ % avsédden genomf'éras 'under '2022 'Sk(‘irden ﬁ'ck ett négot Séimre utfal']. ’aiﬁ '202'1' men detta

stangdes ner. Under varen 2022 forvarvades darfor en siloanléggning i staden Cierna nad Tisou i

Kriget dndrade
forutsattmn gama for 10 gl_stﬂ{en radlkalt da. de normala skeppmngsvagama via Svarta havet 1 princip

Slovakien. Staden ligger precis vid griansen mellan Ukraina och Slovakien. Tack vare forvirvet av denna

anléggning kunde leveranser aterupptas OCh det stora Iager som fanns Vid k‘ri gsutbro‘ttiet kunde sﬁ

smaningom levereras till kund via anliggni

mot bakgrund av effekterna av den ryska i invasionen, mycket bra Prlsema pa spannmal har van't fortsatt
goda men insatsvaror har stigit kraftigt 1 pris liksom transportkostnaderna. Resultatet i verksamheten
uppgar till 295 Mkr och &r det nést bésta i verksamhetens historia. Det pagiende kriget gbr dock att

framtidsutsikterna ar osdkra.

Koncernens innehav i Catella AB

(publ) redovisas som ett intressebolag. Catella AB:s resultat har under

2022 fortsatt att 6ka jimfort med tidigare dr och renodlingen av verksamheten har fortsatt under &ret som
gatt. Marknadsréintorna har stigit kraftigt under 2022 vilket ocksd fatt genomslag i CA-koncernens

genomsnittliga lnerénta och koncernens réntekostnader.

Flerarsoversikt Koncernen

Hyresintdkter

Driftsoverskott fastighetsrorelse
Resultat fasti ghetsmrelse R
Resultat forsdljningar och proj ekt
Resultat jordbruksverksamhet

492 999
337947
- 77168
295 866

Resultat fran andelar i intressebolag -~ - 257 874

Resultat efter finansiella poster - 749 566
Soliditet, % (=eget / totalt kapltal) *
Kassaflode

Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 .
Genomsniftlig lanerdnta per 3 1/ 12

Antal arsanstéllda
* Synlig soliditet exkl

-064 554

usive ovewarden i fastxghatsbestandet

Flerirsoversikt Moderforetaget

19116

Resultat ofter Fnansiclia poster

Soliditet, % (eget / totalt kapital) * 9,0%

Kassaflode 359
Antal anstillda 3

¥ Synhg soliditet exklusive dvervirden i fastighetsbestandet

44.,8%
193,8%

2,86%

ZOZIWHMHWM

710 037
456 008

314 202

186 348
361 463

92 971

794 032
42,2%

420 021

1,99%

54 571

92,6%

2,15%

510452

37,8%

— S
669 025
434 699
1315487
- 37418
68 412
1190 622
342 690
40,2%

30223

402 816
40,6%
5158
93,7%
2,30%
1277

2019

89588
37,5%
27

2019
625952
392 314
273 362
- 296 525
560

360 328

239326

314952

114 969

-48 004

296719

42.3%
- 1442
92,6%
1301

2018
35,8%
149
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inflationen har 6kat kraftfullt under 2022 vilket paverkar savil driftskostnader som kostnader for
reparation och underhdll. Okade marknadsréntor och byggkostnader har ocksd inneburit en ligre takt

aVSfeefnde 113 .roduktion 'Transaktionsmarknaden "ha:r varit awaktande Smnmantaget har detta f‘ér CA -

byggnatmner ..sa:mt. en. betydhgt 1agre .aktmtet gall ande k@p. ech.,f‘orsa.lj_mng av forvaltnmgs_-- GCh
proiektfastigheter,

Den ryska invasionen av Ukraina har inneburit stort ménskligt lidande och materiell forstorelse.
Pmduktionen i‘nam jordbmksverksamheten har "kunnat’ bedrivas 'i' 'n'a‘,ria; no'g nann'al omfattn;ing‘ men
transportvagar och ny_a _kunder Av _dan anlednmgen _ﬁ}rvarvade_ dotterbolag_éf B_ZK. Gram Alhanc.e AB
under varen 2022 en siloanldggning i Slovakien som mojligedr jarnvagstransport till den slovakiska
gransen for omlastning och vidare transport till kunder i frimst Europa.

meﬁda -ufvre-ckling-

ar pa -nd av lmgsmvasmnen fortsatt osaker Langsrlktlgt tarde det dock mte ra;da ﬂagon tvekan om a,tt
Ukraina dven 1 framtiden kommer spela en viktig roll i den globala produktionen av spannmaél.

Agarﬁ)rhallanden -

Namn - " Antal aktier Antal roster
Johan Claesson 294 750 294750
Wellsford S.A : 294 750 . 294 750
Personal |
Koncernens personalstyrka har uppgatt till 1 198 &rsanstillda (1 148), varav merparten &r anstillda i
jordbruksverksamheten. =

Miljo

Koncernens malséttning dr att miljokonsekvenser alltid ska beaktas 1 det dagliga arbetet. For
fastighetsrorelsen innebér det bland annat att vi kontinuerligt arbetar med att minska energianvindningen
genom savil driftsoptimering som investeringar i energieffektiv teknik. Under 2021 antog dotterbolaget
CA Fastigheter AB ett gront ramverk och med det som grund emitterades en gron obligation. Under 2022

erholls en certifiering enligt ISO 14001, For jordbruksverksamheten dr en héllbar produktion en

forutsittning for att uppritthdlla en 1angsiktigt 16nsam verksamhet. En vél avvigd blandning av grodor
uppnas genom véxelbruk och en kontinuerlig kontroll och uppfdljning av jordens status. Genom att driva
'1a9ratori11m i’ egen regi ech med{ egna anst?iﬂda aonomer 'har vi s’cora mi:‘ijligheter att uppna goda

a_tt s_a.kerstal]_a att. vi _f'olj er Sa:val _mtema. som extema mﬂj_gkrav
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Rilsk

g”.z forandramsnabbt Kencemen har en fasﬂagd ﬁnanspohcy SO 1€ glerar forhallandet :mellan helt 1‘01'11 ga

o rantor och bundna réntor. Policyn reglerar ocksa fordelningen mellan olika langivare och foérfallostruktur
i skuldportfoljen. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfoljen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst - 53 449 068
Arets resultat - -1726679
51722389

disponeras sa att
tlll aktieagama utdelas 40000 000
51722389

Styrelsen foreslés bemyndigas att besluta om tidpunkt da utbetalning skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § ..

- - aktiebolagslagen enligt foljande redogirelse: Styrelsens uppfatining &r att wnstutdelnmgen ar
forsvarllg med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pi storleken
pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Resultat av verksamheten samt bolagets ekonomiska stéllning vid rikenskapsarets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt upplysningar 1 notform.
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- _Not 2022 N 2021_

Hyresintikter, forvaltningsintikter 1 716557 710037
Driftskostnader 2 -180 038 -159 110
Underhéllskostnader =73 558 -69 807

& Fastighetsskatt o =29962 25112
ch Driftsoverskott fastighetsrorelse 492999 456 008

& Avskrivningar, nedskrivningar 3 . 155052  -141 806
ot Bruttoresultat fastighetsrorelse - 337947 = 314202

Forséliningar och projektverksamhet
Fastighetsforsiljningar
Projektverksamhet _
Resultat forsiljningar och projektverksamhbet 77 168 186 348

6795 24 844
Y 161 504

L
;m
O’Q
=

Jordbruksverksamhet 6
Nettoomséttning 653 631 568 112
Kostnader for verksamheten 9,10 -313 814 -178 905

Avskrivningar verksamheten 3 43951 27744
Resultat jordbruksverksamhet 295 866 361 463

Annan verksamhet

Konferens- och Evenemangsverksamheten. 3 7 9,10 . -1524 . 218
Ovrig verksamhet '3 8 | 5412

Resultat annan verksambet ' _ -1524 _ -5 194

Forvaltnings- och administrationskostoader 9 10 14760 97732
—Rirelseresultat - ' 594 697 759 087

Finansiella poster

Resultat frn andelar i intresseforetag och ._

gemensamt styrda foretag 11 257 874 92 971
Resultat frén 6vriga véirdepapper och fordringar

som dr anldggningstillgangar 12 12 800 18 886
Riénteintikter och liknande poster 13 34 058 61 113
Réntekostnader -146 575 -133 564
Ovriga finansiella poster 14 -3— 2288 ~4 411

Summa finansiella poster R
Resulta efer fiansiellsposter 7506 a0

Aktuell skatt 16 -20 352 -18 310
Uppskjutenskatt 16 0 -22131 @ 24973
Aretsresutat 707083 800745
Arets resultat hinforlig till

Moderforetagets aktiedgare 706 121 716 776




CLAESSON & ANDERZEN AB

KONCERNENS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggingstiligangar

Ovriga immateriella tillgingar 17

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, mark, markanldggning 18 36
Maskiner och mventarier 19

Finansiella anldgeningstilleangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 21 38
Andra aktier och andelar 22
Reversfordran .'mtr@sg@féretag 24
Reversfordringar 25
Uppskjuten skattefordran 31
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Varulager

Omsdttningsfastigheter |
Exploateringsfastigheter 27 39
Kaﬁ-_} 'z'stzga fordrmgar

Fordrmgar hos. intresseféretag och gemensamt

styrda foretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 28

Korifristiga placeringar 29

Kassa och bank 29

i

7651 163

364 507

1314799

226 631

3333
49 657

2206 228

812 632

557 965

11797

13 345
3
1 60 1‘87

737116

539889

12811537

556395-3701

2021-12-31

7215170
303 249
7518419

419 497
186 944
163 067
3243

- 64675
1879013

9398 278

614 469
540 447

11346

7216

3

165 858
101 9
359 426
603 984

2 404 742
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""" Not  2022-12-31  2021-12:31

LY

MY R S RS
02305052

. T
% i gt F

ST

Eget kapital

Aktiekapital (658.971 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital ink

Minoritetsintresse

Eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

clusive drets resultat
Eget kapital hdnforligt till modertoretagets aktiefigare

30

31

34

35

65 897
49 731

- 89068

497 230
161 768

80 341

124 440

13 511
382 085
161 683

4 850 036

4969 684

13047

4982731

5428 637
495 417

62 294
160918
- 18060
226 837




CLAESSON & ANDERZEN AB

KONCERNENS FORANDRING I EGET KAPITAL

Annat
Ovrigt eget kapital

Aktie- tillskjutet ink] rets Minoritets-
kapital  kapital resultat  infresse

Ingdende eget kapital

bundet eget kapital -3 855 3 855

Poster redovisade 1

som tilldimpar IFRS 51 854
Aktiefigartillskott minoritet 10 064

Justering forvirv minoritet 20316 -110316

Omrakningsdifferens 97 269

" Utdelning -40 000 -750
Arets resultat | _ _ 716776 83 969

Utgaende eget kapital

2021-12-31 65897 53701 4850085 13047

Forskjutning mellan fritt och
bundet eget kapital N -3 969 3 969

totalresultatet 1 mtressebolag
som tillampar IFRS | 52353

Aktiedgartillskott minoritet 36 000
Forvirv med minoritet 38 107
Omrikningsdifferens -31 979 1701
2 Utdelning -40 000 2750
Arets resultat 706 121 962

Utgiende eget kapital

U pa arsstammman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.
%) pa arsstammman den B mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.

8566395-3701

Totalt

51 854
10 064
~90 000
117 815
-40 750
800 745

4 982 731

52 353
36 000
38107
-30 278
-40 750
707 083

5745 245




KONCERNENS KASSAFL(

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Resultat "frén int‘r“e'ss ebolagsandelar"
Rantemtakter
Rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Ej kassaflodespaverkande poster
Resultat forséljning anlédggningstillgangar
Avskrivningar
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet
Okning/minskning varulager
Oknmghmnslmmg kortfristiga fordringar
1g/minskning kortfristiga placeringar
ing/mingkning kortfristiga rorelseskulder

Kassaade fmn den lapande verksamheten__ _ “ B

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggmngstﬂlgangar

Fordndring intressebolagsandelar

__ESrviry minoritetsandel

Salda materiella anldggningstillgéngar
Tillskott fran mnantet

Fordndring langfristiga fordringar
_Ovrlg forandnng ﬁnd,nswlla anlaggmngstlllgangar o

Finansieringsverksamheten

Féréindﬂng 'langﬁisti ga skulder

Kassaﬂﬁde fran finanswrmgsverksamheten S

Arets kassaflode

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid drets borjan
_lewda medel wd arets slut

594 697

257 874
12800
34 058

-146 575
-3 288

199 440
-24 901

49 048
-81 895

149186

7333

74 107
-9 297
44 616

-"1"7 6*1 1

459

S07809

536395-3701

2021-12-31

759 087
92 971
61 113

-133 565
-4 411

-26 884
170 005
-19 288

-121 130
53 483

— 531372

-701 766
75 412
-96 068

41850

168 762
__-50670

642 703
_ -40 750

420 021
9 508
174 455

603984



MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén dvriga vérdepapper och

fordringar som #r anléggningstillgangar 12
Riénteintikter och liknande poster 13
Ovriga finansiella poster 14
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

B 0k81ut8d18p031t101161“ 15
Aktuell skatt 16

Forvaltnings- och administrationskostnader 9 10

N

-18 320

556395-3701

5819
1 787

10 982
0
0

_ o




YERZEN AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier/andelar i dotterforetag
Reversfordran dotterforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiitiningtillgangar

23

20221231

317 346
193 966
0 665

520 977

273

556395-3701

20211231

317 346

193 966

520 108

520 108

383 328
249

383 781

383577

889

11
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SUMMA EGET

e T RAPIT AT OCH 8K

Bundet eget kapital

Aktickapital (658.971 aktier)

Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till dotterforetag
Aktuella skatteskulder

vri,ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

_

30

34

35

2022-12:31

65 897
19103

53 449

10 845

1524608

556395-3701

2021-12-31

8796

106
712178

0
260

4100°

__716 644

12
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Aktie- Reserv- Balanserade Totalt
kapital fond vinstmedel

Ingiende eget kapital

2021-01-01 65 897 19 103 139 923 224 923

" Utdelning -40 000 -40 000

Arets resultat -6 474 -6 474

Utgaende eget kapital
2021-12-31 65 897 19 103 93 449 178 449

2 Utdelning -40 000 -40 000
Arets resultat -1 727 =1 727

Utgaende eget kapital
2022-12-31 65 897 19 103 51722 136 722

.M pa arsstdmmiman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 Mk

2) pg arsstimmman den 8 mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.

13
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R@relseresultat fore ﬁnansmlla poster
Resultat 6vriga vardepapper

Rinteintikter

Ovriga finansiella poster
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

- fore forindringar av rorelsekapitalet

___Okmng/nunskmng k@ﬂﬁlstiga mrelseskulder o
Kassaflode frin den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv dotterbolagsandelar

‘Okning/minskning langfristiga fordringar —
_Kassaﬂode fran mvestermgsverksamheten e

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga skulder - -
Erhallet / ldmnat koncernbidrag

Utbetald utdelning
Kassaﬂo de fmn ﬁnansnermgsverksamheten

Arets kassaflode
Likvidamedel vidaretsbégjan

___:levada medelvzd arets slut - |

20221231

-18 320
5819
12289

-19 119

. 661 577_ R

869
869

- 869
17 392

359
204

5563953701

[Ty

-12 241
5 819

-12 821

N

-17 456

-307 712

354 231

17
-1255
_-1272

29063

10 982
-40 000

53

176

14
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Ln)
£
M
£
ey
#
A,,_,"g
i
-
£

o
(4]

dotterbﬁlags t111gangar OGh skulder upptag1ts tﬂl det marknadsvarde s0m lega.t tll] grund
for faststillande av kdpeskillingen pa aktierna. Resterande skillnad mellan képeskillingen
och de fSrviirvade bolagens egna kapital redovisas som goodwill. Om bolaget vid

elmnnermgen erhﬁller ett kvarstaende undervarde har detta bakats upp som badwﬂl I de

kapltal ingér endast den del av dotterbalagens egna kaprtal som tﬂ]komnut eﬁer forvarvet
I koncernredovisningen ingdr moderbolaget och dotterbolag i vilka moderbolaget har ett
bestimmande inflytande. Utlandska dotterbolags &rsredovisningar har réknats om till
svenska kronor enligt dagskursmetoden. Det innebir att resultatrikningen omriknats till

drets genomsnittskurs medan balansrikningen till balansdagens kurs.

Under aret forvérvade/silda foretag inkluderas i koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter/fore forvarvet/forsaljiningen.

Matanﬁlla .anlagmﬂgstlllgangar..redomsas tﬂl urspmnghgt anskaffningsvirde med avdrag
{6r avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas i balansrikningen som
anldggningstillgngar, da avsikten ar att lé,ngmkngt aga och forvalta fastigheterna.

. Forviry av fasti gheter redovisas vid tllltradesdagen Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller
-embygglader av fasngheter redmrlsas i balansrakmngeﬂ som pagaende arbeten 1

_ :' _fuderas samtllga, d:lrekta utg1ﬁer'

sam.b and med embyg gnatmn ko Smads fors 1sin helhet 1@p ande Underhalls at garder som &r
vérdehdjande aktiveras. En gang om éret gbrs en intern véirdering av koncernens
fast1gheter se vidare not angaende byggnad och mark. FaS’El_ I

: i:etema redowsas tﬂl

b e:akt,and@ .a.v eventuellt nedsmMgsb ehov

16
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Avskrivningar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med

hénsyn till vasentliga restvirden. Beroende pa tillimplighet i det enskilda fallet har
foliande avskrivningsprocent anvénts.

Stomme, grund och &vervirde 1,0%
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2,0%
Yittertak, el, mrc yiskikt bad (Vagg och golv) 2,5%
K dksinredning 3,3%
Transportanliggningar, ventilation 4.0%
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar 5,0%
Inre ytskikt kok (végg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7%

'Byggnadsmven‘tamr 5-10%

Immateriella tillgangar 10-20%

Maskiner, inventarier 20,0%
I-Iyresg;ast_anpa_ssmngar Kontraktstiden

Finansiella instroment

Samtliga finanstella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i
enlighet med reglerna 1 kapitel 11 i BFNAR 2012:1. Bolagets aktieinnehav har véirderats
enligt portioljredovisningsmetoden.

Derivat

Det i koncernen ingdende dotterbolaget CA Fastigheter AB innehar réuntederivat (SWAP-
avial) {0r egen och {O6r andra dotterbolags rikning. De intékfer och kostnader som foljer
av dessa ingangna avtal tillgodofors alternativt belastar respektive bolag, Tecknade

- dertvat uppgér till 4 825 Mkr per 2022-12-31. 1 de fall ingdngna avtal inl6sés innan

avtalstidens utgang resultatfdrs intékter alternativt kostnader direkt, Om eft Gver- eller
undervirde i ett avtal anvinds till att erhalla villkor som avviker frin marknadsvirdet i ett
nytt avtal ses detta som tv separata transaktioner. Resultatet frin det forsta avtalet
resultatfers enhgt ovan. och slqlmaden mellan det som erhalls/betalas f6r det nya avtalet

anskafﬁungsvardet ech Verkhgt varde For" i
bedémning vintas in

flyta.

gar upp tlll det belopp som efter individuell

Intiiktsredovisning

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror
redovisas som fGrutbetalda hyresintékter. Intdkter vid fastighetsforsiljningar tas upp vid
kontraktstidpunkten.,

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forplikielser att
betala ndgot ytterligare, utéver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestimda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de tjfnster som ligger till
erund for forpliktelsen.

356395-3701
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Redovisning av inkomstskatter

Uppskjuten skatt pé skillnader mellan bokforda vérden och skattemissiga virden beaktas,
till exempel vid indirekta férvéry av fasti gheter genom bolag, Utgangspunkten &r full
skatt, det vill sdga 20,6% av skilinaden mellan 1 koncernen bokfort virde och
skattemissigt restvirde. Undantag gors i de fall skatteviirderingen varit viisentlig del av
affarsuppgorelsen och ett samband mellan kopeskillingen och virdet av den uppskjutna
skatten foreligger. I koncernens balansrikning har uppskjutna skatteskulder minskats,
med beaktande av koncernens skatteméssiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 288,6 Mkr.

Fordringar och skulder i utléindsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursfériuster pd rérelsens fordringar och skulder tillfors rorelseresultatet. Vinster och

forluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Successiv vinstavriikning

Koncernen t:tllampar successiv vinstavrakning vid entreprenad och projektutveckling av
bostéder. Intdkter baseras pa upparbetningsgrad och resultat beriknas utifrin
upparbetningsgrad multiplicerat med forséljningsgrad. Graden av uppatbetning bestims
av de 1 den enskilda entreprenaden nedlagda kostnaderna i forhéllande till de i

entreprenaden totala beréiknade kostnaderna. Med forséljning avses salda bostider i form
av bindande kontrakt.

Uﬂandska filmler " ' - S me

kronor Omr knir 1gen av balansrakmngen g@rs tﬂl balansdagskurs och resultatraknmgen
till genomsnittskurs. Omrékningsdifferensen redovisas mot eget kapital.

'Kassaﬂ@desanalysen upprittas enhgt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar, Som likvida mede] klasmﬁceras
kassa- och banktillgodohavanden.
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CLAESSON & ANDERZ

556395-3701

1 Hyresintikternas fovdelning pé lokaltyper N
- Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021

Bostider 375 453 355 709 -

Garage och P-plats 10 555 3 973 - i
Omgt e 523'5 D152 2 74

1/ Intema hyresmtakter fién Kalmarsalen Kﬁnferens och Evemmang AB till Byggnadsﬁnna Classscm &: Andexzen HB T
elimineras inte da de bedriverolika verksamhefsgrenar.

Not 2 Drifiskostnader e
Koncern Moderforetag
_ o o 2022 2023 2022 2021
Fnorgl, brdnsle, vatten, aviall 107417 93586 - -
Fastighetsdrift’ 69137 62461 -
Tombréttsavegdld 348 3063 0O0O0- 000000 -
Summa 00 ' 18(} 038 159 110 0 0

1/ Fastlghetsdnﬁ omfattar i huvndsak persanalkostﬂadﬁr material och entreprenadtjanster i form av markskutsel Eﬁﬂrﬂ_] ning,
stidning med mera.

Not 3 AVSkrangar .

Koncern  Moderforetag
2022 2021 2002 2021

T el
Byggnadsinventarier 14109 2 136 -

Delsumma ' 152690 139649 0

‘Maskiner @chmventaner L 2362 2157 e

;_'?Dlﬁﬁ 2362 2157 . - -0 (4
0

Summa 0 155052 141806 0
Jordbruksverksamhet - -

Immateriella tlllgangar 16 17 z .
'Maskmar och inventarier _ 43 935 27 727_ e e

| -ES- och Evemmangverksamhef

aslqner Qch e

Not 4 Fastighetsforsiiljningar

202 am 2022 2021

R T o = L
Bokfortvirde =~ 0 0 6654 17006 = - -

Summa 00000000 679 2484 @00 0 00000

w2 a2 a0

38w L2
Projektkostnader  -188655 907905 - .
Swomma 000 76489 161504 00 0
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Not 6 Jordbruksverksamhet
Dotterbolaget Grain Alliance AB med sina dotterbolag Barishevka Grain Company TOV och
Barishevska GrainTraiding Company L1C bedriver jordbruksverksamhet { Ukraina. Verksamheten
bedrivs 1 landets centrala delar i regionerna, Kyiv, Poltava, Cherkasy och Chernigov. De ukrainska
dotterbolagens resultat redavisas 1 enlighet med IFRS med undantag av effekterna av IFRS 16 som
avser redovisning av hyresavtal géllande mark f6r odlingsindamal.

Fw
o)

ff..ii Not 7 Resultat av konferens- och evenemangsverksamhet

i Dotterfaretaget Kalmarsalen Konferens och Evenemang AB bedriver
o verksamhbet 1 KalmarSalen,

&) Nettoomsattning 18963 10852
1/ Kostnader for verksamheten -20 050 -10.179

Avskrivningar verksamheten 437  -455

Summa e - -1524 218
1/ Den intetna hwesmtakten/hyreskosmaden mellan Byggnadsﬁrma Claesson & Anderzén HB och

hyresgisten Kalmarsalen Konferens- och Evenemang AB elimineras inte da de bedriver olika
verksamheisorenar

Not 8 Resultatav évrig verksambet
Verksamheten dgdes via det deligda dotterbolaget Ango Incorporation. Den operativa verksamheten
inom energzsektom bedrevs av det deligda dotterbolaget Koda Exploration LLC. Under

rakenskapsaret 2021 saldes verksamheten varefter ingen verksamhet inom dessa bolag bedrivs av CA-
koncernen,

..
Swmma 0000000 -S4

Not 9 Forvaltnings- och administrationskostnader

Koncern Maderf‘aretag
"Parsonalkosmader " ' 83031 70298 17 217‘ S 10 903

Erszattmng till I‘E%.VIS-GI‘EI‘I“ 2759 2 700 " -
Marknadsforing | 3361 3292 322 334
Ovriga kostnader - 25609 21442 783 1078
Summa - .. . 114760 97732 18322 12315

Wed revis mnsuppdl‘ﬂg avses gmﬂskmng avﬁmrednvlsnmgeﬂ och bakfbmgensamt styralsens och verkstillande direktrens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagefs revisor att utfora samt radgivning eller annat bitride som
faranleds aviakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

“Konmeern __ Moderforetag

| 2310 2247 = -
Capella Audit OU _ 26 29 - -
Grant Thornton Baltic OU 36 12 "
Kaijser Konsult AB 26 - ) _
Revisionsuppdrag uiiver revisionsuppdraget

EY 177 - 81 - .
Skatterﬁd‘ wnmg

140 161 o _

Y '_ L m 160 e

Swmma 00000000000 2759 2700 0 0
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 10 Personal, personalkostnader och andra ersdttningar
Medelantal anstilida

T “”.. 2ﬁ2i $¢m,mm_m”
Antal Yarav Antal Varav
anstillda  kvinnor  amstiillda  kvionor

o umma — . . . . . . 5 ” 3 ._

A Korxcemm
v Boras 8 1
= Jénképing 7 1 .
ﬁi Kalmar 46 26 43 23
Malmé 14 2 12
3
4

O
SEE

Stockholm 11
Vixjo 15
Estland &

-
.
oW AN

Ryssland 3 2 3 2

S“mma I § R T R § U R

Koncernen Moderforetag

_'Styrelser och verkstillanide direktorer 7 435 6518 4 398 4 540
Ovrigaanstilida 125850 107 138 7123 1977

Swumma 133285 113656 11521 6517

Sociala kostnader

2022 2021 00 2022 2000 2021

Pensionskostnader for styrelser och
verkstillande direktérer 1961 2 137 1352 1730
Pensionskostnader f6r dvriga anstillda 20 588 19 537 816 819
Omga sociala kostnader enligt lag och

ooavell o 25574 21462.. 3775 2218
Summa " 48123 43136 5943 4767

‘Totala loner, ersittningar, socialkostnader och pensionskostnader

Koncernen .adrf‘éi‘eﬁtaﬁ;: i

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Koncernen ______ Moderforetag
2022 20 2022 2021
Andel kvinnor i styrelser * 30% 22% 0% 0%

Andel mén i styrelser * 70% 78% 100% 100%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande

befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mﬁh bliand 5vriga ledande.
* Andelen e kﬂncemen avser Clpesson & Anderzbn AB-och O Fastlgheter AB. o o
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556395-3701

Not 11 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag - - o
bt e Vodafrems
2022 2021 2022 2021
257874 9297% 00 O 0

w2
£
pravyd
4R
ey
Tt

i
£y
fz*éi Not 12 Resultat frdn dvriga viirdepapper och fordringar som #r anléiggningstilighngar =~~~
- Koncern  Moderforetag
- L 2022 2020 0 2022 2021
e e R e
Rinteintikter 6723 5741 '
Rinteintdkter fran koncernfretag -
Riinteintikter frin intressefSretag 5451 5337 .
Nedskrivning av aktier och andelar - '
Nedskrivningfordean %0 = =300 - = -
Summa 0 12800 _ 1888 5819 = 5819

Not 13 Rinteintikter och liknande poster _ B o o o
e - s B ol i v Nioderforetag
2022 2021 2022 2021
Riinteintakter 1204 . 1037 - - o -
" Valutakursdifferens, dvrigt 27 804 4 628 | . -
Rinteintikter frin koncernforetag - - 5 674 1787
Nettoresultat forséljning vérdepapper -4 890 52 967 ~ -
Virdereglering aktier och dvriga "
virdepapper . %715 - ¥ .
Utdelning aktier 9934 4 450 - -

Not 14 Ovriga finansiella poster -
| Koncern

_ 20220 2021 2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag - - T 12816

Ovriga finansiella kostnader 3288 4411 6 5
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Not 16

Not 17

Ovriga immateriella tillgAngar
 Ingéende anskaffningsvirde 16 369 16 378
Omridkningsdifferens ~438 440
?Fnrsaljnmgar _ - ...449'

Bokslutsdispositioner

Erhallet k@nﬂﬁmbidrag e

’Summa

Skatt pd arets resultat
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad

~ Koncern

2022 2021

Skatt enligt gillande skattesats 154411 163 581
Omvirdering av underskottsavdrag - 51523
Skatteeffekt av poster redovisade direkt mot

eget kapital 24 694 5299

Resultat fran ¢j skatteplikiig

verksamhet i utlandet 60 952 73 347
Resultat fran intresseforetag 51212 19 152

Bolagsforsiljningar 331 34 811

E_] avdrag;_sgiﬂa raniekostnader -1 6’ 7 '63 -12 920

D%ﬂ gallande skattesatsen Ar i b@lagat 20 6% (20 6%)

" Moderforetag

2022
17392

Mﬁderfﬂratag
2022

355

“Koneetn Mﬂderﬂ)retag

2022 2021

Ingﬁende avsmmmgar 15522 15623

Omrakningsdifferens 323 -332
Arets avskrivningar -16 -17
Férsiljningar R S

'Utgéende aGk A.Vslq‘wnmgar o | -15215 " " -1522 
Utgéendeplanenhgtrestvarde o 716 | 846

556395-3701

. 2021
" 10982

pd géllande skaitesats bestdr av foljande komponenter:

2021

6474
1334

Redovisat rosuliat fore skatt 749566 794082 -1724 . -6474

-1 073
260
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 18 Byggnader och mark

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde 8444851 7778224 -
Inkdp 68 032 358671 -
Pagéende och firdigstillda projekt 333097 289425 - -
Omrikningsdifferens 183 326 39 098 - -
Omkilassificering 92 538 603 .
Férsdljningar _ - . -6539 21170 -

Utgdende ack. anskaffningsvirden 8930229 844481 0 0
Ingéende avskrivningar - -1288426 -1137511 e o
Forvirvade ack avskrivningar -1 515 -15 647 .
Forsaljningar = 5357 . o
Omrikningsdifferens -17 933 3112 - -
Arets avskrivningar - -138581 -137513 -

Utghende ackumulerado avskrivningar ___-1446455 -1288426 0 0

Utgdende planenligt restviirde 7 483774 7156424 0 0
Froons Bhaventarics _ il p————————
Ingiende anskaffningsvirde 147075 145874 ] i
Tnkdp 28 577 1137 :
Omklassificering 04 108 - “

Inghende avskrivningar 88330 6145 . —
Eérvirvade ack avskrivningar - 3 - )
Omrikningsdifferens -246 -49 : .
Arets ayskrivningar . -14109 2135

Ut aeﬂde ackumulerade avskrivningar 102685 -88 330 o =
_taende planenhgt re:stvarde . N 167'3?89' 58 745_""_' | 0

Totalt planenligt restviirde 7651163 7215170 T

Totaltskattemsstgt resvarde I " _ 23320:. I T ._ | -

I enlighet med K3s redovisningsregler, skall verkhgt Varde for koncernens samthga

- anlaggningsfastigheter anges. Foretagsledningen har darfor genomfdrt externa virderingar av

koncernens fastighetsbestind. Det som inte vérderats #r den potential som finns i koncernens
bostadstastigheter vid ombildning till bostadsritter. Da denna potential till del dr avhéngig viljan frén
respektive fastighets hyresgéster har niigot exakt virde inte framtagits men bedéms som substantiell.
Virderingar maste alltid anvindas med forsiktighet och ses som ett nirmevirde. Totalt virde for
koncernens fastighetsportfolj beddms per balansdagen uppgd till 14,5 miljarder kronor (14,1
miljarder).

Not 19 Maskiner och inventarier

Koncern ~ Moderfiretag
- 2022 2021 2022 0 00 2021
Ingdende anskaffningsvirde ' 520018 395018 . ' .
Inkop 169 897 68 183 - -

Omrikningsdifferens <71 803 58 597 . -
Forséljningar och utrangeringar 13416  -880 - -
Utglende ack. anskaffningsvirden 605597 520918 0 0
Ingéende avsknvnmgar o 217668  -161 513 ' "
Inkdp -4 446 - - -
Forséljningar och utrangeringar 273 785 - :
Omrikningsdifferens 27485 26 601 ; .
Arets avskrivningar -1 876 2 612
Arets avskrivningar i annan verksamhet -44 858 27727 =
Utgende ackumulerade avskrivningar 241000 217668 0 0

Utgdende planenhgt restvﬁrde 364507 303 249 00
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Not 20 Aktier och andelar i dotterforetag

Not 21

Not 22

CLAESSON & ANDERZEN AB

Tngaendo anskaffungsvarde
_Inkop

Utgaende _lanmhgﬁ resty_am:ej: -

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncern

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Valutaforandnn g

ardetorant _-:':;“:_Tg andelar
Insa.ttmng / Uttag
Nedskrivning
Utgdende anskaffningsvirde

Utg aende planenligt restvarde

Togiends bokfort varde

Iﬂkﬁp )
Omklassificering
Nedskrivning

Utgaende bokfort virde

| 'Utgaende planenllgt restvarde

Not 23

Not :'2{.4

Not 25

Reversfordran has datterﬁ)mta

Tngfende anskaffnings -
Utgaende planenllgt restvarde _

Utl&nin g
Valutakursdifferens
Nedskrivning/ Aterforing nedskrivning

Amorterat
Utgende anskaffningsvirde

Utgaende plﬂnenhgt restvﬁrde

Reversfordringar

Ingdende anskaffningsvirde
Utlaning
Omklassificering

Valutakursdifferens

Nedskrivning/ Aterforing nedskrivning
Amorteringar

Utgende anskafﬁamgsvarde )
Utgadende planenlig trestvérde

2022
1041587

13 244
716
305 834
-45 748
-833

1 34799
1314799

2021 _
CTE TR

25 636

144 268
-46 128

Koncern

2022

419 497
50 630

2021

373 646

50 671

“419497
419 497

1 041 587

317346

317346

556395-3701

02 20

17

“Moderforetag

2022 0 2021

-. -

Koncern

2022

186 044

67776
10 066
552
116 538

147695
147695

Kovcorn

2022

107 482
5740

2

-300
-49 359

226631
226631

- 2021
o i amew

186 515
28

-6 001

| 193 966 '

Maderf‘eremg

2022 2021
e

2022 2021

f— -y

Moderforetag

2021
526 298
92 503

1364
=300
456 798

163067
163 067

202 200

193966
. - 193 966[.
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. CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 26 Varulager
Varulagret bestér av varori | jordbruks- och 1 konferens- och evenemangverksamheten. Varalagret, i

form av spannmal och insatsvaror i jordbruksverksamheten, har per balansdagen upptagits till ett
viirde av 812 Mk,

Not 27 Exploateringsfastigheter S .
g _ ! R -
S o 2022 2021 2022 2021
3 'Ingaende anskaﬁ*’j"ff*f.fg'sﬁrde; 540447 < 632658 N o .-
& Pagaende projekt 266504 464 327 : -
b Omrikningsdifferens 10910 1 ;166; e .
= Omklassificering 4 444 - -
Forsaljningar och utrangeringar - 264341 557 ’703, Cow
ﬁm
_ 37965 SA0 AT —

fardigstallas Vardemngar méste allud auvandas med fomlktxghet ach $€5-501. ett namevarda Tﬂtalt varcla for kﬁncemens

portfdlj av exploateringsfastigheter bedéms per balansdagen uppga till 1,0 miljarder kronor (1,1 miljarder).

Not 28 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncern - Moderforetag =

2022 2021 - 2022 2021

T T T T = S e Sk S
Periodiserade leverantdrsfakturor 1141 1700 - ’
Upplupna hyresintikter 6709 - - -
Upplupna rénteintikter 10 616 5917 - _
Ovnga forutbetalda kostnader 1553 1490 - -

" QOvriga mtenmsferdrmgar - . 29015 88303 o -
ST T /-7 NS () € A m—

2022_ 2021 2{_022- 2021

Kortfiistiga placermgar 1 aktier 441321 338202 - . -

Réntebérande vérdepapper 21224 e T

Kassa och bank 53988‘9 ._603 984 563 204
T . . —081210° %3410.. T E—T

Utdver evanstaende likviditet ﬁnns en e_; utnyttjad chsckkredn om 200 Mkr (200 Mkr) i kancemen

Not 30 Antal aktier och kvotviirde

Autdlalr  Rvotviiede(kromor)

Not 30 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel;

balanserad vinst 53 449 99 923
frets vinst -1 727 -6 474

51722 03 449
disponeras si att

till aktiedgarna utdelas 60,70 kronor per aktie (60,70) 40 000 40000
1 ny rikning dverfores 11722 53 449
51722 93 449




CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 31 Uppskjuten skatt , o

S ERSIIULED 8 e
o _ o 2022 2021 zm -2021
__Upsm T S 2022 021
forlustavdrag 59458 99711 -

'-Skattﬁfﬁrdmn. e %7 0 0

A Uppskjuten skatt hinforlig till

f‘*‘)

o obeskattade reserver 7691 -8792 ) .

b Uppskjuten skatt hiinforlig till
& byggnad och mark

o Skaf.teskuld .

~149579

158464 00000 -
67545 0 0

i

Not 32 Skulder till kreditinstitut och Obligationslin
Laneportfoljen har ﬁl!l] ande utseende: Totala ldn 6 129 351 kkr (5 986 348).
Amcrtemlgar for 2023, 80 341 kkr (62 294), redovisas som kortﬁlstlg skuld
Koncernen 2022  Genomsnpitts- 2021  Genomsnitts-
ranta ranta
Omsattes ar - Belopp  22-12-31 Belopp__ 21-12-31
2_0;23.: 2410 351 3,69% 59 1 37-5 1,44%

2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
203 1

615 OQO

325_ _00;01
629 000
600 000
500000

350 000

100 000
200 000

2,08%
1,82%
1,75%
1,81%
2,85%
2,32%

2,69%
3.73%
3,60%

583 466
500 000
525 000
500 Q00

600 000

500 000

350 000

2,06%

1,72%
1,84%
2,23%
2,79%
2,32%

2,79%

6129351 2,86% 5986348 1,99%

-Hansyn har taglts f“or mgﬁngﬂa derivat vid berfkning av snittriinta och omsittningsér. Tecknade
rintederivat finns pd balansdagen med et undeslipgande belopp uppgiende tilt 4 825 Mkr (5 325).

Anskaffningsvirdet for dessa desivat uppgér till 0 Mkr (0) och marknadsvérdet pA balansdagen ar

302,8,0 Mk (-60,0).
- Checkrikningskrediten har klassificerats som en Jangfristig skuld da den ingdr i foretagets langsiktiga

finansiering av verksamheten. Den beviljade checkrikningskrediten uppgér till 200 Mkr varav 0 Mkr
(0) #r utnyttjad och ingr i den totala laneskulden,

Not 33 Ovriga lingfristiga skulder

~ Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
— 161768 202071 - <
161768 202071 0 0

:.vnga lalgﬁlsuga skulder
Suwmwa L

Not 34 Skatter
Koncernen harsparade f6rlustavdrag med 288,6 Mkr (484,1).

Not 35 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Koncern " Moderforetag
2002 2021 2022 2021

T I 37 B
Upplupna rantekostnader 8183 16 776

Upplupna personalkostnader 22 755 15 501 10 845 4 100
.'_Omga upplupna kostnader 62208 61378

Not 36 Anliggningsfastigheter .
Foretag / _ Ytorm™
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Kombinationsbygg Kalmar KB _
Pumpen 5 Grindédngsvigen 2

CLAESSON & ANDERZEN AB

Tustighed ___ Adress
CA Fastigheter AB ' I
Hevea 4 Stdra Décksvigen 2, 8

Plétslagaren, 5 Verkstadsgatan 3
Vaglingden S Vretavigen 13

Fastighets AB Sergeanten -
Kldckeberga 10:10 Chokladvigen 2-4
Startmotorn 1 Chokladvigen 1

KB CA i Upplands-Visby
Gladjen 1:1 Endast mark
Hanmimarby-Smedby Endast mark

Kapellet 1:21 Endast mark

Fastighets AB Fanjunkaren

Antilopen 12 Dahléngatan 3
Antilopen 26 Polhemsgatna 17

KB Majo s
Linet 8 Lybecksvigen 2-36

KB Majo 7 ) _
Gravoren 17 Verkstadsgatan 14 A

Kajan 1 Smélandsgatan 15

Fastighets AB Juvelen

Juvelen 3 Brunnsgatan 20

Notskrikan 8 Formkullegatan 3 A-B
Overdraget 1 Bangardsgatan 2.

CA i Viixjt AB

Tvinnaren 3 Arabygatan 13
Tvinnaren 4 Arabypatan 9

Svetsaren 3 Smedjegatan 4
Svetsaren 5 Storgatan 70

CA Elekironen AB

Flektronen 4 Datorgatan 4

Fastighets AB Fojobe

Linét 6 Wismarsviigen 8-10

Varvsholmens Fastighets AB

Mallvinden 1 Bredbandet 2

CA Industrifastigheter i Jonkdping AB
Adelmetalien 3 Kabelvigen 12

Flundrahillen i Kalmar HB _
Furan 5 (1/2) Vegagatan 9
Hilleflundran 1(2/3)  Erik Dahlbergs vig 9

Simpan 10 Magistratsgatan 1
Simpan 11 Magistratsgatan 3
Spittan 1 (2/3) Kamnérsgatan 8 A-B

Boras

Vixjs

Huddinge

Kalmar

1 nar

Upplands-Visby
Upplands-Visby
Upplands-Vasby

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmag

Sonkiping
Jénkdping

Yaxjo
Vixjo
Vixjo
Vixjo
Vixjo

Kalmar
Jonkdping

Kalmar
Kalmat
Kalmar
Kalmar
Kalmar

_Totalt

15 500

3 500
5070

1532
2253

133

3212

1737

1345

2827

899
1923
718
658

1579

133

1 486

931

333

899

1832
568
658

1379

Lokaler

556395-3701

15500

1532
2253

900

958
15

8400
9573
2642
3 500
2713

665
2879
1737
1.345

2827

91
150
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Not 36 Foretag/ _ L
_Bostider  Lokaler

forts Fastighet ~ Adress Ot  Totalt
el AP ... BN SOOI o & 8
Finland 22 Mellangatan 34 Jonkdping 1385 1236 149
Hymnen 4 Tridgérdsgatan 14 A-E Jénkdping 862 862 -

¢y

e

ff}

LT

Hérolden 4- Oxtorgsgatan 14

Klinigan 1
Knapen 1
Myran 12

Miéckeln 21
Mockeln 23

Schelegatan 1-5
Klostergatan 41-43
Sjébogatan 11-29

Sjobogatan 10-12/Braheg

'.Bmhagaian. 59-61

Tonkdping 2 531 2 531

Jonképing

Jonkdping

JonkOping:
Jonkdping

Jﬁnkapin e

4 663
2 990
6 743
3239
3 164

2985

2 517,
6728
3109
2.955

¢

4 Jonkopings Industrifastigheter 1 AB
Flahult 21:13 Kylvagen 7 Jonk6ping 6318 - 6318
Attlingen 2 Verktygsvégen 5 Jénképing 7620 - 7620
Attlingen 3 Verktypsvigen 13 Jonkdping 2537 - 2 537
Attlingen 4 Verktygsvigen Jonképing 1773 - 1773
Oronlappen 2 Bangardsgatan 7 Jonkoping 1318 1318

Birkedalspatan 1-5 Jonk6ping 1758

Jonkbpings Industrifastigheter Adelkorallen 6 AB
Adelkorallen 6 Bultvigen 1 Jonkoping 2355 . 2 355
Jonkdpings Industrifasticheter Adelkorallen 6 AB
Oronskyddet 6 Granitvigen 3 Jonkoping 2936 - 2 936
Oronskyddet 7 Bangéirdsgatan 11 Jonképing 2.772 : 2772

Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB
Ambaret 4 Fridhemsvigen 25 JonkéSping 1393 s 1393

CA i Huskvarna AB

Kiman 7 Myntgatan 11-13 Jonkoping 4678 4391 287
" Raststiillet 1 Dalviksringen 20 Jonkoping 2706 | - . 2706

Orten 7 Herkulesvagen 16 Jonkdping 1668 . 1668

Higem 1 Brunnsgatan 9 Jonkoping 2 655 814 1 841

HB Spillepengslyckan - _
Spillepengslyckan 13 Strémgatan 12-16 " Malms

9586 - | 9586

CA Ugnen Fem AB

Ugnen 3

Fries 9

Klockbojen 7
Stenbock 1
Torven 5
Tullen §

Agneslundsvigen 26

Industrigatan 23

CA Bostider i Vaxjo AB
Blanda 11
Flodhdsten 4

Sandgirdsg 16
Rédjursvigen 9
Storg 25-27
Systratorpsvagen 14
Biickg 22 A-C
Sandv 2

Storg 30

Malmé

Viixj

Viixjo
Vixjo
Viaxjo
Vaxjo
Vixi6

Vixjd

2089 - 2 089

1 865
4.307
2361
5213
2414
2328
4 064

Odman 10,12 13 V:a Esplanaden 1 Vixjo 3158 2 934 224
Spetsamossen KB | -

Bjorien 10 V:a Bsplanaden 1927  Vixjo 8 359 8 359 n
CA Sankt Petersburg LLC

5kp-11. Korabselki Mark St Petersburg . - e
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Not 36 Foretag/ Yormt

CAReal Estate AB
Albrecht Strasse 115 Berlin 4157 3 664 493

Bozener Strasse 2

Clavertstrasse 67-77

Detmolder Str, 56

Driesener Strasse 27

Diisseldotfer Str./ Wiiritembergische Str./Zéhringer

Fregestrasse 35

Friedrichshagener Strasse 58

Handjerystrasse 14

Handjerystrasse 15/Sarrazinsstrasse

Heimstrasse 10
Helmholtzstr. 26
Hildegardstr. 16a

Kaiser -Friedrich-Strasse
Kaiserin-Augusta-Allee 102/103

Kluckstrasse 25
Lautegstrasse 28
Mehringdamm 64

Ritterstr 95-99/Prinzenstr 93/Lobeckstr 17-23

Thrasoltstr, 22

‘Wilmersdorfer Str, 22/ T.

rasoltste, 15

Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB

Borgehage 1:73
Byxelkrok 1:1
Dryaden 1
Fallskirmen 2
Furan 5, 50%

" Faitickan 1

Fartickan 4
Guldsmeden 11
Gosen 11
Hattmakaren 3
Hattroakaren 13
Herden 1

e Y

CJungfiun2 .

Jungfun 3
Kajan 6
Kiyvaren 6
Klyvaren 12
Kvarnen 12

Landshdvdingen 15

Mistaren 26
Roekan 10
Safiren 1

Sillen 1
Spantiutan 2
Stadstiddgarden 2
Stadstridgérden 5
Termiten 13
Termiten 18
Trossen 1
Orontofsen 10

Hov Vistreghrd 3

CA Arabybostider AR

Vixjé 6:69, Nya

YIB Jordslita 3:9

Imdslal’a36 — 319

Borgehage by
Endast mark
Tullbron 1
Flygplatsviigen 21
Vegagatan 9
Tegelviksviigen 9
Nyslottsgatan 1-3
Storgatan 9
Wernskjéldsgatan 12A-C
Storgatan 10
Larmgatan 14

Arvid Vistgdtesg 1-3
Banérpatan 3-5.
Riddarcgatan 12,14,16
Linnégatan 16 A-C
Sparregatan 11
Gripgatag 6-12
Skeppsbrogatah 49
Olandsgatan 9-11
Fiskaregatan 18
Norra vagen 40-42
Dy Kristianas v 2-4
Borgmiistareg, 12
Fattygsgatan 1-3 /
Kungsgdrdsy, 7-13
Kungsgirdsv, 15-19
Timmermansgatan 33
Kaptensg, 2 A-B
Bredbandet 6-8
Gnejsvigen 4

Viistreghrdsbostider AB

Kungsviigen 87-89

Bokelundsv 1-19 /
Nvdalav 26-64
Bokelundsv 2-8

Endast mark

Betlin 1550
Berdin 5009
Berlin 2404
Berlin 1099

Berlin 1204
Betlin 2 143
Berlin 2446
Betlin 2911

Berlin 3089

Berlin 4025
Berlin 2 635
Berlin 2 444
Betlin 4 704
Berliii 2 447
Betlin 20 822
Berin 1 385

Berlin 1219

Borgholin 75

&

Kalmar 552

Kailmar 1 352
Kalmar 899

Kalmar 2295
Kalmar 3071
Kalmar 370
Kalmar 1273
Kahlnax 1002
Kalmay 1852
{mar 3 805

Kalmar .- 2779
Ka

Kalmar 1428

Kalmar =
Kalmar 2186
Kalmar 5404
Kalmar 1091
Kalmar 9435
© Kalmar 3 44}
Kalmay 7250
Kalmar 282
Kalmar 6 040
Kalmar 4 665

Kalmar 765

Kalmat 657

Kalmar 2148
Jonkdping 2957

Vixjo 4128

Vi 42,679

Vaxjo 7292

Borgholm

Imar 3687

1 550
5 009
2404

934

10752
1390
1044

1483
1088

2079

2 344
2570
2212

4025
2497

2 444
3652

1969
20822,

1385
1013

39 679

7292

.. 1064

3441

165

66
246

116
64
102

341
377

138

1052

© 478

206

552

1352

250
370
343

825
517

3404

667
310
67
282

3648
100
80
369
373

2957

155

3000

29
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CLAESSON & ANDERZE

farts Fastlghet | _ .A;}mss L

"CA Klingan 4 AB
Klingan 4 Klostergatan 44

CA Klippan Jkpng AB. .
Klippan 3 Gronagatan 19

Bellvi Spiittan AB
Halleflundran 1 (1/3) Erik D.ahlberg_s_. ?.ag 9

CA Odonet Kalmar AB

Odonet 2 Prastkragevigen 13 -

Svenska Bra AB

Flahult 21:40 Kylviigen 6

CA Nordskogen L AB

Hevea 6 Endast mark

Grine man Fastighets AB
Grepen 1 Skjutbanegatan 31-35

Ldjtnanten Fastighets AD

Inredningsarkitekten I Stadiongatan 24, 26, 30

CA i Skiine AB

Hermodsdal 8 Brikfiltsgatan 101
Kanslibitridet 1
Proferssom 8 Erikfiltsg 195/Professorsg 1-3

Thomsons vig 9

Stacken 5 Nydalaviagen SA-B

.~ Taxeringrevisomn 1. - Thomsons vag 58-98

Taxeringsintendenten 1 Vougts vilg 18-46

Letona Properties OU
:I P&HE@II 2

Piamu Maantee 4
Suur sdjamae tn 35

'VanahPesti 4

Joala 20 y

Joala 23

Joala 24 ¥

Joala 28

Joala 40

Joila 42 B
Kose 12 *)

Kose 16

Kulgu &
Spordi 2 *
Spordi 6

Tehase 3
Tehase 4 )

¥) Avdraget for ¢ uthymingsbar yta

HB Solbacken 13
Solbacken 13 John Ericssonsvig

CA Solbacken 22 AB
Solbacken 22 John Ericssonsviig

CA Smirbollen 52 AB . ”
Smorbollen 52 Pinjegatan 5

Ort

Jonképing

Jonképing

Kalmat
Kalmar

Kalmar

JonkGping

Boris

Bords

Malmé

Malmé
Malmé
Malmo
Malmo

Malmo

Malmd

Tallinn
Tallinn
Tallinn

Tallinn

Tallinn

Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva
Narva.
Narva
Narva

Malmé

Malmd

Malmd

Totalt_

2325

2 037

790
962

9300

2 656

6702

7 837

4 110
5838
12676

12463

7027
264

500

1452
85
148

3696

3348

68
272
1672

Lo
4503
12.500

1918

1358

2669

Ytor m’

1726
1759

790
916

6702

7427
4110
5234
4 546

10 562

“ _'L-akaler.'

599

278

46

9 300

2630

G819

410

15

1292

2114

12 463

7027
264

500

1452

85

148

3696

3.348
68

m

1672

1490
4 503

12 500

1918

1358

2 669

556395-3701

30




CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 36 Foretag/ _ Xtorm*
forts Fastighet ___ Adress Ot Toli Bostider ___ Lokaler

KB Rockan 7
Rockan 7 Lind6lundsgatan 3-11

H8 Reningshuset 1 Stockholm AB
Reningshuset 1 Norra Djurgardsstaden

H10 Glasklockorna 3 Stockholm AB
Gasklockotna 3 Norra Djurgdrdsstaden

Hi4 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
Verkstadshuset 1 Norra Djurgérdsstaden

‘H20 Gasverket AB
Maskinhuset 1 Boberggatan 50-

54/Tengelinsgatan 11-15

H 27 Angpannchuset 1 AB
Angpanuehuset 1 Notra Djurgirdsstaden

Mitathuset 1 R ——

A2/Gasverksvigen 15

Sicklatn Fastigheter AB -
Sickladn 40:10 Sickla allé 2-4

Specialistkliniken AB
Byggnad ofii grand pd  Stordingsvigen 10

det av Stockholm Norra
Diurearden 131

Fastighets AB Storiingshbotten

Byggnad ofii grund pd  Storiingsvidgen 8
del av Stockholm Norra

Diuradrden 1;1

HB Semele 5
Semele § Allegatan 66
Borés City Fastighets AB

Tuna 7 : Hallbergsgatang.
Ottar 3 Allé¢gatan 37
Valhall 1 Allégatan 43
Fristad-skogen 1:1 Endast mark
Sleipuner 4 Allégatan 39-41
HB Sadelett

K Grsbiirstridet 1 Katrinebergsg 21
HB Jungfrulinet
Kérsbdrstridet 3 Furegatan 5
Kérsbharstridet 5 Kairinebergsg 22
Guilvivan 1
Jamvagen 3.5

Aivastaga:tan: 2?:}432:
Alvestagatan 20-32

HB Marelden - _
Medea 1 Stora Brogatan 15

HB Jaken |
Pegasus 3 Asbogatan 3-5

HB Resexan - ._
Resedan23 Elindalsgatan 2
Resedan 33 Elindalsgatan 6

Fastighets AB Alen

Algardsingen 2 Getingsvigen 40

Kalmar

Stockholn
Stockholm
Stockhoim

Stockholm

Stockhiolm

Stockholm

Stogkholm

Stockholm

Stockholm

Boras

Bords
Boras

Boris

Boris
Boris

Rords

Boris
Boris

Bm‘ﬁs

Boras

Boras

Boxds

Borfs
Borids

Boris

987

1 637

640

1410

30 075

4 442

1100

2325

2 834
2931
3 900

4100

1056

1225

10239

3 598

3191

3961

4 255

4699

1673

1241
2497

9 842

2217

2015

2 524

3 490
2 500
987

1637

640

1410

50075

4442

1100

1593
1030
1403
2 143
4100
1056

1225

397

138l

1176

3 437

31
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Not 36 Fﬁretag PR

CLAESSON & ANDERZEN AB

forts Fastichet
HB Getbocken
Getingen 26

Adress

Getéingsvagen 29

Ulvarboett AB

Sexdalemn 6 Trandaredsgatan 202

HB Torparen

Trud 488 Kungsgatan 50

KB Nettoviigen 2-4
Veddesta 2:38

Nettoviigen 2-4
Nettoviigen 2-4

Stderkvarteret Fastighets AB
Tobaksmonopolet 14  Getingsvigen 40

Hantverkscentrum AB
Laxoringen 15
Laxdringen 28

Sita Gertruds gata 3
Tridgardsgatan 1620

* Avdrag har gjorts for ej uthyrningsbar yta

Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag

'CA Fastigheter AB
Fastighets AB Sergeanten
KB CA i Upplands Visby
CA.1Tyskland AB:

CA Real Estate AB

Iopema Fastighets AR
CA Rédjursvigen AB
Systratorpsvigens Fastighets AB

HBYeas
Altner & Co Fastighetsforvaltning HB
KB Histbacken
KB Kingurun -
Boklidan Fastighets AB
CA Smaland AB
Varvsholmens Trygghets och Virdboende AB
Projektbestad 1 Kalmar AB
Spantrutan 1 Kalmar AB
Mastfoten 2 Kalmar AB
Mastfoten 3 Kalmar AB
Klara Fardiga Kalmar AB
CA Ugnen Fem AB-
I gjtnantens Fastighets AB
CA i Skdne AB

HB Spillepengslyckan
Nyttab Fastigheter Kvamholmen AB
Malrac Holding AB

Malrac Boprojekt 1 AB

Malrac Boprojekt 2 AB:

Malrac Boprojekt 3 AB
Specialistiinikerna Stockholm AB
Fastighets AB Storiingsbotten
KB Filtherren 2
KB Filtherren 9
KB Filtherren 10
KB Filtherren 11
HB Noman

Ort

Boris

Boras

Boras

Jarfalla

Tacfilla

Stockholm

Kalmar
Kalmar

396130-5932

969667-1040
556727-4880
556657-6707
556923-8032
556127-9661
556748-7151
916434-1761
916433-6001
9165610412

016445-6213

5567406201

5568374713
556845-6270
556845-6130
556845-6148

556942-4368

556942-4343
556920-4018
5564510286

556891-5788

356913-7713
969676-9158
556924-7611
559074-5955
559076-1614
559076-1622
559076-1630
5563512408
556591-7308

916831-5100

916832-0860
916564-5418

916832-9549
016408-0526

1 585

6 432

1535

16 328
13 580

1 600

0

4192

684 652

Kalinar

Kalmar

Stockholin.

1161

299 516,

andel

s

1%

o —
Lokaler

1%

1%

0%

1%

1%
1%
1%
1%
1%

556395-3701

1585
6432
374

16 328
13580

1600

4192

. 385 .6'

aktier

100000

32

84 022

24

10




CLAESSON & AN 556395-3701

Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag e
Sate ) andel aktier virde

KB Majo 3
KB Majo §
KB Majo 7
HB Forvaltarna
HB Jigaren 2
Fastighets AB Juvelen
CA Elekironen Fastiphets AB
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Sétra HB
CA.Hotellfastighets AB
CA i Viaxjo AB
Vemo Industri AB:
CA. 1 Huskvarna AB
CA Tremurare AB:
CA Bostideri Vixjs AB
KB Spetsamossen
Viistregirdsbostider AB
CA Arabybostider AB
Strandfuruskogens Fastighets AB.
Strandfuruskogen 1 Loinma AB
Strandfuruskogen 2 Lomma AB
Strandfuruskogen 3 Lomma AB

Lomma Hamnallé 1 AB
) Lomma Hamnallé 2 AB
Lommma Hamnalle 3 AB
Okolner Kalmar AB
Okolner Projekthus 1 AB
Okolner Projekthus 2 AB
Okolner Projekthus 3 AB
CA Estland AB
Letona Properties Ou
Narya Gate Ou
Fastighets AB Félungen
‘KB Folungen
KB Majo 8
KB Majo 9
KB Majo 10
Fojobo Fastighets AB
Clania Byggtjinst HB

CA i Karlskrona AB
Wallbe Fastighets HB:
CAiOsby AB
Flundrahéllen i Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Bremerhus & Co KB
CA Property Holding AB
Kombinationsbyge Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
CA Progress Kalmar December I AB
KB Nettovigen 2-4
CA pa Norrimalm KB
CA Progress Kalmar December I AB
CA Progress 3D AB
Ulvarboett AB
Kurorten 3 i Varberg KB
Kurorten 71 Varberg KB

016528-3442

916528-3467
916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556780-3977

§56007-5557

0165132110
5560280637
556203-7852
556063-8677
556596-9556
556642-2357

536529-2272

969621-9386
556025-5555
556035-8086
356867-4476
55659425795
556942-5803
556942-5811
556960-7095
556962-0858
5569620866
556962-0890
559056-5825

559058-2309

559058-2317
559058-2325
556727-4914
11301360

11417217

556273-3856
916564-5244
016529-4043
9165294050
916529-4068
5562999325
016423-3687
556579-8005
016428-3625
556578-2926

969717-3194
969655-0756
916421-0537
556555-7922

969700-5537
556730-4273
556742-9633

916529-7103
969673-1414

556742-9658

556710-6918
556528-3917
016822-5770
916822-5812

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalnar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kl

Kilmar
Estland
Estland

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalinar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
stockholm
Kahmar
Kalmar
Botds

Boras

1%
1%
1%
0%
0%

1%

1%
1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%
1%

33
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0
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0
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Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag
“Tutoren 101 Vaorg KB
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB
HB Hawren
CA i Jonkoping AB
Jonkopings Industrifastigheter 1 AB
Jkpg Tnd Fast Adelkorallen 6 AB
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB
Ortenhus i Jonkoping AB
CA Fastighetsservice AB
CA.iRyssland AB
CA St Petersburg LLC.
TREB Properties Holding AB
Ladoga Holding AB
CA&DR Holding AB
Movetva Fastigheter AB
Gasverket Holding AB
Gagverket Holding 2 AB
Gasverket Projektering AB
H8 Reningshuset 1 Stockholm AB
Gasklockorna 3 Stockbolm AB
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
Gasverket Holding 3 AB
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpannehuset 1 AB
Gasklockoma 5 AB
Hermoda 2 Fastigheter AB
Sickladn Fastigheter AB
H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB
Bygenadsfia Claesson & Anderzén HB:
 ‘Gerdéns Byggnads AB
Gerdéns Fastighets KB
KB Bryniis 18:6 Gavle
KB ArconaTrumman §
CA i Lomma Hamn KB
Philigson Bil AB
Philipson Stockholm Bil AB
Philipson Syd Bil AB
Philipson Trollhdttan Bil AB.
Evidentia Consult AB
KB Hemsta 9:6 Giivle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB
Smalandsbyggen AB
HB Jordslita 3:9
Kappi Holding AB
‘Bellvi Spéttan AB
Kalmarfem Stock AB
Kalmarsju Stock AB
CA Odonet Kalmar AB
Svenska Bra AB
CAbolaget nr4 AB
CA Sméirbollen 52
Amarea Bostider AB
CA bolaget nr6 AB
HB Solbacken 13
Solbacken 22 AB:

- Orgar
 016822-5846
016550-6172
916623-5391

556458-0743

556450-2929

556450-8272
556692-9633
556071-7844
5565184016
5067847118367
556524-4745
556528-3891
5567496269
559056-9470
559093-9814
556834-9459
556940-74'70
556940-7488

559122-1204
559138-1677
559047-6163
559140-8553
5590939863
559093-9855
556023-7611
259000-4247
556730-4265
532400-2618
556122-5896
916586-8440
9166144445
9167514612
556034-2171
556065-7321
556026-5646

556064-7181

556106-4832
916586-8382
916751-5304

916751-9934

556247-6001
916431-1061

5591452445

556953-3747
559206-9297
5592075302

559207-2820
556711-2478
5592776-7155
559149-1054
559276-7379
559276-7387
916549-05%91
559321-2664

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
St Petershurg
Kalmar
Kalmar-

Kalmar
Kalinar
Kalmar

Nacka
Nacka

Kalmar

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

_andel =

1%
1%

1%
1%

0,1%

556395-3701

vﬁrde_

B T
o Rbuer

s b |

.1
'
1
1
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CLAESSON & ANDERZEN AB

forts

“Soderkvarterct Fastghes AB

CAKavatenanr 1 AB
CA Klingan4 AB
‘CA Klippan Jkpng AB

CA Nordskogen 1 AB

CA Kavatenanrr3 AB

CA Kavatena nr 4 AB

CA Kavatenanr 5 AB

‘CA Kavatena nr 6 AB

CA Kavatepa nr 7 AB

CA Kavatenanr 8 AB

Kalroma Bo2 AB
Kalroma Bo 3 AB
AB Molistorp 2:3 AB
Molistorp 2:3 KB
Kaitrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB
‘Grone Man Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB.
Salting Fastighets AB

KB Trummnienis
KB Rockan 7
KB Majo 6
Fastighets AB Ankarjérnet
Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele S
Bords City Fastigheter AB:
Fastighets AB Gdshojden
KB Sadelett
HB Jungtrulinet
HB Tréitrean:
HB Vivan
HB Torparen
Fastighets AB Sadeltaket
Majoplus AB
Ulvarboett Management AB:
HB Marelden
HB Jaken
HB Resexan:
Fastiphets AB Alen
HB Getbocken
CA Management AB
Hantverkscentram AB
CA TInvestment AB.
CA Agroinvest AB
Ukrainien Investment AB

Org.ar

559220-8747

559220-8689
559319-4854
559319-4847
559403-9736

559403-9744-

559403-9751

559321-6939
359327-7220
529327-7238

559327-7246
556701-8386

969721-4584

5568917909

556892-8161

556914-2820
556915-0005
556149-3189
556208-0878
556659-7364
916529-7095
916529-7111

916529-4027

556529-4609
556571-8763
556529-2140
069624-3816

336485-2225
556475-8109

969625-0340

969625-2874

069625-0308

916623-5151

916623-8365
556529-1696

556606-6972
350329-2280
969625-8111
969625-9309
969624-9391
556341-4340
969663-5482
556556-3185

556776-1944

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Stockholm

Kalmar

Boras

Kalmar
Kalmar
Bortis
Boras
Boras
Borfs
Borfis
Bords
Kalmar
Kalmar
Bords

Boriis
Boras
Kalmar
Boras
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalnar
Kalmar

Kapital-
_andel

100%

556395-3701

aktier

1000

* Bokfort

viirde

232 100

Apro Ukraina AB
BZK Grain Alliance AB
Khmelnitska Grain Company, LLC

559040-4157
556754-1056
39843554
32886518
03772950
03771896
36216739
556769-1588 Kalmar

Stockholm
Ukraina.
Ukraina,-
Ukratna,

Ukraine LLC
Transped s.1.0.
CA Plusinvest AB

39
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Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag
forts o

CLAESSON & ANDERZEN AF

Movesex Fastigheter AB:
Fastighets AB Korpralen

Claesson & Press AB
Cretestate Hotel and Tourist Bnt S.A.
Terapetra SA.
Movesju Fastigheter AB

Moveita Fastigheter AB
Movenio Fastigheter AB

Kalmarett Stock AB
Classic Living CL AB
'Classic Liviﬂ;elﬁme;t N

;'Summa

‘Dotterforetag 4r markerade 1

'Org.nr

5592072713

559138-1669

556034-6032
556068-1016

Site
'.Ka‘h:nal

Kalmar
Kalinar

Kalmar

16246/01/B/87/ Grekland
4078/01/B/86/4 Grekland

559144-9433
559144-9466

559 1 65-8108-

559091-1052
B-93479798

Kﬁlﬁlﬁl"

Kalmat

~ Stockholmn

M]-ﬁga',

Not 38 Andelar iintresseforetag och och gemensamt styrda foretag _

¥ KB Ringviigen 59
* CPC NP1 GubH
* * Grand Central Grbh
Glasbtn 2 AE
* Almarken HB
* Glaskullen LinkGping

B

Org.nr

969697-4360
106/5719/3343
106/5710/2756
556924-7504
969780-0515
069787-9725

Nite
 Hylte
Dusseldorf
Dusseldorf
Stocktiolm
Kalinar

med fetstil, resterande foretag égs av andra foretag ingiende 1 koncernen. |

Kaprtal-

andel

S i

40%
40%

50%

50%
50%

_ aktier

_Yarde

Bokfort
virde
2021
= 1043 6.

* Glasskiirvan HB 969795-0203  Kalmar 50% .
.. ¥ AJO Dom Shvetsii | P-4401.164 St Petersburg 49,0% . ..59085 .. 55297
* Kuldi Holding AB 559058-5195  Kalmar 3% T . 21
Catella AB (publ) 556079-1413  Solna 48,7% 1121282 - 867140
PCH Investment AB 556725-7679  Kalmar 370% S

* Classio meg Las Mercedes B02772754  Malaga, o 50,0% 17 -

1 314 799 1 (}41 587

De bolag som markerats med * gvan avser bolag som huvudsakhgen iger och forvaltar fasugheter och fashghetsutveckhngswﬁ;ekt

- Foretagsledningens bedomning dratt véirdet av innehavet i dessa bolag vid en marknadsvirdering av bolagens tillgfngar, har ett
marknadsvirde om 0,3 mlharder (0,3).

Not 39 Exploateringsfastigheter
Faretag / Fastighet Adress _ Ort

*Maﬂap_;km .1

Endast mark Kalmar
Splitsen 1 Endast mark Katmar
Tampen 1 Endast mark Kalmar
Varvsholmens Fastighels AB

Lager i entreprenadverksambet

‘CA Entreprenad AB

Lager i entreprenadverksamhet
Gasverket Projektering AB

Lager i entteprenadverksamhet
Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB
Allarp 4:1
Lomma 25:1, 252 Lomma
Lilla Habo 2:1;,2:4, 3:1, 3:2, 3:3, 3:4
Amarea Bostiider AB

2 st lokaler Brf Maria Skolgata

1 st lokal Brf Strato

Lopema Fastighets AR
‘Wassettorsstrassse 20,21

KB Trummentis

Sdby 4:14

Crete Estate SA
Markomrade pa syddstra Kreta

Stockholm
Stockholm

Berlin

Karlskrona:
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CLAESSON & ANDERZEN AB 556395-3701

Not 40 _S_ldaﬁe;hte:

e

-r' 'sul'e_r— tll k:reiti-s.t'ittﬁ: -
o Fastighetsinteckningar 6328448 6059575 - -
v Foretagsinteckningar 3 500 3500 . .

:{E Aktier och andelar i dotterforetag 135 258 87 669 - -

ﬁg Anliggningstillgingar 404 915 402 898 - ~
?:i Varulager 88 133 97924 - -
& For ovriga langfristiga skulder:

Not 41 Eventualforpliktelser

Koncern Moderforetag
. _ — _ 2022 2021 2022 2021
BorgensfSrbindelser 128671 118816 R
Borgensforbindelser till forméan for dotterforetag - - 223369 221476
Ansvar som bolagsman i handelsbolag f6r dess skulder ~ - 702772 711845
Sparrade bankmedel for dvriga ansvarsiorbindelser 17 061 15490 - -

Kapitalvirde pensionsafagande uiover upptagnaskulder 4482 5168 4354 5102
Summa 0000000000000 150214 139474 930495 938423

Not 42 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
I borjan-av ar 2023 térvirvades fastigheterna Kraften 9, Kraften 10, Rapsfjirilen 9, Hofjdrilen 1 och Fotogenen 7 i
Nortkoping.
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Kalmar den 6 mars 2023

Johan Claesson
Styrelsens ordférande

__Aum?i' ftad revisor

556395-3701
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Building a better
wrorlding world

Revisionsberittelse

Tilt bolagsstdmman i Claesson & Anderzén Aktiebolag, org.nr 556395-3701

Rapport om arsredovisningsn och
koncernredovisningan

Uﬁmﬂﬁm

wsmnqen for Claessan & Anderzen Aktrebalag far rakenskaps-
aret 2022-01-01 - 2022-12-31,

mﬂwigmngen up;:srattats { enllghet med arsredwnﬁnmgslagent

och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-

bolagets och koncernens finansiella stallning per den
21 decernber 2022 och av dessas finansiella resultat och kassa-
fladen foér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredo-

visningens dvriga delar.

Jag tilistyrker dirfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen tor mederbolaget och koncernen.

Grund for uttolondén

Jag har utfort revisionen enligt Internafional Standards on

Auditing (ISA) och gad revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar eb&r@encie t farhallanda tnl! muderbalaget m:h kﬂncernen

yrkeset;ska ansvar enltgt dassa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr fillrackiiga

och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Bet ar styrelsen ach verksta Iand_e dxrek-tqren som ‘har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas.

och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styretsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nbdvandig f0r att uppratta en

arsredovisning och koncernredovisning som inte innehallernagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren ior
beddémningen av bolagets och kuncernena férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nérsaar tillampligt, om forhallanden

som kan pauerka forraagan att fortsdtta verksamheten och att

-;anvanda antagandet om fﬁrtsatt dr:ft Antaganﬁet om fortsatt

;nag_ot_av ;:i;etta |

Revisorns tnsvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-

wsmngen och Koncernredovisningen som helhet inte mnehafler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

;llgheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
-mnehaller mina. uttalanden Rimhg sakerhet a'r en hag qrad av

'enhqt IS& E}Ch gad revigaanssed i Svertge allt:d kammer att:
'upptacka en vaserd:hg felaktlghﬂt om. e-n- sadaﬁ fmnS-

_.misstag c:ch anses vara vasentllga @m de enskult eller tlilsammans-

rlmllgen kan farvantas paverka de ekanomiska beslut som

redow_sni.nqen _.

NI S 0% XL M S B VR S R S W TR 0 T R RN T1 €22

amdume m:h har en professgﬂnellt skeptlsk msta!lmng under helai

revisionen. Dessytom:

o identifierar och beddmer | jag riskerpa for vasentiiga felaktig-
heteri arsredﬁwsnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa aegenﬂsgheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foijd
av ﬁegentisqhater ar hagre an for en visentlig felaktighet
sorn beror pa misstag, eftersomoegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrolf,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 10r min revision f0r alt utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med ‘hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolten.

o utvdrderar jag {mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk:-

staliande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av érf-s,re-ﬁw_isgninqeﬁﬂ och kencernredovis-
nmqen Jag drar {;ckﬁa en slutsats, med qrumj ide mhamtade

koncernens farmaqa at‘t fartsatta verksamheten Om i gaq drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
fysningarnai arsredovisningenoch koncemredwsammen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn -eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberatteisen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gbra att ett balag och en koncern inte ldngre

kan fortsatia verksamheten,

:darlb!and upplysmng_arna. ﬂch om arsredowsmnge_r} ::_w__ch
.koncemredw{snmgm 'atferger de underliggande tram-

rattwsande bﬂd

« inhamtar jag tilirackiiga och andama!senhga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrninog,
Gvervakaing och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
:pianerade c;mfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksd informera om betvdelsefulla jakttagelser under
revisionen; daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.




Bmldmg a better
working world

Rapport orm andra krav enligt lagar och angra
forfatiningar

Utsalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncern-

redovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktérens f8rvaltning fér Claesson & Anderzén
Aktiebolag for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elfer

foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enfigt
fOrslaget I farvaltnings‘berattel‘sen c}t:'h bewl}ar st%,'rre'!éens l?eda*-

ska pﬁa ret,

@mm féﬁ?’ um}ﬁndea

ansvar. Jag ar aber@ende | forhallande till moderbulaget cach

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fuligjort mitt yrkesetiska ansvar em:gt dessa Krav.

Jag anser aft de rev'lss'ansbews jag har lnhamtat ar 't-i-l’l’réic’kfl-iga

Stvrelsens och verisidilande dirshidrens onsver

betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid: farslag till utdelmng

Innefattar detta bland annat en bedammng av omutdelningen ar
forsvartig med hansyn till de krav som balagets a::u::h kKoncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av

moderbaiagets och koncemens egna kapital, konsoliderings-

av bﬂlagets angelagenheter Detta inﬁefa’ctar hlaﬁﬂ aﬁnat att:

fortiopande bedoma bolagets och koncernens ekannmlska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa

att bokféringen, medelsférvattningen och bolagets ekonomiska

angelgenheter i Gvrigt: kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstallande direktdren ska skota den lépande forvaltningen
eniiqt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta

de atgdrder som &r nodvindiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | overensstammeise med lag och for att medels-

forvaltningen ska skdtas paett betryggande satt.

Rovls #ﬂms ARSYUr

jml’t’t uttalande 0m ansvarsfrihet ar att mhamta rewsaansbews.

fer att meci en nmhg grad av 5akerhe’t kunna bedmma om nagun'

=av5&&nde

o foretagit nagﬂn atgard eller gjort sig skyldig till nagan for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt utialande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
1ili dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt

med akiiebolagsiagen.

A preen i Cheno e A 0ar e Cebal | o

L .ranzu[?ﬁ -,-5 . i
© Auktorisérad revisor

Det ar styrelsen som har ansvaret 7or forsiaget till dispositionef

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionefit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaitningen och forslaget till dlSpOS!tiGﬂEf av bolagets vinst

EHE?F forlust grundar slg iramst pa rewsmnan av rakenskapema |

mm pmfassmneﬂa bedﬁmnmg med utgangspunkt i TiSk mh;
vasenthghet Dei innebar aft jag tokuserar qransknmgen pa

sddana atgérder, omradenoch fdrhallanden som ér visentliga for

verksamheten och dar avsteg och wertradelser skulie ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhailanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underiag f6r miti uttalande om styrelsens f6rsiag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har jag

granskat styrelsens. motiverade yttrande samt ett urval av

underiagen fér detta f6r att kunna bedbma om fdérslaget ar

féreniigt med aktiebolagslagen.

Walmar den 7 mars 2023
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