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Fastighets AB Tretakten
556724-5690

ARSREDOVISNING
FOR FASTIGHETS AB TRETAKTEN

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Tretakten avger h&rmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Gangaren 15 i Stockholms stad.

Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterféretag till Afa Férsékring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642. Afa

Forsakring tjanstepensionsaktiebolag ar det bolag som uppréattar koncernredovisning | vilken Fastighets AB
Tretakten ingar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Sammanlé‘gt har 778 tkr investerats i hyresgéstanpassningar och férbattringsatgarder under 2023. Bolaget har
under aret tagit emot ett ovillkorat aktieagartillskott om 140 Mkr. |

Utveckling av verksamhet, stalining och resultat

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 55 776 50 619 45617 45 343
Rérelseresultat 35 042 33 636 30 907 29 309
Resultat e. finansiella poster 29 740 28 896 26 652 24 639
Balansomslutning 283 711 293 510 290 289 276 346
Soliditet 66,0% 15,9% 14,5% 13,1%
Avkastning pa eget kapital © 20,1% 51,8% 54,1% 58,9%
Avkastning pa totalt kapital © 12,3% 11,5% 10,9% 10,4%

) Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatteskuld.

@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
() (Resuitat efter finansiella intédkter och kostnader + rdntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De senaste aren har préglats av stor geopolitisk oro samt volatil inhemsk ekonomi med bland annat stigande
rantor, elpriser och inflation. Detta har paverkat fastighetsmarknaden negativt med sjunkande fastighetsvaraen
som foljd. Nu beddms rantetoppen vara nadd och inflationen &r pa vag ner.

Kontorsarbete pa distans har dkat efter pandemin och manga féretag ser dver sin lokalanvandning. |
Stockholms innerstad har effekterna av detta dndrade arbetssétt inte fatt sa stor paverkan pa hyresmarknaden
da vakanserna fortsatt &r sma och hyresavtal tecknas pa hdga nivaer.

Féretagets verksamhet i Stockholms innerstad antas inte genomga nagra stérre férandringar pa langre sikt. -
Forhallandena pa fastighetsmarknaden i Stockholm antas férbattras av de sjunkande réantorna dock finns ett

visst orosmoment kring hyresgasternas betalningsférmaga om vi gar in i en sdmre konjunktur.
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Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer fér finansiell riskstyrning finns |
not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller &ven upplysningar och beskrivning av
ranterisker, kreditrisker och likviditetsrisker.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra l8ner eller ersattningar e

har utbetalats. Ingen ersattning utgar till styrelsen.

Miljo
Féretaget ingar | Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolags hallbarhetsredovisning enligt GRI varvid samtliga

emissioner och miljébelastande &mnen redovisas.
Foretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall

till transporter och miljémarkt el. Féretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgéastanpassningar och
ombyggnader, mater koldioxidutslapp vid alla anpassningar och véljer sunda cirkuiara materialval — allt for att
uppna var vision om att vara klimatneutrala, cirkuléra och trygga och hélsosamma. Fastigheten ar certifierad ill

Milijobyganad Silver.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 163 609 835
Arets resultat 23 510 429
187 120 264

Styrelsen féresiar att

[ ny rakning balanseras 187 120 264
187 120 264

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 28 763 (23 291) tkr har |&mnats till
Afa Foérsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642.

Betréffande foretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar,
rapporter 6éver fdréndringar i eget kapital, kassafiédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks | tusentals
svenska kronor dar ef annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
(TKr) 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intiakter

Nettoomsattning 5 55776 50 619
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader & 8 935 8 908

Administrationskostnader 2 085 1975

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 10 9714 6 100
Rorelseresultat 7.8 35 042 33 636
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 350 58

Rantekostnader koncernféretag 5 652 4798
Resultat efter finansiella poster 29 740 28 896
Resultat fore skatt 29 740 28 896

Skatt pa arets resultat 9 6 230 5953
ARETS RESULTAT 23 510 22 943
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i BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
:';5 (Tkr)
n{li
o TILLGANGAR
(*~)
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 245 966 253 794

Pagaende nyanlaggningar och férskott 11

avseende materiella anlaggningstillgangar ] 1 108
« 245 966 254 902
= Finansiella anlaggningstillgangar
o Uppskjuten skattefordran 12 6 182 6 487
: 6 182 6 487
=
2 Summa anlaggningstillgangar 252 148 261 389
(T
m aa n = a
o Oms'attnlngstlllgangar
)
é Kortfristiga fordringar
= Ovriga fordringar 13 425 382
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 8 421 g 833
i 8 846 10 215
oy
&l
_{-4': Kassa och bank 22 717 21 906
o
E Summa omsaéttningstillgangar 31 563 32 121
£
- .
% SUMMA TILLGANGAR 283 711 293 510
)
a
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
(Tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
zget kapital 15
Bundet egef kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 163 610 23 504
Arets resultat 23 510 22 943
187 120 46 447
Summa eget kapital 187 220 46 547
Langfristiga skulder 16
Skulder {ill koncernforetag 70 000 210 000
_ 70 000 210 000
Kortfristiga skulder
| everantérsskulder 1 041 2377
Skulder till koncernféretag 6 282 16 765
Aktuella skatteskulder 1822 1 079
Ovriga kortfristiga skulder 17 3 365 2 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 13 981 13 562
26 491 36 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 711 293 510
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RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(TKr)
Bundet eget kapital  Frilt eget kapital
Balanserade
vinstmeael
Aktie- inklusive arets Summa eget
Not kapital resultat kapital
15
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 41 997 42 097
Arets totalresultat
Arets resultat - 22 943 22 943
Summa totalresultat - 22 943 22 943
Transaktioner med agare:
Koncernbidrag - -~ 23 291 - 23 291
Skatt hanforlig till koncernbidrag - 4 798 4 798
Summa transaktioner med aktiedgare - - 18 493 - 18 493
Utgaende balans per 31 december 2022 100 46 447 46 547
Bundel eget kapital  Frilt eget kapital
Balanserade
vinstmedel
Aktie- inklusive arets Summa eget
Not kapital resultat kapital
15
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 46 447 46 547
Arets totalresultat
Arets resultat - 23 510 23 510
Summa totalresultat - 23 510 23 510
Transaktioner med agare:
Ovillkorat aktiedgartillskott - 140 000 140 000
Koncernbidrag ~ ~ 28 763 - 28 763
Skatt hanforlig till koncernbidrag - 5 926 5 926
Summa transaktioner med aktiedgare -~ 117 163 117 163
Utgaende balans per 31 december 2023 100 187 120 187 220

Se dven not 15 fér ytterligare information om eget kapital.
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 35042 33 636
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 9714 6 100
Erhallen ranta 350 58
Erlagd ranta 5652 - 4798
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 39 454 34 996
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar 1 369 - 42
Minskning(-)/6kning(+) leverantorsskulder 1 536 962
Minskning(-)/6kning(+) av 6évriga kortfristiga skulder 37 698 - 25482
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 589 10 434

. Investeringsverksamheten
Investering | nyanlaggningar 778 - 4 541
Kassaflode fran investeringsverksamheten 778 - 4 541
Arets kassafldéde 811 5893
Likvida medel vid arets bérjan 21 906 16 013
Likvida medel vid arets slut 22 717 21 906
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{% NOTER

"é Not 1 Allmin information
0

7
it

Denna arsredovisning har uppréttats och godkénts av styrelsen och verkstallande direktéren den 4 april
2024 och kommer att féreldggas bolagsstadmman den24 april 2024 for faststéllande.

Fastighets AB Tretakten med organisationsnummer 556724-5690 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige
med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Klara Sédra Kyrkogata 18. Fdretagets verksamhet
omfattar att &ga och férvalta fastigheten Gangaren 15 1 Stockholm.

Moderforetag i den koncern som Fastighets AB Tretakten ar dotterféretag till ar Afa Fo6rsakring
tidnstepensionsaktiebolag, org.nr. 502033-0642, med sate | Stockholm.

[ T o ™ e £ ™ o™, A O
A

£ 3% 7
Z3

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Fastighets AB Tretakten har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. Tillampning
av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som mdéjligt tillampar alla av EU godkanda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen f6r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvéarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya eller 4ndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 2023

De nya andrade IFRS standarder som har tréatt ikraft och géller fér rakenskapsaret 2023 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade [FRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 som annu inte tratt

ikraft

Bolaget har &nnu inte bdérjat tillampa nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och IFRS Interpretations Committee (IFRIC) samt de
andringar i RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2024 eller senare. Inga av nu ké&nda och besiutade

forandringar i regelverken beddms medfdra nagra vasentliga skillnader for bolaget jamfért med
nuvarande redovisningsprinciper.,

ID:b45582110-11bc-11ee-5953-21c17022e3fd Status: Signerat av alla

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag fér mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationelia leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasingavtal.

Fastighetsforsalining

Resultat fran fastighetsférséalining redovisas da risker och férmaner som férknippas med dganderéatten
overgar till kbparen. Vinst eller férlust som uppstar vid férséljning av férvaltningsfastighet utgérs av
skillnaden mellan férséljiningspris och redovisat varde.
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Rénteintakter

Ranteintakter redovisas fordelat dver 16ptiden med tillampning av effektivrdntemetoden. Effektivrantan ar
v den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika
Eﬁ% med det redovisade vardet av fordran.
ci? Leasingavtal
- Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelg_r som férknippas med
™ dgandet av en tillgang i allt vasentligt éverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Bolaget anvander undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebéar att all leasing
redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

[ easegivare
|easingintékter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart éver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar over
tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgor leasetagare.

Utlandsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

L.aneutgifter
L aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som féretaget erhaller fran moderfdretag och systerféretag samt lamnar till moderféretag

och systerféretag redovisas i eget kapital.

Erhallna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intakt. Lamnade koncernbidrag {ill
dotterforetag redovisas som 6kning av andelar 1 koncernféretag.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

ID:b4592110-1bc-11ee-9953-21¢c17022e3fd Starus: Signerat av alla

Aktuell skatt
Aktuell skatt beréknas pa det skatteplikiiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intakter och ¢j
avdragsgilla kosthader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjutien skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutha

skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.




11 (21)

Fastighets AB Tretakten
556724-5690

ID:b4592110-11bc-11ee-9953-21¢17022e3{d Status: Signerat av alla

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tiligangliga f6r
att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas gélla fér den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da féretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats i vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska dven skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Samtliga fastigheter | foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall [aggas till det redovisade vardet f6r
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kosthader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den awyttras eller nar den slutligt tas |
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag foér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen fér att bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstéllande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tiligang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer féretaget till godo och att anskaftnhingsvérdet f6r densamma kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrédkningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet fér en dvrig materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och dess
redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell

stallning.
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Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs dver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5och 10 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgastanpassningar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Bedémda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprdévas I6pande, minst 1 slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella andringar i bedédmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet fr en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stalining
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointdkien vid avyttringen och dess redovisade
varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stélining.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena fér materiella tillgangar for att faststélla

om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststalla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet ar det hégre véardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde

och de risker som foérknippas med tillgangen.

Om atervinningsvéardet fér en tillgang faststélls till ett 1&gre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvéardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas

| resultatrdkningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, ékar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvardet, men det férhojda redovisade vardet far inte éverskrida det redovisade varde som

skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde enligt Arsredovisningslagen. En

finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld bokas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsléacks.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsattningstillgangar enligt 1&gsta vardets princip. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivréntemetoden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk fér
vardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far [éptiden inte 6verskrida tre manader fran

tidpunkten fér férvarvet.
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Avsattningar
Avséttningar redovisas nar féretaget har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en foljd av en

intréffad handelse, det &ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas f6r att reglera forpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgdr den bé&sta uppskattningen av det belopp som kravs fér att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med
forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for
att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kréavs for att reglera en avsattning forvéntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgérelsen sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nér det ar sa gott
som sakert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berédknas

tillférhithigt.

Skyldigheten att erlagga fastighetsskatt redovisas som en skuld fran forsta dagen pa rakenskapsaret
med motsvarande redovisning av fordran. Fordran motsvarar en férutbetald kostnad av fastighetsskatten

vilken periodiseras linjart 6ver rékenskapsaret.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott som bolaget erhaller redovisas direkt | eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse &r en mojlig forpliktelse till f6ljd av intr&ffade h&ndelser och vars férekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen eller forplikielsens storlek inte kan beréknas med tillracklig

tilferlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtiligang ar en majlig tillgang till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framiida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets foréndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.
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Not 3 Viktiga uppskattningar och beddomningar
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Viktiga bedémningar vid tillampning av
| féljande avsnitt beskrivs de viktigaste

Viktiga kéllor till osdkerhet | uppskaltningar
Nedan redogérs f6r de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor t

[l osékerhet |
gar | redovisade

innebar en betydande risk for vasentliga justerir

varden fér tillgangar och skulder under ngsta rdkenskapsar.

nagra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar och

beddmningar vid féretagets redovisningsprinciper.

foretagets redovisningsprinciper
bedémningar, férutom de som innefattar uppskattningar (se

ovan), som féretagsiedningen har gjort vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper och som har
den mest betydande effekten pa de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna.

Foretagsledningen beddmer att den ar

liga externa varderingen av féretagets fastighet ar rattvisande och

ddrmed inte ger anledning till nedskrivning av fastigheten.

och langsiktigt maximera avkastninger
riskhantering beskrivs utférligt | Afa F6

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

VVerksamheten i féretaget ar en del av Afa Férsékrings kapitalférvaltning som har till uppgift att forvalta

pa Afa Foérsakrings tillgangar. Afa Forsdkrings risker och
rsakring tjanstepensionkoncernens arsredovisning.

Bolagets fastighet utgdr en placeringst

likviditets~ och kreditrisker.

Marknadsrisker
Valutarisk

sakrar inte valutarisken.

Ranterisk
marknadsréntor. Fbretaget ar huvudsa

marknadsrantor.
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Enligt foretagets finanspolicy ska réante

llgang i Afa Férsakring tjanstepensionkoncernen och finansieras

genom ett [an fran moderféretaget som I6per tills vidare med vid varje tid gallande referensrénta plus 2%.
Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat fér olika typer av finansiella r

isker sasom marknads-, -

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av andrade

valutakurser. Foretaget bedriver verksamhet | Sverige och féretagets in- och utfléden bestar i all
vasentlighet av SEK. Darigenom har féretaget en mycket begransad exponering for valutarisk. Foretaget

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafiéden fluktuerar tili f6ljd av andrade

kligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

|6per med rorlig ranta, vilkket innebéar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

risken inte sdkras da all upplaning gors fran moderféretaget.

Under "Kanslighetsanalys for marknadsrisker” nedan presenteras effekter av andrade marknadsrantor.

Kénslighetsanalys for rénterisk, utan hdnsyn tagen till skatt

2023-12-31 2022-12-31
Eget Eget
Resultat kaptital Resultat kapital
Rantor
Effekt pa framtida finansiella
kostnader +1% - 700 - 700 - 2 100 - 2100
Effekt pa framtida finansiella
kostnader -1% 700 700 2 100 2 100
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Likviditets & Finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till

foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa
tillrécklig finansiering till en rimlig kostnad. Léptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till foéretagets finansiella skulder presenteras | tabellerna nedan. All finansiering av betydande
belopp sker genom moderforetaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken &r nara noll.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller i férekommande fall dven

rantebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte ar maéjliga att stamma av mot de belopp som
redovisas i balansrakningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de férutsattningar som géller pa

balansdagen.

Foretagets laneavtal med moderbolaget Afa Forsakring fjanstepensionsaktiebolag 16per med rénta och
tills vidare och forfaller till betalning pa anfordran. Upplupen rénta uppgar till 332 tkr.

2023-12-31 Inom 3~12

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till
koncernféretag 6 282 - - 70 000 76 282
Leverantdrs-
skulder 1 041 - - - 1 041
Ovriga kort-
fristiga skulder 3 365 - - 3365
Summa 10 688 - - 70 000 80 688
2022-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till
koncernféretag 16 765 - - 210 000 226 765
Leverantors-
skulder 2 577 - - - 2 577
Ovriga kort-
fristiga skulder 2 980 - - - 2 980
Summa 22 322 . - 210 000 232 322

Kredit & Motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion orsakar téretaget en férlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanfériig till
kundfordringar. For att begransa féretagets kreditrisk gérs en kreditbeddmning av varje ny kund. Normalt
begars ocksa sakerhet for hyresavtalet | form av bankgaranti, borgen eller kontantdeposition. Befintliga
kunders finansiella situation féljs ocksa lépande upp fér att pa ett tidigt stadium identifiera

varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernféretag - -
Ovriga fordringar 425 382
Kassa och bank 22 717 21 806

Maximal exponering for kreditrisk 24 142 29 288
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Vardering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder varderas till anskaffhingsvarde enligt ARL.

Vardering till verkligt varde av finansiella tillgangar och finansiella skulder klassificeras i nagon av tre
nivaer baserat pa den information som anvands for att faststalla det verkliga vardet.

Niva 1 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls utifran observerbara (ojusterade) noterade
priser pa en aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om

noterade priser fran en bdrs, maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller évervakningsmyndighet
finns latt och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna

forekommande marknadstransaktioner pa armslangds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa
andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar:

 Noterade priser fér liknande tillgangar och skulder.

« Data som kan utg6ra grund fér bedémning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata

baseras pa icke observerbar data.

Verkligt varde pa langfristiga skulder bedéms uppga till 70 000 tkr (210 000) vilket éverensstédmmer med

bokfort varde.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga vardena till foljd av att |6ptiden och/eller rantebindningen understiger tre
manader vilket innebéar att en diskontering baserat pa gallande marknadsférutsatiningar inte bedéms

leda till nagon vasentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Afa Forsakring tjianstepension och darmed ocksa féretagets mal fér férvaltning av kapital &r att den sker
pa ett tryggt satt sa att forsédkringsatagandena alltid kan uppfyllas och till en god avkastning sa att

férsakringspremierna kan hallas laga.

Skuldsattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beréknas
som langfristiga skulder till koncernféretag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital

och nettoskuld.

Per rakenskapsarets utgang uppgar skuldsattningsgraden till:

2023-12-31 2022-12-31
Upplaning 70 000 210 000
Minus likvida medel - 22717 - 21906
Nettoskuld 47 283 188 094
Totalt eget kapital 187 220 46 547
Totalt kapital 234 503 234 641
Skuldsattningsgrad 20% 80%
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Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan

av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 55 776 Tkr (50 619). Framtida
minileasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande;

Forfallotidpunkt: 2023 2022
Inom ett ar 1 358 137
Senare &n ett ar men inom fem ar 363 2 290
Senare an fem ar 365 049 387 344
Summa 366 770 389 771
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Driftskostnader 3 733 3 445
Reparation och underhall 422 683
Fastighetsskatt 4 780 4 780
Summa 8 935 8 908
Not 7 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
2023 2022
Ink&p 21,4% 20,2%
Not 8 Upplysning om ersattning till revisorn
Revisionskostnader 2022 och 2023 har belastat moderbolaget Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag.
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt 5 925 4 798
Uppskjuten skatt 305 1155
Skatt pa arets resultat 6 230 5 953
Avstamning arets skattekostnad
2023 2022
Redovisat resultat fére skatt 29 740 28 896
Skatt beraknad med skattesats 20,6 % 6 126 5 953
Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter 8 0
Skatt pa ej avdragsgillt rantenetto 112 -
sSumma 6 230 5 953
Arets redovisade skattekostnad 6 230 5 953
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 312 628 293 160
Omklassificeringar 1 886 19 468
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314 514 312 628
Ingaende avskrivhingar - 58834 - 52734
Arets avskrivningar enligt plan - 9714 - 6100
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 68 548 - 58834
Utgaende planenligt restvarde 245 966 253 794
Varav anskaffningsvarde for mark 49 454 49 454

Byganaderna utgdrs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

Verkligt varde for samtliga 1 (1) férvaltningsfastigheter uppgar till 1 105 Mkr (1 140). Vardering utférs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar féretaget
uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda

Investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststalla vardet har bade kassaflédesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har anvants for
samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststallts genom individuell vardering av respektive
fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

| kassaflédesmetoden har bedémda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvardet
ar beraknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkastningskrav

och diskonterat till nuvarde.
Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvants, dels normering av vardet {or jamforbara

fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till drifthettot

(nettokapitaliseringsmetoden).
Av de indata som anvéands vid fastighetsvarderingen utgér direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad

de mest kansliga antagandena fér vardering.

Vardering har skett enligt niva 3, I[FRS 13.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende redovisat varde 1108 16 035
Omklassificeringar - 1 886 - 19 468
Investeringar 778 4 541

Utgaende redovisat varde - 1108
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Not 12 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran

Skillnad redovisat varde och skattemaéassigt varde byggnader 6 182 6 487
Summa uppskjuten skattefordran 6182 6 487

Uppskjuten skatt redovisas i sin

helhet i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Féretaget har outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till O

Tkr (0) varav O Tkr (0) som | redovisats som underskottsavdrag.

Skattesatsen fér berédkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto

425 382

Summa

425 382

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Periodiserade hyresintékter 7 249 8 440
Ovriga poster 1172 1 393
Summa 8 421 9 833

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier 8r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier &r reserverade for

dverlatelse enligt optionsavtal e

ler andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000Q) till ett

kvotvarde av 100 kronor (100). Den féreslagna utdelningen fér rakenskapsaret uppgar till 0 kr per aktie (0).
Styrelsen foreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny r&kning.

Not 16 Langfristiga skulder

Skulden till Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag I6per tills vidare och férfaller pa anfordran.

2023-12-31 2022-12-31

Skuld till moderbolag

70 000 210 000

Summa

70 000 210 000
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2023-12-31 2022-12-31
Mervardesskatt 3 9656 2 980
Summa 3 365 2 980

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 169 227
Forutbetalda hyror 13 812 13 335
Summa 13 981 13 562

Not 19 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

‘ 2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sdkerheter
—ventualforpliktelser

|

Summa

Not 20 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess néarstaende har skett pa marknadsmassiga grunder. Upplysningar om

transaktioner mellan féretaget och narstaende presenteras nedan.

Inkép av varor och tjanster

2023-12-31 2022-12-31
Ata Forsakring tjanstepensionsaktiebolag 2 360 2 256
Summa 2 360 2 256
Fordringar och skulder vid arets slut till féljd av forsaljning och kop av varor och tjanster
Skulder till f6ljd av forsélining av varor och tjanster

2023-12-31 2022-12-31
Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag 2 360 2 256
Summa 2 360 2 256
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rékning balanseras

Not 22 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande Ledamot
och verkstéallande direktdr

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

163 609 835
23 510 429

187 120 264

187 120 264

187 120 264
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Tretakten, org.nr 556724-5690

Rapport om arsredovisningen

Ufttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tretakten for ar rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Tretaktens finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r f6renlig med arsredovisningens

dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB

Tretakien enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer dr nodvandig f6r att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktbren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till 6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r tampliga med hansyn till om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

e uftvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fésta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet fOr revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bettor
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktrens torvait-

ning av Fastighets AB Tretakten for rédkenskapsaret 2023-01-

01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

| betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Tretakten enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt. Verkstallande
direktéren ska skota den |&pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvandiga for att bolagets boktoring ska fullgoras
i Overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedOma om
styrelseledamoten eller verkstédllande direktdren i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fGrslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdarder elier férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkf i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget dar térenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

2 (2)




l Verifikat Status: Signerat av alla

Titel: Signering arsredovisning Tretakten Skapat: 2024-04-03

I1D: h4592 1 f0-f1bc-11ee-9953-21c17022e3fd

FESEEE

2
7
£
+ Underskrifter
1o
"t AFA Fastigheter Ata Fastigheter
Anna Berfenstam Tomas Ingemarsson
anna.berfenstam@afafastigheter.se tomas.ingemarsson@afafastigheter.se
Signerat: 2024-04-04 08:50 BankID Anna Hedvig Claesdotter Signerat: 2024-04-04 11:25 BankID Anders Tomas
| Berfenstam Ingemarsson
Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
fredrik.enblom@se.ey.com
Signerat: 2024-04-04 15:11 BankID FREDRIK ENBLOM

Filer
Filnamn Storlek Kontrollsumma
I AR Fastighets AB Tretakten 2023.pdf 558.7 kB 2d9c 5761 8e50 0650 9a85 2caf 9399 9795

343c ab92 720b da2e c3ea 2182 0784 a@77

' Hindelser

Datum Tid Héndelse
2024-04-04 07:58 Skapat | Christina Bjorkgren, AFA Fastigheter . IP: 185.102.32.1
2024-04-04 08:50 Signerat | Anna Berfenstam, AFA Fastigheter

Genomfoért med: BankID av Anna Hedvig Claesdotter Berfenstam. IP: 185.102.32.1

2024-04-04 11:25 Signerat | Tomas Ingemarsson, Afa Fastigheter
Genomfort med: BankID av Anders Tomas Ingemarsson. [P: 185.102.32.1

2024-04-04 15:11 Signerat | Fredrik Enblom, Emst & Young AB
Genomfdrt med: BankID av FREDRIK ENBLOM. IP: 81.231.186.21, 147.161.188.106

Verifikat utfardat av Egreement AB

| v Detla verifikat bekraftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information {6r att verifiera parternas identilet sant
A "y relevanta hiindelser i anslutning 1l signering. Till detta finns separata dawafiler bifogade, dessa inneballer kompletterande information av
£ S teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvand en PDF-ldsare som kan

visa bifogade filer). Hash &r ett fingeraviryck som varje individuellt dokument fér for atr sakerstdlla dess identitet. For mer information,
4 se hifogad dokumentation.
Verifikation, version; 1.18




