Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4122

: Styrelsen for Fastlghets Al Piparsgatan 31
i) (556642-4122) avger harmed foljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

'Bﬂlia'get' ar het'l'ag't'dette'rboliag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur dr heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar-Matisson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte | Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i'savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Matisson AB,

Allmant om verksamheten

Bolaget &r dgare fill fastigheten Pagen 16 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostader men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaitning AB,

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller erséttningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga ersattningar eller formaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta &r svenska kranor (SEK) ach belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid Gverensstammer med den avrundade

summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atf6ljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhéllsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r [ag och bedéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamat i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen Gverensstammer
mad mig-iﬂ-aiﬁt deil-'s- att rasulﬁ‘trat'u och halans-rékningﬁn- fast-
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4122

Forslag till vinstdisposition
Belopp | kr

Balanserat resultat 2 557 225
Areis resultat .  -362493

2194 732

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning | 2194732
| 2194732

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas tili efterféljande resuliat- och balansrakningar
med tilthérande bokslutskammentarer,
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr; 556642-4122

Resultatrakning
| 2023-01-D1 2022-01-01
2022-12-31

 belopp i thr _ - Not 2023-12-31

Hyresintakter 5 200 4 783
Ovriga rorelseintakter 42 L
Fastighetskostnader 2407 -2 398

Driftoverskott 2 835 2384

AvsKrivningar ~520 =511
Bruttoresultat 5 2 315 1 873

Central. administration och marknadsféring =15 -6

Rérelseresultat a 2:300 4.867

Finansiella posfer 4
Réanteintdkter och liknande resultatposter 2108 818
Réntekostnader och liknande resultatposter -3441 -1 508

Resultat efter finansiella poster 967 1177

Kencernbidrag -1 129 -1 046

Skatt pa arets resultat 5 -201 -130

Arets resultat -362 1
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023

QOrg nr. 556642-4122

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléganingstillgdngar
Férvaliningsfastigheter

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar.

Hyres- gch kundfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av 11

41724

41 724

28

34 .992
112

37

35169

76.893

2022-12-31

40 951

40 951
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Faslighels AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4122

Balansrakning

belopp i thr Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- [ "y -
h B - e 'f"i
s tar ;

A o
PR R

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktliekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Koriristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

2 557
~-362

2315

1217

1247

70 700

76 893

100
20

2194

2 315

1015

1015

71 000
220

1 358
35

31
547

73 180

76 520
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredavisning 2023
OFg nr: 556642-4122

Rapport éver fordandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
L L Aktiekapital  reserver Balanserat resultat  resultat Summa _
TR PO — 0 - R v T LT
‘Balanseras i ny rakning - - - -1063 1063 0
Aktisdgartillskott 0 0
Arets resultat | _ N _ _ 4 3 1
2022-12-31 . ) 100 20 - 2194 1 2315
Balanserasinyrékning S 1 4 0
Aktiedgartiliskott 362 362
Arets resultat L ~ L o -362 N -362.
2023-12-31 , 100 20 2557  -362 2315

: . o . e 2023-1231 2022-1231
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr: §56642-4122

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allminna redavisnmgsprmmper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningsiagan (1995:1554] och BFNAR 2012:1 ﬂrsredomsnmg och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
'Bolag&ts hyresautal klassﬁlceras-sam operatmnella leasmgavtal Hyresmtakter redowsas i den perlod de avser. Hyresmtakter

hyreskantraktets ieptld Kmstnader som wd arefaktureras tl" hyresgast redamsas som mtakter

Koncernbidrag
Erhalina och famnade koncernbid rag re Sovisassorn Bolstipsdisasiie

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt-och _upp'Sk?j uten skatt. Skatter redovisas i resﬂltatr'a’]kﬁing-én-;_"u=tﬁ'm da underliggande
transaktion redavisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

-Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjutenskatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till folid av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga viirden for tillgangar och skulder samt for dvriga

skattemaissiga avdrag éller underskott.
Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomime och grund 1003r
Stomkempletteringar/innerviggar 50 ar
Yitertak | AQar
Fasad 50 &y
Badrurm 15&r
Fonster 50ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
2 40°ar
Hiss 25ar
Hyresgistanpassning lokaler 10 ar
Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

m‘riga‘re*ﬂwisﬁi'ngspri’n'ciper-

anskaffnmgwarde Gunga skulder ach avsattmngar varderas tali de belapp varmed de beréknas bli reglerade Ourlga tillgangar
redovisas till anskaffningsvdrde am Inget annat anges ovan.

Sida7av il



Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredovisning 2023
Org nr; 556642-4122

Not 1

Inga vésentliga héndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgéng.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat . 2023

2022

Hyresintakter 5200

Ovriga rérelseintikter 42
Driftkostnader N =1 607
Reparation, underhali och hyresgédstanpassning -559
Fastighetsskatt -241
Tomtréattsavgéld (
KundfGriuster _ 0

U

4783

1 474

Driftoverskott 2835
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 2315

Konceminterna inkép uppgar till 1 467

Not 3
Leasingavtal ~-leasgivare = - 2023

2 384
-511
1873

1270

2022

QOperationgll leasing
| easingavtal dar féretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej Uuppségningsbara operationelia leasingavtal.

Lokaler

Inom. 1 ar

Senare dn 1 &r men inom 5 ar
Senare dn 5 ar

No N o

Bostider 4 266
(Garage och parkeringsplatser 833

Not 4

Finansiella intakter och kostnader . | - 2023

4075
877

2022

Koncerinterna rantekostnader -5

Qvriga finansiella intakter 9
Qvriga finansiella kostnader -3 435

809
235

4273

Not 5
Skatt pa arets resultat o S 2023

690

2022

Uppskjuten skatt underskotisavdrag 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -20'1
Aktuell skatt . . 0

-130

201
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Faslighets AB Pipersgatan 31 - Arsredavisning 2023

Not 6

'Férvaltningsfastigheter

2023

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar
Avyltringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Avytiringar och utrangeringar

ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Awyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtrait.
Summa taxeringsvarden

Not 7

28 849
32 556

1217

28849
928

-20 453

62 622

-19 942

61 405

0
<511

20 968

20453

oo oo

53 800
82 200

{)

40 951

53 800
82 200
0

136 000

2023

736 600

Antal aktier och kKvotvarde

Antal aktier
Rvotvérde i kronor

Not 8
Avsdttning skatter

000
100

2023

2022

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skilinader for fastigheter, vilka uppkommer genom alika
aktiveringsprinciper skattemdssigt och redovisningsmassigt samt skattemassiga avsKriviingar

hogre dn de redovisningsmassiga.,

Skulder till kreditinstitut.

1217

1015

1917

1015

2022

Férfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom 5 ar
Forfaller till betalning senare @n 6 ar

Uppldggningsavgitt

Totalt

71 000

Sida g av il

71 000

71000



Fastighets AB Pipersgatan 31 ~ Arsredovisning 2023

QOrg nr; 556642-4122

Not 10

202,

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighatsintackningar for 1an

Eventualférpliktelser

Ingdngha eventualférpliktelser

Sida 10 av 11
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Stockholm 2024 - 5 « 7] Stockholm 2024 - ©O§ ™~ 7}

 Anders Rénk
Styrelseledamot

A Stefan Rank
T Ordférande

Min revisionsberaitelse har avgivits 2024 - 057U

| g

Katrine Séddrberg
vigor

Auktoriserad fg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Pipersgatan 31, org.nr 556642-4122

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden.

AB Pipersgatan_ 31 for ar 2023 01 01 2023 12 31

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredawsnmgslagen ach ger en ) alla vasentllga avse-
fiﬂan‘.ﬁl&l.a Stalln.mg per d._e_n.. 31. decembe_r 202.3 .och av dess
finansiefla resultat for aret enfigt arsredovisningslagen.
Foryaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interpational Standards on
Auditing (ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar. Jag &r -oberoende i forhallande till Fastighets AB
Pipersgatan 31 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
konftroll som de bedémer ar nddvandig 6r att upprétia en
arsredowsnmg som mte mnehal[er nagra vasenthga

mlsstag

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
seddmningen av 'bf;}laqefs farmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
haverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att géra nagot av detta.

Hé-vffs-orﬁg ansvar

redaws_mngen so_m .heihet mte l_r_'meh_a_uer ndgra vasentflga_ fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[@mna en revisionsberdtielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr mgen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptécka en

vasentl*g felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt efier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst &-'?ﬂun_g Global Limited

e ytvarderar

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk mstalmmg under
hela revisionen. Dessutom:

» i'dehf'ifi"erar G’ch bedamer jag r'isker’ria fc:'r vasenthga

Jnhamtar rewslmsbews som ,ér' tlllrackliga D_Ch.
dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av Gegentllgheter dr hogre an for en
visentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag l@ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhémtade revisionsbevisen, om det fihns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns. en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram tifi datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhéllanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

jag den Overgripande preseniationen,
strukturen ‘och innehdllet | 8rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredowsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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7 Rapport om andra krav enligt lagar och andra

[ forfattningar

P |

:;; Uttalanden

= Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utforten  Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
gf} revisionav styrelsens férvaltning av Fastighets AB Pipersgatan  f0r att en revision som utfors enligt god revzsaanssed | Sverige
g 31 for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till  alltid kommer att upptécka atgarder eller fersummelser som

dispesitioner betraffande ;b@la:ge'ts vinst eller forlust. <an faranleda ersaitmngsskyld |ghet mat bolaget e[ler att ett.

------ 'iaren__l.l _t me_d aktleb_o_la sla |
forslaget | f@rva!tmngsberattelsen och bewljar styrelsens Orenigh Ined antieno! g______ge;n

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige

| L anvander jag professionelit omdome och har en professionelit
pun- e R e skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
Jag har utfort revisionen enhigt god rewssonssed | Sverige. Mitt  forvaltningen och forslaget till dlSDGSl’EIOHEF av bolagets vinst

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns  eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Fastighets AB  skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
Plpersgatan 31 enligt-god revisorssed i Sverige och har | Svrigt  baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav. risk .och vasent ighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga visentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden. skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gdr
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposi-  yttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r mitt uttalande

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till om styre’l'sens forslag till dispositioner betriffande belagets

utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om  yinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar forenligt
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn tilf de krav som bolagets a4 aktiebolagslagen.

verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
;statlnmg | Ovrigt. Stockholm den 24 maj 2024

Styrelsens ansvar

av bﬁ_lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att'
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

ﬂedelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsirinet, dratt inhamia rewsaonsbews:

for att med en rimlig-grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitf uttalande om
d’ett'a é}‘r att med rimlig grad av Séke-rhet bedoma om forslaget

2(2)

A-member firm of Erast & Young Global Limited



